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TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
V/v: Thong qua dinh huong phit trién nguon von giai doan 2021-2025
va ké hoach thu xép tai chinh niam 2021
Kinh trinh: DPAI HOI PONG CO PONG

- Cin ctr Luét Doanh nghiép;

- Can ctr Luat chiing khodén;

- Cin ctt Didu 1 t chirc va hoat dong DIC Corp;

- Can ctr Pinh hudéng Chién lugc phat trién giai doan 5 nim 2021-2025.

Nhim phét huy cao ning luc, kinh nghiém, thuong hiéu DIC, néng cao hi¢u qua,
dam bao hoanh thanh tét nhiém vu san xuit kinh doanh ctia DIC Corp ndm 2021 va giai
doan 2021-2025; Hoi ddng quan trj trinh Pai hoi dong cb dong thong qua chi trwong dinh
huéng phat trién ngudn vén giai doan 5 nim 2021-2025 va ké hoach thu x¢p tai chinh nam
2021, ndi dung tom t4t nhu sau:

Céc muc tiéu dinh huéng dat dugc khi hoan thanh phat trién nguén vbn giai doan 5
nam 2021-2025:

Dat duoc trang thdi cdn bﬁng tai chinh lanh manh va hé tro muc tiéu phat trién bén
vitng cua DIC Corp. Duy tri co cdu ngu&n vén an toan, ty Ié no phdi trd so vdi vén chit s¢
hitu duéi 200%, 1y 1 vay no so voi von chii s6 hitu dudi 100%.

Céu tric lai cdc khoan dau tw tai chinh tdp trung, hiéu qud. Duy tri it dau méi quan
Iy, phdt huy dwoc tinh quy mo, hiéu qua ciia timg khoan dau tw tai chinh.

Tao Idp va duy tri moi quan hé cht ché véi cdc dinh ché tai chinh, quy dau tw trong
nuede va quoc té dé chii dong trong thu xép nguén vén mot cdch linh hoat va hiéu qua.

Tdng sw minh bach, tdp trung va tdng cuong nguon lyc tai chinh dé nang cao kha
ndng sinh 10i va hiéu qua hoat déng cho DIC Corp.

Gdp phd‘n tao ra sikc manh, di ndng liwe canh tranh Ion trén thi truong trong nudc va

dan tién tGi tiép cdn thi truong ngodi nudc véi mé hinh quan tri doanh nghiép tién tién.
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Tao ngudn vén dbi tmg thuc hién dy an trong ké hoach 5 nam 2021-2025, von diéu 1&
cua DIC Corp dat khoang 10.000 ty dbng trong giai doan 2021-2025 @& dam bao ty 1& dbi
{ng vén diu tu theo quy dinh ciia Nha nudée.

Céac phuong thirc ting vbn diéu 1é trong 5 nim 2021 — 2025 gbm: phét hanh cb phan
cho ¢ dong, nha dAu tu; gitt lai ngudn loi nhuén bing céach chia cd tic hang bang ¢ phiéu;
phat hanh c¢b phan cho can bg, nhén vién; phat hanh trai phleu chuyén déi... Viéc thyc hién
cac phuong thirc phai pht hop véi nhu cdu thi truong, phai t6i wu duoc loi ich ctia cd dong
hién hitu va mang lai hiéu qua cao, bén vitng trong qua trinh phat trién doanh nghiép.

Du kién, vao cudi nam 2025, sau khi hoan thanh ké hoach phat trién, ting quy md
ngudn von, céc chi tiéu chinh s& dat dugc la: téng ngudn vén huy dong cho du tu phat trién
giai doan 5 nim 2021-2025 dat trén 30.000 ty dbng. Trong do, thu xép ngudn vay, huy dong
ctia cdc dinh ché tai chinh trén 20.000 ty dong qua céc hinh thirc vay tin dung trung dai han,
phat hanh tréi phiéu; nang nguon vén chu so hitu 1én trén 15.000 ty ddng véi von diéu 1¢é dat
khoang 10.000 ty ddng, v6n hoéa thi truong ciia DIC Corp dat 40.000-50. 000 ty ddng, quy
md doanh nghiép lot vao Top cao cua khéi doanh nghiép bét dong san trén san ching khodn
véi tbng tai san xAp xi 45.000-50.000 ty dong.

Ngay trong nam 2021, DIC Corp s& thyc hién phat hanh cb phéan chia ¢b tirc nim
2019, ty 1& 10%,; trong Quy 1/2021, phét hanh cb phén chia ¢ tirc ndm 2020 t6i thiéu 18%
trong quy 11&I11/2021 (Sau khi dugc thdng qua tai Pai hoi dong cb dong thudng nién
2021), phat hanh cb phiéu cho can bd, nhén vién dé thu hat va ndm gitt nguoi lao dong gin m
b6 1au dai vdi DIC Corp, phat hanh cb phén riéng 1& (co Phuong 4n dinh kém), phat hanh TONG
trai phleu chuyén déi riéng lé. Chi tiét cu thé: Chia cd tirc bang cb phiéu, chia ¢b phan tir J;;?::
ngudn thing du vbn: 882 ty dong; phét hanh cb phan riéng 1é: 750 ty ddng; phat hanh c§ (AY DYNG
phiéu cho can bd, nhén vién: 175 ty dbng; phét hanh trai phiéu chuyén ddi riéng 1& (néu g, s
st quan tdm tir nha dau tu v6i gia khong thip hon 40.000 ddng/cd phan): 2.000 ty dong““‘*""
Péi véi ngudn von vay, huy dong khac: hoan thanh thu xép 1.900 ty ddng von vay trung dai
han cho du 4n Béc Vung tau; 490 ty dong vdn vay trung dai han cho dy 4n Vi Thanh, Hau
Giang; 270 ty ddng von vay trung dai han cho du 4n Lam Ha, Ha Nam; hoan thanh thu tuc

giai ngan 980 ty ddng von vay trung dai han cho dy &n Long Tén, Dong Nai..

(Dinh kém Tom tit bdo cdo dinh huwdng phdt trién ngudn von giai doan 5 nam 2021-
2025 va ké hoach thu xép tai chinh nam 2021 cua Céng ty me DIC Corp)

)
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Nhim dat dugc muc tiéu phat trién bén vitng trong dai han, khai thac t61 wu lgi thé
céc du 4n, ting hiéu qua san xuét kinh doanh, Héi dong quan tri Téng Cong ty cb phan Pau
tw phét trién x4y dung kinh d& nghi Dai h¢i dong cb dong théng qua chi truong phét trién
ngudn vén, 16 trinh thuc hién ting quy mo vbn diéu 18 nam 2021 va 5 nim 2021-2025; ké
hoach thu xép tai chinh nim 2021 va Phuong 4n phét hanh cé phén riéng 1é. Kinh dé nghi
Dai hoi ddng cb dong Gy quyén cho Hoi ddng quan trj DIC Corp va Chu tich Hoi dong quén
trj DIC Corp trién khai chii truong dinh huéng phat trién ngudn vén 5 nim 2021-2025, ké
hoach thu x&p tai chinh ndm 2021 va Phuong 4n phat hanh c6 Wiéﬂg 1é.

-

T/M.HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH "
T T /

Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong xem xét va thong qua./. |\¢

Nguyén Thién Tuin

Development Investment Construction J.S.C
EEEEEEE 265 Lé Hong Phong, phuding 8, TP.Viing Tau | Tel: 0254, 3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
-3

lc Téng CTCP Déu Tu Phét Trién Xay Dung NEN TANG VNG CHAC, KHO SAC TUONG LAI —



_ TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Viing Tau, ngay oL thing 01 nam 2021

TOM TAT BAO CAO
Dinh huéng phat trién ngudn von giai doan 5 nim (2021-2025)
va ke hoach thu xép tai chinh nim 2021 ciia Cong ty me¢ DIC Corp

Dinh hudng chién luge phat trién giai doan 5 ndm 2021-2025 ciia DIC Corp sé tap
trung thyc hién trién khai dAu tu cdc du 4n d6 thi quy md 16n: Du an Khu D6 thi méi Nam
TP. Vinh Yén - Vinh Phic, téng dién tich 194 ha, tbng mirc du tw 8.700 ty ddng, Dy 4n
Khu d6 thi du lich Long Tan — Ddng Nai, tbng dién tich 328,7 ha, téng mirc dau tu 10.000
ty ddng;... Pong thoi, DIC Corp s& danh mot phan vén kinh doanh trién khai phuong 4n
déu tu Bit dong san du lich tai cac du an d6 thi méi, tao nguén thu dn dinh 1au dai (Bé‘lu tu
xdy dung kinh doanh khach san cao cép, khu resort tai cac dia phuong noi DIC Corp thuc
hién céc dy 4n Pau tu nhu Vinh Yén, Ha Nam, Ving Tau...).

Héi ddng quan tri DIC Corp bdo cdo vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
2018-2020, dinh huéng phat tridn ngudn vén giai doan 5 nam 2021-2025 va ké hoach thuc
hién thu xép tai chinh ndm 2021, trinh Pai hi ddng cb dong xem xét, thong qua. Cu thé
nhu sau:

1. T6ém tit vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh 3 nim 2018 — 2020
BVT: Ty dong)

Bdo cao tai chinh
STT Chi tiéu Nim 2018 Nim 2019 Nim 2020
(da kiém toan) | (da kiém toan) (9 thing) |
A | Két qua kinh doanh
1 | Doanh thu 2,149 1,728 15367
Doanh thu thudn 1,986 1552 1,328
Doanh thu tai chinh ey 166 2F
Thu nhdp khdc 6 11 12
2 | Chi phi 1,790 1127 1,174
Gid von 1,490 991 936
Chi phi ti chinh 121 (56) 99
P i, ereswnbiion . o

EEEEEEEE 265 L& Hong Phong, phuting 8, TP Viing Tau | Tel: 0254. 3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dicvn
= Ju

—
e



Trong do. Ldi vay 12 24 L2

L8E 2~ v\

Chi phi bdn hang 58 32 66

Chi phi qudn Iy 109 110 69

Chi phi khdc 13 29 3

3 | Loi nhuan thuin 359 601 193

4 | Loi nhuén sau thué TNDN 281 476 152
B | Mt s6 chi tiéu tai san, von

I| Ngudn von

1 | Vén chi s hiru 3,197 4,096 4,170

2 | No vay phai tra ldi 1,491 1,100 1,015

- Vay ngéin han 1,074 372 213

- Vay dai han 417 727 802

3 | Chi phi phai tra 68 11 5

II | Tai sén . - -

1 | Tai san cb dinh 37 44 110

2 | DAu tu tai chinh dai han 885 800 1,307

3 | Hang ton kho 2,871 3,928 3,506

4 | Céc khoan phai thu 247 621 807

- DIC Corp duy tri va phat trién tai san, von chu s& hitu Cong ty me DIC Corp qua
chc nam (Tdng tai san 7.658 ty, vén chu so hitu 4.170 ), cdc chi s vé tinh hinh tai chinh &
mirc do thap va khé an toan so voi cac doanh nghiép cling nganh: ng phai tra/tdng tai san
(Cong ty me 13,2%, Hop nhét 15,4%); hé sb ng/vdn chii s& hitu thdp (Cong ty Me 0,84;
Hop nhét 0,95); kha ning thanh todn dam bao; ng phai thu/tdng tai san (Céng ty Me
28,46%, Hop nhét 28,49%).

- DIC Corp da ¢6 nhiéu cé géng tim kiém, trién khai céc du 4n dau tu khu db thi, bat
dong san du lich c6 quy md va c6 tiém ning, tich cyc huy dong cac ngudn vén tir vay ngin
hang, phat hanh trai phiéu, vén tw c6, vén tir khach hang dé thuc hién céc du an theo timg
giai doan.

- Tuy c6 tdng trudng v& quy mo tai san, vbn chu so hitu cic nim qua véi nhung &
murc d6 kha thdp. Doanh thu, lgi nhuin c4c ndm co ban khong tang néu khong c6 cac khoan
thu nhép bét thuong khéc tir thanh ly, thodi cic khoan dau tu tai chinh, du 4n cép I1, thdm
chi ¢6 suy giam trong nidm. Nguyén nhan da dugc DIC Corp phén tich, tuy nhién ciing con
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do tién d6 cac du an cia DIC Corp chua dugc thuc hién nhu ké hoach, cong tac giai phong
mat bang khong dat yéu cau...

- Nim 2020, dong tién thuan luu chuyén ciia Cong ty Me - 409 ty trong 9 thang dau
nam 2020, ngudn tién chi cho hoat dong kinh doanh chu yéu dugc dap ung tir nguon dur tién
cudi nam 2019 chuyén sang (575 ty) va nguon tién vay. Gi4 tri hang tdn kho cudi nam 2020
cua DIC Corp so voi tong tai san chiém gin 50%, gia tri cac khoan dAu tu tai chinh chiém
dén 80% vén chi s& hiru.

2. Tinh hinh chung cic Dy 4n va dg kién chi tiéu két qua kinh doanh

Hién nay, tdng mirc dAu tu cac dy 4n 16n cia DIC Corp (20 Dy 4n 16n) khoang trén
114.000 ty, voi gia tri tdn kho, chi phi du tu d& dang dén 30/9/2020 cta céc du 4n khoang
3.506 ty, khdi lugng thuc hién cac nim tiép theo con kha 16n, ngudn vén con thiéu can tiép
tuc thu xép con rét 16n, trong d6 von nam 2021-2025 can khoang 25.000 ty. Pay 1a rat
nhiém vu quan trong cta DIC Corp trong cac nam toi

Cu thé dén ngay 31/12/2020, céc du 4n 16n nhu sau:

Téng Ngudn von
= . . | mirc ddu | da dugc
TT Tén Dy an Quy mod - cam kbt 48
(ty dong) |  tai trg
1 | Khu Db thi Nam Vinh Yén, Vinh Phic GD 1 194 ha 3,789 1,777
2 | Khu D6 thi Nam Vinh Yén, Vinh Phuc GD 2 220ha 2,593
3 | Khu nha & Lam Ha Center Point 13,56 ha 1,668 265
4 Diém du lich sinh thai va vui choi gidi tri hd 94,22 ha 2,671
Ba Hang
5 Piém du lich sinh thai va vui choi giai tri ho 3164ha 2,489
Ba Hang
6 | Cac du 4n tai quang Binh 280 6,780
7 | Khu D6 thi du lich Long Tan, Dong Nai 328,7 ha 4,752 980
8 | Khu dén cu Hiép Phudc 21,55 ha 1,307
9 | Trung tim Thanh phé méi Nhon Trach 565,76 ha| 52,032
10 | HTKT Khu dé thi méi Béc Viing Tau 90,5ha| 11,330 1,900
T6ng CTCP Pau Tu Phét Trién Xay Dung NEN TANG VONG CHAC, KHO SAC TUONG LAl .
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1 Calc cong trinh trén dat Khu C du an Bac 20,5ha 7,686
Ving Tau
12 Khu phtrc hop Cap Saint Jacques giai doan 1 4710,6m2 799 270
(Condotel)
13 K.hu phtrc hop Cap Saint Jacques giai doan 2 6596,4m2 922
(khéch san)
Khu Trung tdm Chi Linh + tién sir dung dét
14 | ohai ndp khu dabeo (A,B,D) Wlha) | LB
15 | Chung cu A4 4951 m2 675
16 | Chung cu AS 7115 m2 934
17 T6 hgp du lich DIC Star Viing Tau, Nghinh 21.7ha 7.816
Phong
18 | Toanha HHI 1,88 ha 3,073
19 | Khu dén cu thuong mai Vi Thanh (HTKT) 83,46 ha L.211 495
20 I?héch san - hoi nghi DIC Star Vi Thanh (tam 1,3 ha 175
tinh)
Téng cong 114,194 5,192

Trong diéu kién kinh doanh binh thuong, chi tiéu doanh thu Iy ké cia 5 nam 2021-
2025 12 27.250 ty ddng, tao ra 7.200 ty ddng loi nhuan trude thué; dam béo ty 1¢ chia b tic
hang nam tir 12,5%-15%.

3. Pinh huéng muc tiéu dat dwgc cudi 5 nim 2021-2025

Dat duoc trang thdi cdn bc%ng tai chinh lanh manh va hé tro muc tiéu phdt trién bén
vitng cua DIC Corp. Duy tri co cdu nguon von an toan, ty 1é no phdi trd so voi von chii s¢
hitu duéi 200%, ty 1é vay no so véi von chii s6 hitu dudi 100%.

Céu triic lai cdc khodn ddu tw tai chinh t@p trung, hiéu qua. Duy tri it dau moi quan
Iy, phdt huy dugc tinh quy mé, hiéu qua cua ting khoan dau tw tai chinh.

Tao Idp va duy tri moi quan hé chét ché véi cdc dinh ché tai chinh, quy dau tw trong
nuée va quoc té dé chi dong trong thu xép nguon von mét cdach linh hoat va hiéu qua.

Tdng sy minh bach, tdp trung va tang cuong nguon hec tai chinh d@é ndng cao kha
ndng sinh loi va hiéu qua hoat dong cho DIC Corp.

Gép phan tao ra sitc manh, @i ning lec canh tranh I6m trén thi truong trong nudc va
dan tién 6i tiép can thi trieong ngodi nudc véi mé hinh quan tri doanh nghiép tién tién.

NEN TANG VNG CHAC, KHO' SAC TUONG LAI P

ﬁ Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Durng

Development Investment Construction J.S.C
B 265 Lé HOng Phong, phuding 8, TP.Vang Tau | Tel: 0254. 3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
- 4-

et S S

Jt




Theo Luét Kinh doanh bat dOng san, vbn tu c6 cua chu dau tu dy an khong the“'lp hon
20% téng muc dau tr ddi véi du 4n c6 quy md st dung d4t dudi 20 ha va khong thip hon
15% d6i véi cée du an c6 quy mé sit dung dét trén 20 ha, vén déi tng ciia Chu dau tr khi
trién khai phuong 4n du tu Bat dong san du lich t5i thiéu 30% - 40% tong mirc dau tu.

Pé cb nguén vbn dbi tmg thuc hién du 4n nhu néu trén, vbn diéu 1é cua DIC Corp
cAn phai dat khoang 10.000 ty dong trong giai doan 2021-2025 méi dam bao ty 1¢ déi img
von dau tu.

Pé thuc hién ké hoach ting vén diéu 1& trong 5 nam 2021 — 2025, DIC Corp s& thuc
hién theo céc phuong thirc ting von diéu 1& nhu: phat hanh c6 phéan cho cb dong, nha dau
tu; gitr lai ngudn lgi nhuén bang céch chia cd tirc hang bing cb phiéu; phéat hanh cb phan
cho c4n b, nhan vién; phat hanh trai phiéu chuyén déi... Viéc thuc hién céc phuong thirc
phai pht hop véi nhu cAu thi truong, phai t6i wu duogc loi ich ctia ¢6 dong hién hitu va mang
lai hiéu qué cao, bén vitng trong qué trinh phat trién doanh nghiép.

Du kién, vao cudi nim 2025, sau khi hoan thanh k& hoach pht trién, ting quy mo
ngudn von, céc chi tiéu chinh s& dat dugc la: téng ngudn vén huy déng cho dAu tu phat trién
giai doan 5 ndm 2021-2025 dat trén 30.000 ty dong. Trong d6, thu xép ngudn vay, huy dong
ciia cac dinh ché tai chinh trén 20.000 ty ddng qua céc hinh thire vay tin dung trung dai han,
phat hanh trai phiéu; nang ngudn vén chii s¢ hiru 1én trén 15.000 ty ddng véi von diéu I¢ dat
khoang 10.000 ty ddng, vén héa thi truong cia DIC Corp dat 30.000 ty dong, quy md
doanh nghiép lot vao Top cao cua khéi doanh nghiép bt dong san trén san ching khoan véi
tdng tai san xép xi 35.000 ty ddng.

Ngay trong nam 2021, DIC Corp s& thuc hién phéat hanh cb phan chia cb tirc nim
2019, ty 1& 10%; trong Quy 1/2021, phat hanh cd phén chia c6 tirc ndm 2020 tdi thiéu 18%
trong quy I1&I11/2021 (sau khi dugc thong qua tai Dai hoi dbng cb dong thudmg nién 2021),
phat hanh ¢6 phiéu cho cén bd, nhan vién @ thu hat va nfim giit ngudi lao dong gén b6 lau
dai v6i DIC Corp, phat hanh cb phan riéng 1¢ (c6 Phuong 4n dinh kém), phat hanh tréi
phiéu chuyén ddi riéng 1é. Chi tiét cu thé: Chia cb tuc bing cb phiéu, chia cb phan tir ngudn
thing du vén: 882 ty ddng; phét hanh cb phan riéng 1&: 750 ty ddng; phat hanh cb phiéu cho
can b, nhan vién: 175 ty ddng; phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 1¢ (néu c6 su quan
tam tir nha ddu tr véi gia khong thip hon 40.000 ddng/cd phan): 2.000 ty ddng. Déi véi
ngudn vén vay, huy dong khac: hoan thanh thu xép 1.900 ty dbng vén vay trung dai han
cho du 4n Bic Viing tau; 490 ty déng von vay trung dai han cho du an Vi Thanh, Hiu
Giang; 270 ty ddng vbn vay trung dai han cho du 4n Lam Ha, Ha Nam; hoan thanh thu tuc
giai ngan 980 ty dong von vay trung dai han cho dy 4n Long Tén, Péng Nai...
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Nham dat dugc muc tiéu phat trién bén ving trong dai han, khai thac t6i wu loi thé
céc du 4n, ting hidu qua san xuét kinh doanh, Hoi ddng quan tri Téng Cong ty cb phén Pau
tu phat trién xdy dyung kinh dé nghi Pai h¢i dong c6 dong thong qua chi trrong phat trién
ngudn vén, 16 trinh thc hién ting quy md von diéu 1& ndm 2021 va 5 nam 2021-2025. Kinh
d& nghi Dai hoi ddng ¢b dong ty quyén cho Héi dbng quan trj DIC Corp va Chu tich Hoi
ddng quan tri DIC Corp trién khai chu truong Pinh huéng phét trién ngudn vén 5 nim
2021-2025 va ké hoach thu xép tai chinh nam 2021.

Kinh trinh!
TM. HQI PONG QUAN TRV
Noi nhan: ;. ; \
-Nhu trén; 3

- HPQT, BKS, TGD; ([l
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