TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:. % . ./TTr-DIC Group-HPQT Viing Tau, ngay ALthdng 10  ndm 2022

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
“V/v: Diéu chinh ké hoach phdt hanh cé phiéu cho ¢é dong hién hitu nam 2022,

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong
Can cu:
— Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va céc vin ban huéng din;
— Luét Chirng khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céac van ban huéng dan;
— Diéu 1¢ t& chte hoat dong cua Téng Cong ty c6 phin Pdu tu Phat trién Xdy dung
(DIC Group);
— Ké hoach san xuét kinh doanh va dau tu nim 2022,

Dai hi dong c6 dong thudng nién t6 chirc ngay 24/04/2022 da thong qua Phuong 4n
phat hanh ¢6 phiéu (CP) cho c6 dong hién hitu trong nam 2022, theo d6 DIC Group du
kién phat hanh 100 triéu CP véi gia 30.000 dong/CP dé huy dong tbi da khoang 3.000 ty
déng phuc vu dau tu Du 4n Khu do thi du lich Long Téan. Tuy nhién, can c tinh hinh
bién dong gi4 thi truong ctia CP trong thoi didm hién tai, dé ddm bao muc tiéu phat
hanh CP duoc thanh cong, Hoi ddng quan tri (HPQT) kinh trinh PHDCD phé duyét
diéu chinh phuong an chao ban CP cho ¢ dong hién hitru nhu sau.
1. Tén CP phat hanh: CP Téng Cong ty c6 phin Du tu Phat trién X4y dung.

2. Loai CP: CP ph thong.

3. Ménh gia phét hanh: 10.000 dong/CP.

4. S luong CP ding ky chao ban: Téi da 100.000.000 CP.

5. Ty 1é thuc hién quyén cho c¢b dong hién hitu du kién: 1.000 : 163,97.

6. Tong gia tri phat hanh theo ménh gia: Tdi da 1.000.000.000.000 déng.

7. Phuong thirc phat hanh: Chao ban cho ¢ dong hién hiru theo phuong thirc thuc
hién quyén mua.

8. Gié chao bén: 15.000 dong/CP.

9. Tong gié tri von huy dong du kién: Téi da 1.500.000.000.000 ddng.

10. Ty 1€ chao ban thanh céng cho muc dich st dung von dé thuc hién dy an ti thiéu:
70% tong s6 CP du kién chao ban dé thue hién du an.

11. Phuong dn xtt Iy CP 1&: S6 CP phat hanh duge 1am tron dén hang don vi, phdn CP
1 (thap phan phét sinh néu ¢6) s& dugc hiy bo.

12. Phuong &n xtr Iy CP khong dat mua hét (néu co):
DHDCD iy quyén cho HPQT duge quyén phén phdi s6 CP ma ¢é dong hién hitu
khong mua hét cho ¢b dong DIC Group hodc ngudi khic theo cach thire hop 1y vé6i
diéu kién khong thuén loi hon so voi nhiing diéu kién da chao ban cho cac ¢ dong
hién hiru va s6 CP nay s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mot) nam ké
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tir ngdy két thic dot chao ban. Viéc phan phéi CP chua ban hét phai dam bao tuén
thu theo dang quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh phui va Diéu 195 Luat doanh nghi¢p. Céc tiu chi lva chon danh séach
nha dau tu duoc phan bé CP khong dat mua hét duge néu cu thé tai Phuong an
phat hanh CP cho cb déng hién huu dinh kém theo T¢ trinh nay.

Déi tugng chao ban Toan bo cb dong hlen hitu ¢6 tén trong danh sach cb dong tai
ngay dang ky cudi cing thuc hién quyen mua CP chao ban cho ¢d dong hién hiru
do Trung tam luu ky ching khoan Viét Nam 1ép.

Thoi diém thue hién: Dy kién Quy 1V/2022 — Quy 1/2023.

Thoi glan thuc hién cu thé giao cho HPQT quyét dinh trén co so phu hop véi Gidy
phep/chap thuan cta Co quan quan ly Nha nude co thAm quyén va phu hop véi
diéu kién thij truong.

Muc dich phat hanh, phuong dn su dung vén thu duge tir dot chao ban: Pau tu Dy
an Khu d6 thi du lich Long Tan.

CP phat hanh thém s& dugc dang ky luu ky bd sung tai Trung tdm luu ky chiing
khoan Viét Nam va niém yét bo sung tai S¢ Giao dich ching khoan TP.HCM theo
dung quy dinh cﬁa phap luat.

DPHDCP uy quyén cho HPQT:

Lua chon thoi diém phat hanh cu thé va thyuc hién céc thu tuc can thiét lién quan
dén viéc hoan tat phuong an phat hanh, xin phép chao ban va trién khai thuc hién
theo ding quy dinh cua Piéu 1& DIC Group va phap luat hién hanh, dam bao loi
ich cua cb dong;

Thong qua phuong an phat hanh chi tiét, bo sung, hoan chinh ndi dung phuong an
phat hanh va/hodc stra ddi phuorng 4n phat hanh khi can thiét dé dam bao dot phat
hanh thanh coéng hodc khi c6 y kién cua co quan nha nuée c6 thim quyén dam bao
pht hop véi quy dinh ctia phap luat va Diéu 1é t6 chic va hoat dong cua DIC
Group (néu c6);

Lap ké hoach st dung vén chi tiét khi trién khai phuong an phat hanh, bao gom
sira ddi, bd sung ké hoach da duoc DHPCP thong qua hoac diéu chinh phan bd so
tién thu duoc tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung von cho phu hop véi tinh
hinh san xuat kmh doanh va ké hoach phit trién chung ctia toan Tong Cong ty;
Giao va ty quyén cho HDQT théng qua phucmg an phat hanh va phan phdi CP
dam béo viéc phat hanh CP dap ung quy dinh ve ty 1€ s¢ hitu nudc ngoai;

Xir Iy s6 CP con lai chua phan phdi hét (bao godm quyet dinh danh sach dbi tuong
dugc phan phéi tiép, quyét dinh gia chao ban va cac ndi dung lién quan), quyét
dinh két thuc dot chao ban. Xay dung phuong an xur Iy trong truong hop chao ban
khong du s6 tién nhu du kién;

Phé duyét cac hop dong va céc tai liéu khac lién quan dén viéc chao ban;

Thuc hién céc thu tuc chot danh sach cb dong cho viéc phat hanh. Hoan tét cac tha
tuc can thiét dé tang vbn diéu 1é ciia DIC Group,

Lap hd so, thuc hién cac thi tuc va cdng viée cin thiét dé ding ky chimg khoén va
ding ky niém yét bd sung cho s6 lugng CP phét hanh thém theo phuong 4n néu
trén;
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— Thuc hién céc thu tuc didu chinh Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép lién quan
dén viée thay dbi mire vén diéu 1¢ sau khi két thic chao ban;

— Tuy vao tirng truong hop cu thé, HDQT duge uy quyén/ giao cho Phé Chu tich
HDQT thuong truc hodc Téng Giam dbc thuc hién mot hodc mot sb cdng viéc cu
thé néu trén.

— Cén dbi va st dung ngudn vén thuc té thu dugc tir phat hanh theo dung muyc dich
tai phuong 4n phéat hanh dd dugc PHDPCD va HDQT théng qua (theo uy quyén),
pht hgp véi tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh va déu tu ctia DIC Group.
Trong trudng hop c6 diéu chinh muc dich s dung vbn, phai cong bd nghi quyét
cia HDQT v& viéc thay déi muc dich st dung von trong thoi han quy dinh, dong
thoi bdo cao PHDCD tai ky hop gan nhit.

Dinh kém: Phuong dn phdt hanh CP cho ¢é déng hién hitu (phwong dén diéu chinh),

18. Phuong 4n phat hanh CP cho ¢ dong hién hiru diéu chinh theo T& trinh sb nay
duge thay thé cho Phuong an phat hanh CP cho cd dong hién hiru di duoc
DHPCD thuong nién da thong qua ngay 22/04/2022.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin:

- Nhu trén; CHU TICH

- HBQT;
- Ban TGD;
- Luu VP, DPTTC&IR.
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TONG CONG TY CO PHAN

1 : (CO 1 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

Dgc lap - Tu do - Hanh phuc

Viing Tau, ngay 12 thang 10 nam 2022

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CO PONG
HIEN HU'U PE TANG VON PIEU LE

(Dinh kém To trinh 56 04/TTr- DIC Group -HDQT ngay 12/10/2022 cua HPQT).

Cén cu:

- Luét Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ("Luét doanh nghiép™);

- Luat Ching khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 (“Luat chirng khoan™);

- Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu v/v quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu cua Ludt chimg khoan;

- Théng tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia Bo Tai chinh hudéng dan mot sb
ndi dung vé chao ban, phat hanh chimg khoén, chao mua coéng khai, mua lai ¢6 phiéu, ding ky
cong ty dai chiing va huy tu cach cong ty dai chung;

- Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Tong Cong ty cb phin Dau tu Phat trién Xéy dung
(DIC Group).

Can cir chién lugc phét trién, tinh hinh hoat dong kinh doanh — diu tu, nhu ciu dau tu
nam 2022 va giai doan 2022-2025 cua DIC Group, tinh hinh thj truong chung khoan thue té
trong giai doan hién nay, Hoi ddng Quan tri (HDQT ) kinh trinh Dai hoi co dong (DHDCD) xem
xét va thong qua diéu chinh Phwong an phét hanh ¢b phiéu (CP) cho ¢d dong hién hiru dé tang
von diéu 18 DIC Group nhu sau:

L. SU'CAN THIET PHAI TANG VON PIEU LE

- Viéc tang vbn diéu 1& giup DIC Group gia tang nang lyc tai chinh, mé ra nhiéu co hoi
phat trlen trong hoat dong kinh doanh, khing dinh su phat trién bén virng cia Tong Cong ty, tir
do tao niém tin cua cac co dong, thlet lap sy tin tudng vai cac déi téc.

- Tao vbn dbi tmg véi ngudn vén vay va huy dong khac khi thue hién dau tu Dy an Khu

d6 thi du lich Long T4n — mdt trong nhimng du an dau tu trong diém cua DIC Group giai doan
2022-2025.

II. TINH HINH TAI CHINH CUA DIC GROUP

Béang cin doi ké toan:

Pon vi tinh: ddng.

Khoian mue 31/12/2020 31/12/2021 30/06/2022
Thi sdn ngin han 7.299.152.349.851 | 11.214.616.631.891 | 12.128.354.864.118
Tai sdn dai han 4.527.010.691.862 | 5.632.288.008.979 | 3.904.635.283.416
Tong Tai sdn 11.826.163.041.713 | 16.846.904.640.870 | 16.032.990.147.534
Tong no phai tra 7.036.033.811.342 | 9.175.421.701.435 | 8.280.161.398.590
No ngan han 5.986.660.581.699 | 4.670.430.680.530 | 3.672.142.474.905

No dai han

1.049.373.229.643

4.504.991.020.905

4.608.018.923.685

Von chi s& hiru

4.790.129.230.371

7.671.482.939.435

7.752.828.748.944

Loi ich c¢d dong
kiém soat

klifing 57.585.629.424

207.233.015.560

209.834.581.182

Tong nguon von

11.826.163.041.713

16.846.904.640.870

16.032.990.147.534

Nguon: BCTC hgp nhat nam 2020, 2021 dé kiém todn; 6 thdng dau nam 2022 da sodt xét,
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Két qua hoat dong kinh doanh:

Don vi tinh: dong.

. 6 than
Khoén muc 2020 2021 Ay 5022
Doanh thu thuin 2.487.174.015.553 | 2.568.688.844.439 | 1.094.297.859.271
Gia von hang ban 1.846.705.794.144 | 1.729.198.714.955 | 679.819.285.639
Loi nhuén gop 640.468.221.400 | 839.490.129.484 | 414.478.573.632

721.896.130.432

089.941.272.786

149.459.778.333

Loi nhuan sau thué (LNST)

LNST cta c6 dong khong

.2 : 10.658.224.669 3.786.992.001 348.085.012
kiém soat

LNST cua Cong ty me 711.237.905.763 986.154.280.785 142.826.354.952

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020, 2021 da kiém todn; BCTC hop nhat 6 thing ddu ndm 2022 da sodt xét.

Mbt s6 chi s6 tai chinh quan trong:

Chi sb 31/12/2020 31/12/2021 30/06/2022
Ty s6 thanh toan hién hanh 127 2.40 3.30
Ty s thanh toan nhanh 0.49 1.58 1.84
Ty sb thanh toan bing tién mat 0,07 0,21 0,34
Ty s6 don bay tai chinh (D/E) 1,47 1,19 1,06
Bién lai gop 26% 32% 37%
ROE 16% 16% 1,9%
ROA 7% 7% 0,9%
Thu nhép trén mdi CP (EPS) 1.682 2.281 298
Gia tri s6 sach (Book Value) 15.037 15.344 15.507

[IL. PHUONG AN PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

T chirc phat hanh: Téng Cong ty cb phan Dau tir Phat trién Xay dung.

Tén CP: CP Tdng Cong ty cO phan Pau tu Phét trién X4y dung.

Loai ching khoan phat hanh: CP phé thong.

Ménh gia CP: 10.000 dong/ CP.

Ma ching khoan: DIG.

San niém yét: HOSE.

Tong s6 lugng CP dang luu hanh: 609.851.995 CP.

Vén diéu 1& trude khi phat hanh: 6.098.519.950.000 dong

S lugng CP du kién phat hanh: Téi da 100.000.000 CP.

10. Tong gia tri CP du kién phat hanh theo ménh gia: Téi da 1.000.000.000.000 dong.

11. 86 lugng CP du kién sau phat hanh: 709.851.995 CP.

12. Vén diéu 1& dy kién sau khi phét hanh: 7.098.5 19.950.000 dong.

13. Gid chao ban du kién: 15.000 dong/ CP.

14. Tong gia tri von huy dong du kién: Téi da 1.500.000.000.000 dong.

15. Nguyén tac xac dinh gia chao ban:

+ Gid trj s6 sach mdi CP cua Cong ty tai ngay 31/12/2021: 15.344 dong/ CP (theo Bao
cao tai chmh hop | nhét da kiém toan nam 2021);

+ Gié tri sd sach mdi CP cua Cong ty tai ngay 30/06/2022: 15.507 dong/ CP (theo Bao
c4o tai chinh hop nhat 6 thang dau nim 2022 di soat xét, tinh trén sd lugng CP dang
luu hanh tai ngay 30/06/2022);

+ Gi4 dong clra binh quan 30 phién cia CP DIG (tir ngay 11/08/2022 dén ngay

23/09/2022): 37.471 ddng/ CP.

Do ) Oy iy e b 00 e
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Gia tham chleu CP vao ngay giao dich khong hudng quyén mua CP s& bi pha lodng
theo nguyén tac trinh bay 6 muc 24.

Can ctr nhu cau von ctia DIC Group va bao vé loi ich cua cb dong ciing nhu dam bao
su thanh cong cta dot chao ban, DIC Group dé xudt murc gid chao ban cho ¢ dong
hién hiru 12 15.000 ddng/CP. ;

Déi tuong phét hanh: Toan bd ¢ dong hién hitu ¢o tén trong danh sach cb dong tai
ngay ding ky cudi ciing thuc hién quyén mua CP chao ban cho ¢b dong hién hitu do
Trung tdm luu ky chirg khoan Vi¢t Nam lap.

Phuong thire chao ban: Chao béan cho ¢ dong hién hitu theo phuong thirc thuc hién
quy€n mua.

Ty 1& s6 CP phat hanh trén tong sé CP dang luu hanh (liy dén 3 s thap phan):
16,397%.

Ty 1é thuc hién quyén cho ¢b dong hién hiru dy kién: 1.000 : 163,97,

Phuong thire thuc hién va phuong 4n xir Iy CP 1é: S5 CP phét hanh dugc lam tron
dén hang don vi, phan CP 1¢ (thap phén phat sinh néu ¢6) s& dugc hiy bo.

Vi du: C6 déng A so hitu 1.000 CP tai ngdy chét danh sdch c¢é déng d@é thwe hién
quyén. Voi ty Ié thuc hién quyén 1.000:163,97, s6 lvong CP cé dong A dwoc quyén
mua thém trong dot chao bdn nay la: 163,97 CP. Theo nguyén tic lam tron xudng
dén hang don vi thi s6 lwong CP ma ¢6 dong A dioc quyén mua 1o 163 CP. Phan CP
le: 0,97 CP duwoc huy bo.

Chuyen nhuong quyén mua CP: Nguoi s¢ hitu quyén mua cé thé chuyén nhwong
quyén mua CP cua minh cho nguoi khac (mot hodc nhiéu nguoi) theo thoa thuén.
Quyén mua chi dugc chuyen nhuong 01 (mot) 1an trong thoi gian quy dinh. Ngudi
nhan chuyén nhuong quyén mua CP khong dugc Chuyen nhugng cho nguoi thir ba.
Trong truong hop ty 1é s¢ hitu cua nha dau tu mua quyén mua sau khi thuc hién mua
CP dan dén viéc so hitu tdng sd CP c¢6 quyén biéu quyét vuot qua ty 1& phai chao
mua cong khai theo quy dinh thi khéng phai thyc hién thu tuc chao mua cong khai.
Céc dbi twong nhan chuyen nhugng quyén mua phai cong b thong tin vé giao dich
CP theo quy dinh lién quan.

Phuong an xir Iy CP khong dat mua hét (néu c6):

HPQT duoc quyén phan phdi sé CP ma c¢b dong hién hiru khéng mua hét cho cb
dong DIC Group hodc ngudi khac theo cach thirc hop 1y véi didu kién khong thuan
loi hon so v6i nhitng diéu kién dd chao ban cho cac co dong hién hiru va s6 CP nay
s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mdt) nam ké tir ngay két thuc dot chao
ban. Viéc phan phdi CP chua ban hét phai dam bao tuan thii theo ding quy dinh tai
Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii va Piéu 195
Luét doanh nghiép.

PHDCD iy quyén cho HPQT quyét dinh lya chon danh sich nha dau tw va s6
lwgng CP khéng diit mua hét dwge phéin bd cho tirng nha diu tw trén co sé cac
tiéu chi cu thé nhw sau:

Cén bd nhén vién cua DIC Group;

Hodc td chire, ca nhan khéac c6 nang luc tai chinh (khong giéi han ¢d dong DIC
Group);

Co ty 1¢ s& hitu CP ctia nha diu tu nude ngoai tai DIC Group phu hop véi quy dinh
cua phap luét.

. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong CP phat hanh thém:

CP phat hanh cho ¢6 déng hién hiru dugc tu do chuyén nhuong.
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+ S lugng CP con lai cb dong khong mua het khi chao ban cho dbi tugng khac theo
quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mot) ndm ké tir
ngay két thic dot chao ban.

24, Mirc do pha lodng CP du klen sau phat hanh:
Trong dot chao ban CP cho c6 dong hién hitu dot nay s& xuat hién rui ro pha lodng,
gom:

Pha lodng thu nhap rong trén m5i CP (EPS).

Pha lodng gia tri so sach trén m01 CP.

Pha loang ty 1& nam gitr va quyén biéu quyét.

Pha lodng gia tham chiéu tai ngay giao dich khong thuc hién quyén mua CP méi

phat hanh thém.

Vé pha loding EPS va gid tri s6 sdch:

Su khac biét vé téc do ting truong cta lgi nhuan va vbn chu sé hitu ctia DIC Group

s& c6 anh hudng dén chi tiéu EPS cling nhu gid tr s sach cta DIC Group, cu thé nhu

sau:

+ Thu nhdp rong trén moi CP (EPS):
Khi phat hanh thém CP, EPS caa DIC Group co thé sé& bi suy giam do lgi nhuén sau
thué phai chia cho mot s6 lugng CP 16n hon sau khi phat hanh cling nhu toc do ting
trudng loi nhuan co thé khong theo kip vai toc do tang Ién ctia von diéu 1¢.

+ 4+ + +

*
0.0

Cong thure tinh:

Loi nhuan (hogc 18) sau thué phan b cho cb déng sé hitu
CP pho thong (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 14p Quy
EPS = khen thudng, phic lgi va Quy khen thudéng ban diéu hanh)

S6 lugng binh quan gia quyén cuia s6 CP pho thong dang
luu hanh trong nam

+ Gid tri s6 sdch trén méi CP (BVPS):

Sau khi két thuc dot chao bén, néu ty 1¢ tang cua vdn chu so hitu (so v6i trude khi
chao ban) thap hon ty 1€ tang s6 luong ¢o phan dang luu hanh (so v6i truge khi chao
bén) thi gi tri s6 séch trén mdi CP cta DIC Group sé€ bi giam di.

Cong thire tinh:

Tbng tai san — Tai san vo hinh (khong bao gb6m quyén str dung dat) —
BVPS = No phai tra

Tong s6 CP dang luu hanh

» Tai thoi diém 31/12/2021, gia tri sd sach theo BCTC hop nhét da kiém todn
2021 1a 15.344 dong/ CP.

» Tai thoi diém 30/06/2022, gla tri s6 sach theo BCTC hop nhét 6 thing diu ndm
2022 da soat xét 1a 15.507 ddng/CP (tinh trén sb luong CP dang luu hanh tai
ngay 30/06/2022).

*» Tai thoi diém hoan thanh dot phat hanh, gia tri s6 sach caa DIC Group s& giam
twong ung vadi ty 1€ tang lén cua Vén chi s¢ hitu so véi ty 1€ ting s6 lugng CP
sau dot phat hanh.

< Vé 1y I¢ ndm gii va quyén biéu quyét:
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Ty 1¢ ndm gitr va quyén biéu quyét ctia c6 dong hién hitu s bj giam mot ty 1¢ twong
ung voi ty 1€ ma c¢6 dong hi¢n hiru tir chéi quyén mua trong dot phat hanh nay.

% Vé gid tham chiéu tai ngay giao dich khéng hwéng quyén mua CP phdt hanh
thém:

Su diéu chinh k¥ thuat vé gia tham chiéu vao ngdy giao dich khong huong quyén dugce
xéac dinh theo cong thirc sau (néu gia chao ban thap hon gid dong cura clia ngay giao
dich gan nhét trude ngay giao dich khong hudng quyén):

_ PRy, +(IxPy)

1+
Trong do,
e Prc: Gia tham chiéu ctia CP tai ngay giao dich khong huéng quyén mua CP trong
dot chao ban
e PR.1: Gia dong ctra ngay giao dich gan nhat trude ngdy giao dich khong huong
quyén
e I: Ty Ié von tang thém theo phuong an phat hanh
e P:: Gid CP chao ban duy kién
Vi du: Gia sir gid dong cira cua CP vao ngay lién trude ngay giao dich khéng hiong
quyén la 37.000 dc;ng/ CP (PR..1). Gid sir ty [é ting von cho c¢é dong hién hitu trong
dot phat hanh lan nay la 16,397% (ty 1é phdt hanh la 1.000:163,97) véi gia 15.000
dong/ CP. Nhw vdy, gid tham chiéu tai ngay giao dich khéng hwéng quyén mua CP

maoi phdat hanh thém:
37.000 + 16,397% x 15.000

1+ 16,397%
= 33.901 ddng/CP

Prc =

u y: Gid CP ciia DIC Group co thé bién dpng va thay déi tai thoi diém chot danh
sach co dong dé huréng quyén mua CP phdt hanh thém, vi du néu trén chi minh hoa
cho viéc diéu chinh gid tham chiéu khi chao bdn CP.

Mirc do pha loang CP du kién sau chao ban s& dugc trinh bay tai Ban cdo bach chao
ban CP cua DIC Group.
25. Phuong an su dyng von thu dugce tir dot chao ban:
- Tbng s6 tién thu duoc tir dot chao ban du kién tdi da 1a 1.500.000.000.000 dong s&
dugce st dung dé dau tu Dy an Khu d6 thi du lich Long Tén.

DHDCD 1y quyén cho HPQT cin cir tinh hinh thye té cita DIC Group tai thoi
diém trién khai phlrong an phat hanh dé lap ké hoach sir dung so tién thu dwgc
tir dot chao ban chi tiét dam bao _phu hop voi tién dd thwe hién du an va ké
hoach phat trién chung ciia toan Tong Cong ty.

- Ty 1€ chao ban thanh cong cho muc dich sir dung v6n dé thuc hién du 4n téi thidu:
70% téng s6 CP du kién chao bén de thye hién du 4n.

- Phuong 4n bu dép phan thiéu hut von dy kién huy dong tir dot chao ban dé thuc hién
du an trong truong hop chdo ban chi dat ty 1¢ chao ban thanh cong tdi thiéu: DIC
Group s& can nhéc va sir dung riéng 1é mot cach tudn tu hodic ddng thoi cac giai phap
nhu sau: ’

» St dung vén tu co cia Tong Cong ty;
» B sung tir vén vay ngan hang;

o @ 10ng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung NEN TANG VONG CHAC, KHOT SAC TUONG LAI P
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26.

IV,

VL

= Tim kiém nha dau tu tham gia gép von vao du an;

= Phét hanh trai phiéu;

= (Céc giai phap khac pht hop véi quy dinh cua phap luat.
Trong trudng hop ty 1¢ chao ban thanh cong cho muc dich thuc hién du an cua dot
phat hanh khong dat t6i thiéu 70% tong sb lugng CP dy kién chao ban dé thuc hién
cac du an (sau khi HDQT da thuc hién phan phdi CP khong ding ky mua hét), thi
dot chao ban CP cho ¢6 dong hién hitu s& bi hiy bo theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan
1 Diéu 28 Luét chirng khoan.
Thoi diém thuc hién: Du kién Quy TV nim 2022 — Quy I nam 2023.
Thoi gian thye hién cu thé giao cho HPQT quyét dinh trén co s¢ phu hop voi Glay
phép/ chép thuan cia Co quan quan ly Nha nuée c6 thAm quyén va phil hop véi didu
kién thi truong.

PANG KY BO SUNG VA NIEM YET BO SUNG CP PHAT HANH THEM
Thong qua viéc DIC Group dang ky chung khoan bd sung tai Trung tdm Luu ky
Chung khodn Viét Nam va déng ky thay doi niém yét tai S& Giao dich Chung khoan
TP.HCM dbi v6i toan bd sd luong CP thuc té phat hanh duoc sau khi két thuc dot
chao ban theo quy dinh ctia phap luat.

TANG VON PIEU LE SAU KHI KET THUC PQT CHAO BAN

Thong qua viée dang ky tang von diéu I¢ v6i co quan nha nude co tham quyén theo
quy dinh cua phap luat va didu chinh vén dleu 1¢ trong Gidy chimng nhan ding ky
doanh nghiép cua DIC Group tuong tng véi tong gia tri CP (theo ménh gia) thuc té
chao ban duoc sau khi két thuc dot chao ban CP.

UY QUYEN CHO HDQT:

Lua chon thoi diém phat hanh cu thé va thuc hién céc thi tuc can thiét lién quan dén
viéc hoan tat phuong an phat hanh, xin phép chao ban va trién khai thuc hién theo
ding quy dinh cua Diéu 1& DIC Group va phap luat hién hanh, dam bao lgi ich cua cd
dong:

Thong qua phuong an phat hanh chi tiét, bo sung, hoan chinh ni dung phuong an
phét hanh va/hogc sira doi phuong dn phat hanh khi can thiét dé dam bao dot phat
hanh thanh céng hodc khi c6 y kién cia co quan nha nuéc cé thim quyén dam bao
phu hgp vé6i quy dinh cta phap lut va dleu 16 ciia DIC Group (néu co);

Lap ké hoach sir dung vén chi tiét khi trién khai phuong 4n _phat hanh, bao gom sua
d6i, bd sung ké hoach di dugc PHDCD théng qua hogc diéu chinh phéan b sb tién
thu duge tir dot chao ban cho cic muc dich sur dung vén cho phti hop véi tinh hinh
san xuat kinh doanh va ké hoach phat trién chung ctia toan Téng Cong ty;

Giao va uy quyén cho HPQT thong qua phuong an phat hanh va phan phdi CP dam
bao vi¢c phat hanh CP dép tmg quy dinh vé ty I¢ so hiru nude ngoai;

Xt Iy s6 CP con lai chua phan phdi hét (bao gébm quyét dinh danh sach ddi tuong
duoc phan phdi tiép, quyét dinh gid chao bén va céc ndi dung lién quan), quyét dinh
két thuc dot chao ban. Xay dung phuong an xir Iy trong trudng hop chao ban khong
da sb tién nhur du kién;

Phé duyét cac hop dong va cac tai liu khac lién quan dén viéc chao bén;

Thyc hién cac thu tuc chot danh sach c6 dong cho viéc phat hanh. Hoan tat cac thu
tuc can thiét dé tang vén diéu 1é ciia DIC Group:

Lap ho so, thue hién cac thu tuc va cong viec can thiét dé dang ky chimg khoan va
dang ky niém yét bd sung cho sd lugng CP phét hanh thém theo phuong dn néu trén;

)
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- Thuc hién céc thi tuc diéu chinh Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép lién quan
dén viéc thay dbi mirc von diéu 1¢ sau khi két thic chao ban;

- Tuy vao timg truong hop cu thé, HDPQT dugc uy quyén/ giao cho Ph6 Chu tich
HPQT thuong truc hodic Tong Gidm dbc thue hién mot hodc mot sb cong viée cu thé
néu trén.

- Can dbi'va sir dung ngudn von thuc té thu duge tir phat hanh theo ding muc dich tai
phuong dn phat hanh da dugc DPHPCD va HPQT théng qua (theo ty quyén), phi
hop vé6i tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va dau tu cua DIC Group. Trong
truong hop co diéu chinh muc dich sir dung vbn, phai cong bd nghi quyet cua HbQT
vé viéc thay doi muc dich sir dung vén trong thoi han quy dinh, dong thdi bao cdo
DHDCD tai ky hop géan nhit.

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢6 dong xem xét va thong qua./.

f HOQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: 3

- Nhu trén; CHERICH

- HPQT;

- Ban TGD;

- Luu VP, DPTTC&IR.
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