UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN bANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN
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Viing Tau cap lan dau ngay 13/03/2008, ding ky thay déi lan thir 27 ngay 27/06/2025 do Sé Tai
. chinh tinh Ba Ria — Viing Tau cdp)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
' (Gidy chimg nhdn ding ky chao ban s6 33/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chimg khodn Nha

nudc cdp ngaydl. /. G/ 2025)

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
Dia chi: 86 15 Thi Sach, Phuong Viing Tau, Thanh phé Hd Chi Minh.

Dién thoai: 0254.3 859 248 Fax: 0254.3 560 712.
Website: http://www.dic.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Dia chi: Ting 7-8, toa nha MB, s6 21 Cét Linh, O Chg Dira, Ha Ni.
Dién thoai: 024.73045688 Fax: 024.37262601.
Website: www.mbs.com.vn

Ho tén: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Chirc vu: Pho Chu tich Hoi dong quan tri.
Pién thoai:(+84) 094.1844.7878 Email: thanhhuyen@dic.vn
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TO CHUC TU VAN:

¥i-MBS

TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

(Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 3500101107 do Sé Ké hoach va Pdu tu tinh Ba Ria ‘—_
Viing Tau cdp lan ddu ngay 13/03/2008, ddng ky thay déi lan thi 27 ngay 27/06/2025 do S¢ Tai

chinh tinh Ba Ria — Viing Tau cdp)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

C6 phiéu Téng Cong ty Cb phan DAu tu Phat

trién X4y dung.
Loai ¢b phiéu Cb phiéu phd théng
Ménh gia 10.000 ddng/cd phin
Gia chao bén 12.000 ddng/cé phiéu
Tong s6 lwong ¢b phiéu chao ban :150.000.000 cb phiéu
. Téng gid tri cb phiéu chio bén theo ' 1.500.000.000.000 déng
ménh gia
TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN
VA KIEM TOAN NAM VIET (AASCN)

Dia chi: S 29 Hoang Sa, Phudng Sai Gon, TP. Hd Chi Minh
Dién thoai: 028 3910 3908 Fax: 028 3910 4880

Website: www.aascn.com.vn

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN
VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)

bia chi: 29 V6 Thi Sau, Phuong Gia Pinh, TP. Hd Chi Minh
Dién thoai: (028) 3820 5944 Fax: (028) 3820 5942

Website: www.aascs.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Dia chi: Tang 7-8, toa nha MB, s6 21 Ct Linh, Phudng O Cho Dira,
Ha Noi.

Dién thoai: 024 73045688 Fax: 024 37262601

Website: www.mbs.com.vn
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BAN CAO BACH

o i

NOI DUNG BAN CAO BACH

L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VGI NOI DUNG BAN CAO
BACH

15

i —_——

1. T4 chirc phat hanh

Tong Cong ty c6 phin PAu tw Phat trién X4y dung (“T4p doan DIC”).

—
—

Ong Nguyén Hung Cwing Chire vu: Chu tich Hoi déng quan trj.
Ong Nguyén Quang Tin Chirc vu: Thanh vién Hoi dng quén tri, Téng Giam dbc.
Ong Bui Viin Sw Chtte vu: K& toan trudmg.

Chiing 61 ddm bao rang cac thong tin va sb liéu trong Bén céo bach nay 1a chinh x4c, trung thuc

va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cta nhimg thong tin va sb liéu nay.

Trong pham vi trdch nhiém va théng tin duoc biét, chiing t6i dam bao khéng c6 thdng tin hoic sb
‘ liéu sai s6t ma c6 thé gy anh hudng dbi véi cac thong tin trong Ban c4o bach.

2. Tb chire tw vin
Céng ty C6 phin Chiing khoin MB
Ong Lé Thi Thu Hién Chire vu: Quyén Giam dbc Khéi Dich vu Ngan hang Pau tu.

Gidy tty quyén sé: 25/2025/MBS-UQ ngay 01/07/2025 do Ong Phan Phuong Anh - Téng Gidm
ddc, Ngudi dai dién theo phap luat uy quyén cho Ba Lé& Thi Thu Hién.

Ban céo bach nay 1a mot phén cia hd so déng ky chao ban thém c phiéu ra cdng ching do Céng
ty ¢b phin Chimg khoan MB tham gia lap trén co s Hop ddng tw vén sb 04/2025/MBS/IBHCM-
ECM -HDTV ngay 05/06/2025 véi Tap doan DIC. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duoc
biét, ching t6i dam bao rang viéc phén tich, dénh gi4 va lwa chon ngon tr trong Ban co bach nay
dad duoc thuc hién mot cach hop 1y va cén trong dwa trén co s& cic thong tin va sb liéu do Tép
' doan DIC cung cp.
II. CACNHANTO RUI RO
1. Rdiro vé kinh té

MBi trudng kinh té v6i nhitng nhén t§ co ban nhyr tée dd téng truéng kinh té, chi sé lam phat, 14
sudt,... 1a yéu t§ khach quan nhung tac dong truc tiép dén su phét trién cta moi nganh san xut,
dich vu cling nhwr moi doanh nghiép. Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Tap doan DIC chiu anh
huong tryc tiép tur nhitng bién dong vi mé néi trén ctia nén kinh 4.

Toc dp tang truéng kinh té

nl Tang CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dyny - Tapdoan DIC ~ NENTANG VUNG CHAC, KHOTSACTUONG LAl _sm
m 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP, Hd Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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doanh nghiép mé rong thi truedong tiéu thu san phdm. Giai doan 2020-2024, tbc d6 tang trudng kinh
té Viét Nam trai qua nhiéu bién dong do céc tac dong ca bén trong va bén ngoai, toc dd tang trudng
ctua Viét Nam trong 2 nam 2020 — 2021 sut giam do chiu anh hudng tir dich bénh Covid-19 trén
toan cdu. Pac biét nam 2021, su bung phat trd lai va kéo dai cua dai dich Covid-19 da tac dong
khéng nho dén moi mat kinh té - x& hoi din dén tang truéng kinh té Viét Nam nam 2021 dat 2,58%.
Khi cac tac dong tir dich bénh Covid-19 giam di, nén kinh té Viét Nam nim 2022 d bat dau khoi
phuc tré lai va dat mirc ting truong GDP! 8,02%, mitc ting cao nhét trong giai doan 2011 — 2022.

Hinh 1: Téc d6 tang trudng GDP Viét Nam giai doan 2020 —2024

General Stafistics OFice of Vielnam Vaiue Chg Chg%

(Nguon: T ong cuc T) hong ké).

Tuy nhién, theo bdo cédo ctia Tdng cuc Théng ké nim 20232, nam 2023 kinh t& thé gidi tiép tuc
gip nhiéu kho khin, thach thiee, canh tranh chién luge gilta cac nude 16n ngdy cang gay git, toan
dién hon, thién tai, han han, bdo 1ii, bién ddi khi hiu gy hau qua nghiém trong; nguy co vé an
ninh néng lugng, an ninh lwvong thuc, an ninh mang gia tang... Lam phét tuy d4 ha nhiét nhung vin
neo & muc cao, nhiéu nén kinh té 1én duy tri chinh sach tién té thit chat, 151 suit cao; thwong mai,
tiéu ding va du tu toan ciu tiép tuc suy gidm; hang rao bao hg, phong vé thuong mai gia tang. ..
anh huong dén hoat dong xut, nhép khiu cia khu vuc va thé gii. Nhidu quéc gia c6 tde @ tdng
trudmg kinh t& cham lai tac dong truc tiép téi cac quéc gia c6 d mo kinh té 16n 12 déi téc thuong
mai, trong d6 c6 Viét Nam. Pdi véi tinh hinh trong nuée, nén kinh té duoc hd tro béi cac yéu tb:
kiém soat lam phét hiéu qua; Chinh pht nd luc day manh giai ngén vén du tu cong thic diy tdng
trudng; hoat dong cong nghiép dan phuc hdi, chi sb san xuét cong nghiép da c6 xu hudng ting nhe

! Ngudn: Téng cuc Théng ké tai: https://www.gso.gov.vn/bai-top/2022/ 12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-
va-nam-2022/ )

*Nguon: Téng cuc Théng ké tai: https://www.gso.gov.vn/wp-content/uploads/2023/ 12/01-Loi-van-quy-IV-va-nam-
2023-3.docx
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tro lai; khéi nganh dich vu timg bude phuc hdi, du lich phat trién cao diém ké tir cudi thang 4/2023
da kich thich cdu tiéu dung gia tang; tir d6 lan tda manh t6i san xuét ciia nhém nganh dich vu khac
nhu van tai, lvu trd &n uéng, 1t hanh, hoat ddng nghé thuat, vui choi giai tri. Tuy nhién, van con
nhiéu yéu t6 kho khin da kim ham ting trudng nhu: san xudt céng nghiép tuy c6 chuyén bién tich
cuc nhung con cham, chua tao dugc su but tbc manh mé& so véi cung ky nam 2022 cha yéu do sut
giam don hang, chi phi du vao tang cao, thiéu thi trudmg xuit khiu d4 anh hudng dén nhiéu nganh
san xuét cong nghiép, dac biét 1a nganh cong nghiép ché bién ché tao; Hoat dong xuat, nhap khéu
phuc hdi chdm do nhu cAu thé giéi giam, chinh sach tién té thit chit va lam phét van & mic cao;

Thi trudong bit dong san tiép tuc &m dam, dong tién luan chuyén han ché, dic biét trong bbi canh

ap luc d4o han va tra no trai phiéu doanh nghiép nim 2023 16n. Thu hit du tu nude ngoai nam -

2023 chua phét huy hi¢u qua khi cAc nha dau tu chwa mé rong quy mo d&u tu vao céc du 4n dang
hoat dong & Viét Nam do nhimmg khé khan chung ctia kinh té thé giéi noi chung va ctia cong ddng
doanh nghi€p. GDP ctia Viét Nam ndm 2023 tang 5,05% so véi nam 2022, chi cao hon tc db tang
truong cua cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Theo GSO?, GDP nam 2024 ting
7,09% so véi nam trude.

Nam 2025, Chinh pht va Qudc hoi d& ra muc tidu tang truéng GPD dat mic tir 8% trd 1én, tuy
nhién céc thang d4u nim 2025, trude cc dién bién tir cudc chién thuong mai va thué quan do Hoa
Ky khéi xuéng tir ddu thang 4 khién céc hoat dong xuit khau, dau tu gip nhiéu bién dong. Tang
truéng GDP cua Viét Nam trong 6 thang dau nam 2025 dat khoang 7,52% so véi cung ky nim
tru6e, muc cao nhét trong 15 nam (tir 2011 dén nay)*.

Su bién dong vé tang truong ciia nén kinh té thé gidi va Viét Nam s& anh hudng khong nho dén
hoat dong va két qué kinh doanh ctia cac doanh nghiép, trong d6 c6 Tép doan DIC. Trong thoi
gian qua, trudc cac khé khin va dién bién phirc tap nén kinh té thé gidl va trong nudce néu trén,
Tap doan DIC da chu dong linh hoat tmg bién dé duy tri két qua san xuét kinh doanh kha quan,
timg budc tai cdu tric doanh nghiép, cliing c¢b ndi luc va tiép tuc x4y dung nhiing chién lugc san
xuét kinh doanh bai ban, bén vitng trong giai doan 2021 — 2025 v c4c chién luge phat trién dai
han.

Riii ro lam phadt

Lam phét 12 nhan t6 vi m6 ma sy bién dong ctia né anh hudng truc tidp va gién tiép dén cac chu
thé trong nén kinh t& néi chung va dén hoat dong san xuét ctia cac doanh nghiép néi riéng. Bbi véi
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dAu tu kinh doanh bt ddng sin nhu Tap doan DIC, trong
truong hop lam phét ting cao s& lam gia ting céc chi phi diu vao nhu chi phi xay dung, chi phi
nhan cdng, chi phi cung cép dich vu, chi phi tai chinh... truc tiép anh hudng bit loi dén két qua
hoat dong kinh doanh cua Tap doan DIC.

3 https://www.gso. gov.vn/bai-top/2024/ 10/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iii-va-9-thang-nam-2024/
4 https://en.vneconomy.vn/vietnams-gdp-grows-7-52-in-h1.htm
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Hinh 2: Ty 1€ lam phat ctia Vi¢t Nam giai doan 2015 - 2025
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General Stafisties Office of Vietnam Value Chg Chg%
(Nguon: Téng cuc Thong ké).

Chi sb gi4 tiéu ding (CPI) ctia Viét Nam giai doan 2016-2020 gift mirc thip trong nhiéu ndm qua,
mdt phan 14 do anh huodng cta su lao dbe cua gia dau tho va tir c4c chinh sach chi dao, diéu hanh
ctia Chinh phu. Theo Téng cuc Théng k&°, CPI binh quén cta Viét Nam bat dau ting tré lai trong
nam 2022 & muc 3,15% va tiép tuc tang trong ndm 2023 & mic 3,25% so véi cung ky nim trude.

Theo b4o céo ctia Tong cuc Théng k&S, thi truong hang héa thé giéi ndm 2023 ¢6 nhidu bién dong
va chiu anh hudng boi céc yéu td kinh té, chinh tri, x4 hoi. Xung d6t quan sw Nga — Ukraina van
tiép dién clng véi bat 6n gia tang tai Trung Pong. Nhidu qubc gia duy tri chinh sach tién té thit
chit, téng ciu suy yéu, kinh té tang truéng cham trong khi thi trudng tai chinh tién té, bat dong
san tai mot s6 nude tiém An nhidu rai ro. Tinh trang thoi tiét cuc doan didn ra & nhidu noi, han han
kéo dai trén pham vi rdng, bdo 14, thién tai & cac quéc gia 1am cho san xudt v tidu dung, lvong
thwe mét cin dbi. Lam phat toan cdu tir dAu nim 2023 dén nay c6 xu huéng giam dén sau thoi gian
céc nudc ddng loat téng 14i sudt d& kidm ché lam phét cing véi gid néng lugng giam. Nhung so
v6i myc tiéu dai han, murc lam phét hién tai vAn & mic cao ddi véi nhidu qubc gia. Lam phét cua
M§ théng 12/2023 tang 3,4% so v6i cling ky nim trude. Nam 2024, Chi sb gia tieu dung binh quin
tang 3,63% so v6i nam 2023, dat muc tidéu Quéc hoi d8 ra.’

Quéc hoi tai ky hop thit 9 ngay 19/2/2025 d thong qua muc ti€u lam phét & muc binh quan 4,5-

* Ngudn: Téng cuc théng ké tai: https:/www.gso. gov.vn/bai-top/2022/12/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoi-quy-iv-
va-nam-2022/

SNgudn: https://www.gso.gov.vn/wp-content/uploads/2023/ 12/01-Loi-van-quy-IV-va-nam-2023-3.docx
7 https://www.nso.gov.Vn/du-lieu—va-so—lieu—thong-ke/ZOZS/O1/thanh—tuu—kiem—soat-lam—phat—nam~2024-va-ap-
luc-lam-phat-trong-nam-2025/
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5% cho nam 2025. Theo GSO?, CPI binh quan Quy I1I/2025 ting 3,31% so véi Quy 11/2024. Binh
quin 6 thang ddu ndm 2025, CPI tang 3,27% so v6i cung ky nim trude; lam phat co ban ting
3,16%. Bén canh d¢, trén thé gi6i, dién bién tinh hinh kinh té chinh tri, cudc xung dot tai Trung
Déng ngay cang nghiém trong lam gia ting céc yéu té anh hudng dén gia dau mé, khién lam phat
con tiép dién phtc tap, do vdy s& ludn tiém 4n céc nguy co rui ro tao ra ct sbc tang lam phat toan
cau va anh hudng dén Viét Nam.

Rili ro ldi sudt

Tép doan DIC chiu rai ro v& 14i suét do gié tri hop 1y cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cdng
cu tai chinh s& bién dong theo nhimg thay ddi ciia 1ai sudt thi truomg khi T4p doan DIC c6 phat
sinh c4c khoan tién giri, cac khoan vay va no chiu lai suét tha ndi.

Céc chinh sach vé 13i sudt déu c6 tic dong truc tiép dén hiéu qua hoat dong ctia doanh nghiép, dic
biét 1a céc doanh nghiép bat déng san c6 nhu ciu huy dong ngudn von 16n dé du tu céc du 4n dai
han, phan 1én ngudn vén huy dong véi 141 suét tha ndi. Néu lai sudt tang cao s& lam tang chi phi
1ai vay va giam hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. L3 suét tdng cao con tac dong
dén nguoi dan c6 nhu cAu mua nha & hodc dau tu, tir d6 tac ddng nguoc lai hoat ddng ban hang
clia doanh nghiép bat dong san.

Theo béo céo cia Téng cuc Théng ke, Ngén hang Nha nu¢e Viét Nam (NHNN) d& diéu chinh
giam’® cac mirc 131 sudt véi mitc gidm tlr 0,5% -2%/ndm, mit bang 14i sudt huy dong va cho vay da
gidm manh trong nhitng thang cudi nim 2023. Tuy nhién, tinh trang du thira vdn tai Ngén hang
thuong mai (NHTM) vén tiép dién do cdu tin dung ctia nén kinh t& & mtc thép, dan dén viéc giam
manh 13i sudt huy dong cudi nam, 13i suét cho vay binh quan ctia NHTM trong nudc d6i véi cac
khoan cho vay mé&i va ci con du no & muc 8,3-10,5%/nam; 14i sult cho vay ngén han binh quin

bing ddng Viét Nam déi véi linh vuc wu tién khoang 3,8%/nim. Tang truéng tin dung ctia nén

kinh té dat 15,08% nim 2024 (cing thoi didm nam 2023 tang 11,09% nam ).

Theo thong tin tir NHNN', tinh dn cubi thang 5/2025, tin dung toan nén kinh t8 tdng 6,52%, cao
hon déng ké so v6i muc 2,41% cung ky ndm 2024, trung binh 14i suit ky han 12 thang ctia nhém
NHTM dé giam 0,16 diém % so v6i diu nim vé muc 4,89%, trong khi 14i suét ctia nhém céc
NHTM quéc doanh vén gitt bn dinh & mirc 4,7%. Lai suét cho vay trung binh trén thi trudong giam
& tde d¢ thép hon, khoang 0,1 diém %, theo d6 rii ro lién quan dén lai suit cao di véi khoan vay
clia doanh nghiép duoc giam nhe. Tuy nhién, Téap doan DIC van lubn than trong va c6 bién phéap
phong ngtra, giam thiéu tac dong cua viéc 14i sult ting.

2. Riiro vé lujt phap

Céc chinh sich phap luét c6 anh hudng rt 16n dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Téap doan
DIC. Céac hoat dong kinh doanh, ké hoach, chién luoc cta Tap doan DIC dang chiu su diéu chinh

® https://www.nso. gov.vn/du-lieu-va-so—lieu—thong-ke/2025/07/tong-quan—thi-truong- gia-ca-thang-sau-quy-ii-va-
6-thang-dau-nam-2025/

’ NHNN d4 diéu chinh giam 14 suét 4 1dn vao cac ngdy 15/3/2023, 03/4/2023, 25/5/2023 va 19/6/2023.

'% https://doanhnhanvn.vn/5 ~thang-dau-nam-tang-truong-tin-dung-gap-27-lan-cung-ky.html
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ctia nhiéu bd luat nhu: Luit Doanh nghiép, Luét Pau tu, Luat P4u thdu, Luat D4t dai, Luat Nha o,
Luat Kinh doanh bét dong san, Luéat X4y dung, Ludt Bao v€ mdi trudng,... va cac van ban phap
luat lién quan khac. Ngoai ra, 1a mot doanh nghiép niém yét, Tép doan DIC con chiu sy tac ddng
ctia Luat Chung khoén va cdc van ban huéng dan thi hanh luét lién quan. Céc van ban phép luéat
clia Viét Nam thuong xuyén sira ddi, thay thé nén it nhidu s& anh huong dn hoat dong kinh doanh
ctia cac doanh nghiép néi chung. Bén canh d6, cc quy dinh cta phép luat vé bit dong san nhin
chung rat phc tap, tuy céc van ban phép luat c6 mot sb stra dbi tich cuc nhung van con rét nhiéu
quy dinh chdng chéo gy khé khan cho doanh nghiép khi trién khai cac du 4n dAu tu, dién hinh
céc quy dinh vé thi tuc dau tu dt dai, giai phéng mit bang... Nhiéu truong hop, su méau :thuﬁn,
chdng chéo gifta céc vin ban phap luat khién viéc thuc hién phép luat khong kip thoi. Piéu nay
dAn d&én mot sb du 4n bi chim tién bd phap 1y dwoc dé ra, mot s ké hoach dau tu, kinh doanh bi
cham so véi tién do, anh hudng dén uy tin doanh nghiép... P& han ché rui ro phat sinh lién quan
dén phap luat trong qua trinh hoat dong, T4p doan DIC thuong xuyén thuc hién ra soat, c4p nhét
cac van ban phédp luat lién tuc, tudn tht quy dinh khi trién khai dau tu dy 4n. Ngoai ra, Tap doan
DIC Iudn nd Iyc tuan tht quy dinh vé cong bd théng tin theo quy dinh d6i v6i doanh nghi€p niém
yet

3. Riiro dic thu ctia nganh
Riii ro tir dién bién bit lpi ciia thi truong bét dpng sin Viét Nam

Hoat dong dau tu kinh doanh bt dong san ciia Tap doan DIC tap trung chinh vao thi trudmg Viét
Nam. Do d6 hoat dong ctia Tap doan DIC phu thude rat nhidu vao didn bién cia thi truomg bat
dong san Viét Nam.

Nhu céu cta thi tmong Viét Nam vé bét dong san thuong mai va nha & mdéi chiu tac dong cua
nhiéu yéu 6, bao gdm moi truomg kinh t& dia phuorng, cac bién phép kiém sot vi mo caa Chinh
phu, chinh sach thué, chinh sach 14i suét... Nhu ciu vé bat dong san thwong mai va nha & méi tai
Viét Nam c6 thé s& suy giam. Nhu cdu thp c6 thé anh huong 16n va bét loi dén doanh thu va gia
bén bat dong san, qua d6 s& lam anh huong dang ké dén loi nhuén va ngudn thu duogc tir hoat dong
kinh doanh bét dOng san cua cac doanh nghiép bét ddng san. Trién vong phét trién nganh bt dong
san duoc trinh bay & Muc 10.7 - Phin IV c¢ta Ban cio bach.

Dinh huéng va chién luoc cua Tép doan DIC la tap trung phat trién bat ddng san v&i 03 linh vuec:
bat dong san khu db thi; bat dong san du lich nghi dudng va bét dong san khu cong nghiép. Trong
do, giai doan hién tai Tap doan DIC dt trong tAm vao mang phét trién mang bAt dong san khu do

thi phuc vu cho nhu céu & cua nguoi dan, ddy 1a mang c6 bién dong tuong d6i thap so véi cac
méng kinh doanh bit dong san khc.

Hoat d‘ong kinh doanh ciia doanh nghigp bit dong sin doi héi von diu tw I6m va tinh sén cé
ciia nguéon von ds cé thé bi han ché

Kha nang phat trién hoat déng kinh doanh ctia doanh nghjép bét déng san doi hoi ngudn vén dautu
16n va phu thudc vao kha ning huy dong vbn tir céc ngudn nhu vén chi s¢ hitu, tin dung, trai
phiéu, dong tién tir du an..

>
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Tép doan DIC ludn nd lyc huy dong vbn da dang tir nhidu ngudn khac nhau véi chi phi hop ly cho
ké hoach diu tu du 4n hang nam. Tuy nhién, sy sin sang vé ngudn vén tir cdc ngudn bén ngoai va
chi phi tai trg nhu vay co6 thé phu thudc vao mdt sb yéu td nim ngoai kha ning kiém soat ctia Tap
doan DIC, nhu la:

s Céc diéu kién thi truong vén va kinh té n6i chung, 141 suat, han muc va diéu kién tin dung ctia

cac ngén hang va t6 chire tin dung khéc;

# Céc quy dinh khit khe hon ctia phép luét v& ngan hang va chimg khoan c6 thé anh hudng t6i
céc nd lwc huy dong vbn ctia doanh nghiép;

% Tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gi6i.

Khong thé bao dam rang viée tai tro tir cic ngudn luc bén ngoai vao moi thoi diém, voi gia tri hodc
v6i chi phi da ¢é dap tmg cac yéu cau ctia T4p doan DIC. Bén canh cac ngudn bén ngoai, thu nhap
cua Tap doan DIC tlr cac du 4n hién tai s& dugc st dung mot phén @& tai tro cho cac du 4n cia Tap
doan - ngudn thu nhép nay phu thudc vao nhu ciu ctia khach hang va céc didu kién cta thi trudng.
Vi véy, khong thé dam béo rang T4p doan DIC s& c6 thé tai tro di cho viée phét trién cc du 4n
ctia minh. Néu khong thé bao dam c6 du ngudn vén ndi bd hodc ngudn von huy dong tir bén ngoai
dé tai tro cho cac du 4n, bao gdm céc dy 4n khéc trong tuong lai, kha néng thuc hién hodc hoan
thanh c4c dw 4n ny c6 thé bi anh huéng va gay anh hudng bat lgi dén hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh hogc két qua hoat d6ng kinh doanh ctia Tap doan.

Rui ro canh tranh

Trong nhitng nam gan day, mot sb luong 16n céc cong ty phét trién bat dong san da va dang bt
dAu tién hanh phat trién cac du 4n bét dong san, bao gbm viéc mo rong vé quy md va tinh phic
tap trén khép Viét Nam. Tap doan Vingroup, Him Lam, T4p doan SSG, Téap doan Novaland, Nam
Long, Hung Thinh, Phat Pat, D4t Xanh... va ca nhiing thuong hiéu nudc ngoai nhu Capital.and
(Singapore) va Keppel Land (Singapore) 14 nhing déi tht canh tranh tryc tiép hosc gian tiép hién
nay hogc trong tuong lai ctia Tép doan DIC. Céc cdng ty bét dong san lién tuc m& bén cac du 4n
moéi tai nhidu vi tri trong diém va phén khiic khach hang da dang d4n dén su canh tranh gay git
gifra cac cdng ty trong nganh. Tép doan DIC ludn cb ging hoan thién san pham tir khau thiét ké,
xdy dung, tién do thuc hién cho dén hop téc chat ch& v&i cac don vi phan phdi uy tin trong c6ng
tdc ban hang. Tuy nhién, chua thé bao dam Tép doan DIC c¢6 thé canh tranh thanh cdng vai cac
61 thu hién tai va tiém ning nay hodc phai ting chi phi diu tu cho cac hoat dong tiép thi/quéng
ba thuong hiéu dé canh tranh véi cac déi thu nay. Néu Tép doan DIC khdng dap tmg nhiing thay
ddi vé diu kién thi trudmg hodic thay ddi v& nhitng chinh séch wu tién danh cho khach hang mét
cach hiéu qua so véi cac ddi tha canh tranh ctia Tap doan DIC thi hoat ddng kinh doanh, diéu kién
tai chinh va két qua hoat dong ctia Tap doan DIC c6 thé bi anh hudng bt loi.

Riii ro ty gid va bién djpng gid vit tw

Ty gi4 1a mot trong céc yéu t6 vi md quan trong anh hudng truc tiép 1n cac nén kinh té trén thé

Tang CTCP Bau Tu Phat Trign Xay Dung - Tap doan DIG  NENTANG VONG CHAC, KHOISACTUONG LAl s
15 Thi Sach, phudng Viing Tau, TP, H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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gi6i, La mdt qubc gia c6 46 ma kinh té 16m, vide bién dong ty gié ¢6 téc dong nhiéu chiéu dén hoat
ddng thuong mai ctia Viét Nam. Néu nhur cac doanh nghiép xuét khdu dugc loi khi dong USD téng
gi4 thi & chidu nguoc lai, nhap khu phai d6i thém mot khoan chi phi ¢ bu dap khoan chénh léch
do bién dong nay. Du khong phai 1a doanh nghiép c¢6 hoat dong chinh trong linh vuc xudt nhép
khAu, tuy nhién hoat dong dau tur xay dung bét dong san c6 lién quan nhiéu dén cac yéu t6 thay
d6i vé gi4 nguyén vat lidu 12 thanh phan bi 4nh hudng manh va truc tiép tir bién dong ty gid, xuét
nhap khau. Theo bdo céo ciia GSO!!, Chi sb gia d6 la M§ thang 6/2025 tang 0,32% so v6i thang
trude; tang 3,06% so voi cung ky ndm trude; ting 2,92% so véi thang 12/2024; binh quin Quy
11/2025 tang 2,98%; binh quan 6 thang dau nam 2025 ting 3,3%.

Nhitng bién déng nay anh huéng khong nhé dén chi phi dau tu ctia Tap doan DIC, lam gi4 thanh

san phim khong 6n dinh, dic biét viée t gid tang kéo theo gia nguyén vat liéu, vat tu xay dung

nhép khau ting d4n dén chi phi du tu ctia T4p doan DIC dbi voi céc du 4n 6 thé ting vuot mire

ké hoach, anh hudng dén hiéu qua dau tu.

Tép doan DIC ludn cb ging cap nhat dién bién thi tromg, phan tich va hoach dinh chién luge phu

hop d cht déng tmg phoé hidu qua dbi vé6i céc tinh hudng c6 thé xay ra.

Rili ro lién quan dén tién dj thyc hién dy dn

Thoi gian dé trién khai mot du 4n bét dong san tir lac bét ddu ¢6 chii truong dau tu cho dén khi co

thé ban hang, ban giao cho ngudi mua thuomg kéo dai, dan dén tién d trién khai du 4n c6 thd lau

hon so vé6i k& hoach dé ra va cam két véi ngudi mua. Viée du tu du 4n c6 thé gdp mot s6 i ro

ma c6 thé lam anh huéng dén tién d6 thuc hién du 4n nhu:

“* Vuéng méc trong qua trinh d&n by, giai phéng mat bing din dén kéo dai thoi gian duoc giao
@At, chi phi giai phéng mit bang, tién st dung dAt/thué d4t tdng qua du toan du kién ban dau;

= Thu tuc phap 1y dau tu dy 4n phtrc tap kéo dai;

= Chi phi xdy dung vuot qué du toan, nha thiu gip khé khin tai chinh.. .

*  Ngudn vbn dau tu khong thu xép kip thdi;

% Nhu ciu thj truong thay dbi so v6i du kién cua doanh nghiép khi bat dau trién khai dau tu.

Viéc kéo dai tién d6 trién khai cac du 4n s& dan dén chim tién do ban giao san phém cho khach

hang, chdm thu tién ban hang, phat sinh céc chi phi lién quan dén céc khoan vay va céc chi phi

khac lién quan do cham tré. Diéu nay khién hiéu qua dau tu cta du 4n bi giam, k& hoach kinh

doanh, dong tién dy kién tir du 4n ctia T4p doan DIC bj chdm, khéng dat ké hoach thdi gian c6 thé

gdy ra c4c rii ro vé thanh khoan cho Tap doan.

4. Riiro vé dgt chio bin

Riii ro vé dot chao bdn

1 https://www.nso,gov.vn/bai—top/2025/O7/bao—cao-tinh—hinh-kinh-te—xa-hoi—quy-ii-va-6-thang-dau—nam-2025/
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Trong nhing ndm gan day, thi trudong ching khodn tiép tuc 1 kénh huy dong vbn tbt khi ma kinh
té vi md cta Viét Nam ngdy cang dn dinh. Nhiéu cong ty thuc hién ting vbn, dua ra thi truong
mdt luong cung 160 cb phiéu, trai phiéu. Lwong cung chimg khoan 1én dan dén su canh tranh 16n
ctia cac cd phiéu chao ban. Pay cling 12 mot rii ro Ién b1 v6i ¢ phiéu chao ban thém cta Téap
doan DIC.

Bén canh d6, tm 1y nha dau tu ciing 1a mot yéu td gay rai ro 16n cho dot chdo ban. Trong thoi
gian qua, thi truong ching khoén c6 nhiéu bién dong, giad nhiéu cb phiéu c6 bién do dao dong rat
16n lam anh huéng khong nhé dén tai san cta céc nha dau tu. Vi vy, cac nha dau tu s& ¢6 tAm 1y
than trong khi lya chon dau tu céc cbd phiéu méi. bimg trudce sy canh tranh ctia nhiéu cb phiéu, su
lwa chon cua c4c nha du tir 1a mét yéu tb kha i ro voi dot chao ban thém cb phiéu cta Tap doan
DIC. S6 tién thu dwgc dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho ¢b déng hién hitu nay st
dung mét phan ¢é dau tu vao cac du 4n cta Tép doan DIC. Mic du Tap doan DIC d4 wu tién st
dung tién thu tir chéo ban cb phiéu thanh cong cho muc dich dAu tu vao dy 4n trude muc dich
thanh toan nghia vu trai phiéu, tuy nhién van c6 rii ro dot chao ban khong huy déng du s tién dé
thuc hién du 4n. Nhén théy nguén vbn huy dong qua dot chao ban phu thudc vao bién dong cua
nén kinh té, bién déng ctia nganh bt dong san va ctia thi trudng chimg khoén néi chung, Hoi dong
quan tri Tép doan DIC xéc dinh ring trong trudng hop khong huy dong da sb tién du kién chao
bén dé trién khai du an, Tép doan DIC s& chu dong can dbi lai ngudn vén sao cho hop 1y hodc tim

cac ngudn von khac cho dyr 4n tir ngudn von vay hodc cac phuong 4n khéc.
Riii ro cila dy dn stk dung tién thu dwoc tiv dot chao bdn

Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban dy kién 12 1.800 ty ddng (chwa trir chi phi phat hanh) s&
duoc str dung dé déu tw vao céc du 4n va st dung thanh toan nghia vu trai phiéu DIG12301 (chi
tiét tai Muyc VIII), trong d6 Tép doan DIC du kién st dung 1.200 tj ddng d& diu tu vao 2 du 4n:
Khu phirc hop Cap Saint Jacques — Giai doan 3 va Khu dan cu thuong mai Vi Thanh 12 hai du 4n
quy md 16n, doi hoi ngu(‘”)n luc tai chinh va nang luc trién khai; Céc rui ro lién quan sir dung tién
vao du 4n c6 thé ké dén 1a viéc thiéu hut tai chinh khién du 4n khong hoan thanh; nhitng ri ro lién
quan dén ting gi4 cac chi phi, 14i vay khién sudt ddu tu du 4n bi d4y 1én din dén hidu qua du an
khong dat hoa vbn; rii ro lién quan béan hang khién doanh thu khong dat ké hoach va rui ro st
dung vén khong hidu qua, khong ding muc dich,

Tuy nhién, véi nhidu nam kinh nghiém va uy tin trén thi tnrong, Tap doan DIC co kha ning dau
tu phat trién cac du 4n véi quy mo 16n, kha nang thu xép tai chinh va ndng luc quan tri hi€u qua,
d4y cling 12 cac hoat dong kinh doanh cbt 18i cia T4 ap doan DIC, do vy Ban Lanh dao T4p doan
DIC tin tuéng s& st dung vén phu hop va higu qua tién thu duogc tur dot chao ban.

5. Riiro pha loang
Riii ro pha loang gid tham chiéu cé phiéu tai ngay giao dich khéng hwéng quyén

C4 phiéu ca Tap doan DIC dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khon Thanh phé Hb Chi

i,

DIG ™

y CTCP 4u Tu Phal Tvién Xay Dyng - Tan dodn DIG  NENTANG VONG OHAG, KHOVSACTUONG L e
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Minh (HOSE) véi ma chimg khoan DIG, theo d6 tai ngay giao dich cd phiéu khéng hudng quyén,
néu gia chao ban thdp hon gia déng cira ctia ngay giao dich gén nhét trudc ngay giao dich khong
huong quyén thi gia tham chiéu ctia ¢b phiéu s& bi diéu chinh theo ty 18 ¢b phiéu DIG dugc phat
hanh thém. Gia tham chiéu ctia cd phiéu dugc didu chinh nhu sau:

e — 141

Trong do:

+  Prc: Gi4 tham chiéu ctia c¢b phiéu tai ngdy giao dich khdng huong quyén

+  PRe1: Gid déng cira ctia ¢d phiéu tai ngdy giao dich gin nhét trude ngay giao dich khong
hudng quyén

+  Pr: Gia phét hanh thém cho cb dong hién hitu

+ L Ty 1€ phét hanh thém cb phiéu cho cd dong hién hiru

Céc gia dinh nhu sau:

+ Tép doan DI,C thuc hién chét danh sach cb dong dé phét hanh thém cb phiéu ra cong
ching cho ¢4 déng hién hiru.

+ Gia d(')ng cua ?ﬁa cf) phiéu vao ngay lién trude ngdy giao dich khong hudéng quyén la
20.000 dong/cd phiéu.

+ Ty 1¢ phat hanh cho ¢ dong hién hiru 1a: 23,2% va gia phat hanh 1a 12.000 déng/cb
phiéu.

Viy, gi4 tham chiéu ciia ¢b phiéu tai ngay giao dich khéng hwéng quyén la:

_20.000 + (23,2% x 12.000)
e 1+ 23,2%%

= 18,494 dong/c6 phiéu

Luu y: Gid ¢ phiéu ciia Tap doan DIC c6 thé bién déng v thay déi tai thoi diém chdt danh sdch
c6 dong dé thuc hién quyén mua, Vi dy néu trén chi nhdm muyc dich chitng minh sy thay doi vé gid
c6 phiéu khi cé phiéu bi pha loang do phdt hanh thém.

Riii ro pha loang thu nhdp trén méi cé phin (EPS) va gid tri so sdch trén mbi cé phin

Su khéc biét vé tbc do tang trrdng ctia loi nhudn va vén chit s& hitu cia Tap doan DIC s& ¢6 anh
hudng dén chi tiéu EPS cling nhur gi4 tri sb sach trén mi cb phén, cu thé nhu sau:

* Thu nhép trén mdi ¢d phan:

Cong thirc tinh EPS:
nl T8ng GTCP D4u Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DG~ ENTANG VONG GHAC, KHOTSACTUONG LAl
Goemmmemm 15 Thi Sdch, phuang Ving Tau, TP H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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Loi nhuan (hodc 1) sau thué phan bd cho ¢ dong s& hitu cb phiéu phd thdng

(sau khi d4 diéu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen thudng, phuc 1o, Qu§ khen
EPS = thuéng Ban diéu hanh)

S6 lwong binh quan gia quyén ctia s6 ¢6 phiéu phd théng dang luu hanh trong

nam
Sau khi chio ban, néu téc d6 tang trudng cta loi nhudn sau thué thip hon téc do tang cia sb ¢d
phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong nim d6 thi EPS sau khi chao ban s& suy giam di
so vo1 EPS trude khi chao ban.
% Gid tri sd sach trén mi b phidu (BVPS)

Cdng thire tinh BVPS:

Téng gié tri vén chi s& hitu — Loi ich cb dong khong kiém soat
BVPS =

Tdng s ¢b phiéu dang Iuu hanh

Tai thoi diém 31/12/2024, gid tri s sach ¢d phiéu theo Béo c4o tai chinh hop nhét nam 2024 d&
kiém toén 1a 12.783 ddng/c phiéu. Tai thoi diém 30/06/2025, gié tri s sach b phiéu theo Béo
c40 tai chinh hop nhét Quy 11/2025 13 12.050 ddng/ch phibu. Tép doan DIC d4 hoan thanh phét
hanh ¢ tic bang ch phleu 6% trong thang 5/2025, cliing véi d6, tai thoi diém hoan thanh dot chao

ban, gié tri s§ sach cta cb phiéu s& giam tuong mg véi ty 1€ ting 1én ctia vn chi s& hitu so v6i ty
18 tang sb lugng cd phiéu sau dot chao ban.

Riii ro pha lodng ty Ié nim gift va quyén bidu quyét

Ty 18 s& hitu va biéu quyét clia ¢ déng hién hitu s& bi gidm di so véi thoi diém chédt danh sach cb
d6ng dé thuc hién quyén mua cb phiéu trong truong hop ¢b déng tir chdi quyén mua (mdt phin
hoc toan bd) hozc chuyén nhuong quyén mua cb phan cho nguoi khéc.

Nhin chung, tiiy vao tinh hinh thi truong chimg kho4n tai thoi diém chao ban, hiéu qua hoat dong
kinh doanh ctia Tap doan DIC, két quéa chao bén thyc té... ma c4c rdi ro tir viéc pha loéng cb phiéu

nhu néu trén c6 thé xay ra & cac mic d6 khac nhau va tac dong truc tiép hosic gian tiép dén loi ich
ctia nha d4u tu s¢ hitu cd phiéu.

6. Riiiro quén tri cong ty

Rui ro xuét phét tir quén trj c¢ong ty yéu kém 1a rai ro tiém an, nhung c6 thé anh hudng 16n dén sy
phét trién 1au dai va bén viimg ctia mdt doanh nghiép, gay thiét hai cho ¢ ddng. Rui ro nay c6 thé
phét sinh do nhitng nguyén nhan sau:

- Rui ro tir s thiéu hut chua dugc bu dép kip thoi ctia mot hodc nhidu can b6 lanh dao chu
chét vahodc sur thiéu hai hoa loi ich va trach nhiém gifta cac cAp quan tri dn dén anh
huéng cdng tic quan tri doanh nghiép.

- Ruiro v& co ciu cd ddng: 1a rai ro phét sinh khi co cAu ¢d ddng ctia mot Cong ty khong
con tap trung va bi pha loéng qua 16m bai céc cd dong nho 1¢ dan dén Cong ty 6 thé gap
khé khin trong viéc 14y ¥ kién cd dong (khong tridu tép du ty 18 theo quy dinh cta Didu

>
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16), méau thuin quyén loi gifta c4c nhém ¢ dong khéc nhau... tit d6 anh hudng dén viée
dinh huéng hoat dong ciing nhu dan dat chién luge ctia Cong ty néi chung.

- Rui ro xung d6t vé loi ich trong Céng ty: 14 rai ro phét sinh do ngudi ndi by hodc ngudi
quén 1y, nguoi diéu hanh cia Cong ty sir dung nhitng thong tin c6 duge tir chic vu cla
minh d& phuc vu cho 10i ich ¢4 nhan ctia minh; hosc rti ro phat sinh tlr giao dich giita Cong
ty voi Ngudi ¢6 lién quan ma khong theo nguyén tic binh dng, tw nguyén 1am thét thoat

vbn, tai san hozc cac ngudn luc khac ctia Cong ty.

- Rui ro vé cong bd thong tin khong du va khong ding thoi han nhur chdm cong bd thong tin
giao dich cta ngudi ndi b hodc giao dich ciia nguoi c6 li€n quan dén ngudi noi bd... dan

dén anh huong quyén loi cia cd dong bén ngoai va nha dau tu.

Nhim ting cudng cong tac quan tri, Hoi ddng quan tri Tap doan DIC tung budc xay dung va hoan
thién céc quy trinh, quy ché quan tri theo huéng chuyén trach, ndng cao vai trod timg thanh vién
Hbi ddng quan tri va kip thai xir Iy céc vén d8 phét sinh ctia cong ty trong qud trinh hoat d6ng kinh
doanh, dam bao tdi da loi ich ctia ¢b dong, cling nhu &p dung ché d6 béo céo, cong bd thong tin
chit ché theo quy dinh cuia phap luét.

7. Riiro khac

Mot sb rui ro mang tinh bét kha khang nhu ddng d4t, hoa hoan, han hén, béo I, dich bénh, su anh
huéng nhitng bién dong chinh tri - x4 hoi trén thé gidi, chién tranh... néu xdy ra thi s&€ tdc dong
phén ndo dén tinh hinh kinh doanh cta Téap doan DIC. Hién tai cudc xung ddt gifta Nga va Ukraina
con tiép dién, bén canh d6 cac xung dot gifta cac nudc tai khu vue Trung Pong va céc rii ro tiém
tang tir cac khu vue khac déu c6 thé din dén nhimg dién bién bét loi cho hoat dong déu tu, kinh
doanh ctia Tap doan DIC. P& phong tranh va giam thidu c4c tac dong ctia i ro hé thdng nay, Tap
doan DIC ludén nghiém tdc trong viéc nhén dién, d4nh gi4 tac dong rai ro va dé ra cac k& hoach
g pho khi xay ra c4c tinh hudng, x4y dung cac phuong 4n cu thé va trich 14p céc ngudn tai chinh
du phong dé Tap doan DIC dam bao su an toan cho cdn bd cong nhén vién va vin dam bao duy tri
céc hoat dong dau tu kinh doanh.

(Noi dung Cdc khdi niém duwoc trinh bay & trang tiép theo, phdn con lai ciia trang duwgc cé Y bé
tréng)

Tong CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC ~ NENTANG VONG CHAG, KHOISACTUONG LAl e,
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II. CAC KHAI NIEM

Céc tir hodc nhom tir duge viét tht trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhu sau:

Trang 21
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o T4 chirc phat hanh/TCPH/DIG  Tdng Céng ty cd phan Dau tu Phat trién Xay dung. ’f;
' e Tbng Congty/ Congty/ Tap doanDIC ~ Tdng Céng ty cb phan Pau tur Phat trién X4y dung. .
o Tb chitc tw vA/MBS C6ng ty ¢d phan Chimg khoan MB. 3
l e Luft Chimg khoan Lut Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019.
o Ludt Doanh nghiép Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020.
' e Ditulé Piéu 1& t6 chirc va hoat d6ng ctia Tap doan DIC.
l e BCTC B4o céo tai chinh.
e BDS Bt dong san.
l‘ e BRVI/BR-VT Ba Ria— Viing Tau.
e TP Thénh phé.
' e TP.HCM - TP.Hb Chi Minh.
' e CBNV Cén b nhén vién.
e CBNV-LD Cén bd nhan vién — Lao dong.
' e CP C4 phiéu.
e TP Trai phiéu.
l e CTCP Cong ty cd phan.
e ESOP C6 phiéu phét hanh theo chuong trinh Iwa chon cho Ngudi lao dong.
' e DADT Du 4n d4u tu.
' ‘ e DN Doanh nghiép.
e DNIN Doanh nghiép tu nhan.
' e DSCP Danh séch cb déng.
e DT Doanh thu.
. e DIT Doanh thu thuén.
e DV Dich vu.
l e PHPCD Dai hoi dong cb dong.
' e DTXD Déu tu x4y dung.
e DTM Béo cdo danh gid tdc dong mai truomg.
' e DVT Pon vi tinh.
l D EE  vno oroP oau TuPhat Trién Xay Dung - Tap doanDic.  MENTANG vins oo cknshoTuonG Ll
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e DKCC Pang ky cubi cling
e FED Cuc duy trlt Lién bang My.
e GCN Gidy chimg nhén.
e GCNQSDDb Gidy chimg nhén quyén sir dung dét.
e Gidy CNPDKDN Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép.
e Gb Giai doan.
e BT Bbi thudng
e GPMB Giai phéng mit bang.
e GPXD Gidy phép xdy dung
e GSO Tbng Cuc Théng K&
e HD Hop dong.
e HDKD Hoat d@ong kinh doanh.
e HDQT Hoi ddng quén tr.
e HN Hop nhét.
e HIKT Ha ting ky thuét.
e HTXH Ha tAng xa hoi
e KPT Khu db thi
e KPTM Khu @ thi méi.
e KDC Khu dén cu.
e KCN Khu cong nghiép.
e IN Loi nhuan.
e LNST Loi nhuén sau thué.
o VAT/Thué GTGT Thué gié trf gia ting.
e Thué TNDN: Thué thu nhép doanh nghiép.
e NSNN Ngén sach nha nudce
e MQH M&i quan hé.
e NLQ Nguodi lién quan theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép; Luat
ching khoan.
e NHNN Ngén hang Nha nuéc Viét Nam.
e PCCC Phong chéy chita chay.
nl Tong CTCP BAu Tu Phat Trién Xay Ojag-Tepmean fln  EETNE TPE COGIICIOIIONELS | s
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BAN CAO BACH
¢ PK Phén khu
e QHCT Quy hoach chi tiét.
e SLCP S6 hwong c6 phiéw/Sé luong ¢b phan.
e SoGDCK S¢& Giao dich chimg khoén.
e HOSE S& GDCK TP.HCM
o SGKHPT S& K& hoach va Pau tur,
e SX San xust.
¢ SXKD San xuét kinh doanh.
o« TGP Téng Giam dbc.
¢ TNHH Trach nhiém hitu han.
o MIV Mot thanh vién.
e TKCS Thiét ké co so.
e TKBVTC Thiét ké ban v& thi cong.
o TMDT Téng mirc dAu tu.
e TMDV Thuong mai dich vu.
e TM Thurong mai.
e TSCP Tai san cb dinh.
e UBCKNN Uy ban Chimg khoén Nha nuée.
e UBND Uy ban Nhan dan.
e UBKT Uy ban kiém toan.
e VDL Vén diéu lé.
e VSDC Téng Céng ty Luu ky va b trir chiing khoén Viét Nam,

e Ving KTTDPN Ving kinh té trong diém phia Nam.

Thong tin dia chi, phwong, x4, huyén va tinh thanh

Ngoai trir thong tin dia chi ctia Tap doan DIC va cac t chire ¢6 lién quan duoc trinh bay theo dia chi c4p nhat/thay : ;‘@-‘;

d6i tir ngay 01/07/2025, thong tin vé dia chi (gdm phuong/x, quin/huyén, tinh/thanh ph) ctia cac dur 4n dAu tu, -

céc Ban quan 1y dw 4n, don vi thanh vién, Ngudi ndi bo ctia Tap doan DIC va céc tb chic, ¢ nhan khic trong /7x

Bén céo bach dugc trinh bay dudi day duoc st dung theo thong tin trude ngay 01/07/2025; dia chi cta cac dbi
tuong nay ké tir ngay 01/07/2025 duge tir dong cAp nhét, diéu chinh theo Nghi quyét sb: 202/2025/QH15 vé viéc
sap Xep don vi hanh chinh cap Tinh ctia Qubc hdi ngay 12/06/2025 va céc Nghi quyét Thuong vu Qudc hdi v&
sép xép don vi hanh chinh cép x4 clia cAc tinh, va cAc van ban phép Iudt c6 hiéu luc khéc.

nl Tong CTCP Bau Tu Phat Trign Xay Dung - Tap doan DIC ~ NENTANG VONG CHAG, KHOISACTUONG LAl s
EEEEE 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP, Ho Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TCPH

1. Théng tin chung vé TCPH

Tén Cong ty . Téng Cong ty ¢ phan Pau tu Phat trién Xay dung.

Tén tiéng Anh

Logo

=

Vén didu 18 : 6.464.311.910.000 ddng.

Gidy CNPKDN

Tru s& chinh

chinh tinh BRVT cép.

. Dién thoai : 0254.3859248.

Fax

Email

: 0254.3560712.
: info@dic.vn

Website . http://www.dic.vn

Ma c6 phiéu : DIG.

Nguoi dai dién theo phap lust : Ong Nguyén Hung Cudng— Chu tich HDQT.

Nganh nghé kinh doanh ciia Téng Cong ty:

: Development Investment Construction Joint Stock Company.

: 863500101107 do S& K& hoach va Pau tu tinh BRVT c4p 1in dau
ngay 13/03/2008 v thay d6i 1an thir 27 ngay 27/06/2025 do S& Tai

: 86 15 Thi Sach, Phudmg Viing Tau, Thanh ph H3 Chi Minh.

@) i

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bé sung Ma
nganh

Kinh doanh bit d6ng san, quyén st dung dat thudc chu s& hitu, chu st dung | 6810
hodc di thué
Chi tiét: Dau tu phat trién cac khu d6 thi méi va khu cong nghiép, dau tu kinh
doanh phat trién nha va ha tang k§ thuét khu d6 thi, khu céng nghiép, khu ché
xuét, khu céng nghé cao, khu kinh té moi (Tru dau tu xdy dung ha tang nghia
trang, nghia dja d& chuyén nhwong quyen str dung 4t gén voi ha tAng); mua
bén nha; Kinh doanh cho thué nha, d4t, mat bang de lam van phong, ctra hang,
trung tdm thuong mai, nha Xudng san xuét, khu tr1en 1am, nha kho.

2 T véan, moi gidi, dau gla bat dong san, diu gi4 quyén st dung dat 6820
Chi tiét: Dich vu mdi gidi bat dong san; Dich vu dinh gi bit dong san

3 | Lép dat hé thong Xay dung khac 4329
Chi tiét: Lap dat cac két chu thép, cac san phém co khi va ma k&m, c4c thiét bi
co dién k¥ thuit cong trinh;

4 | Hoat dong tu van quan ly 7020
Chi tiét: Tu vén dau tu; Quaén ly du 4n;

5__| Bén bubn vét liéu, thiét bi lap dit khéc trong x4y dung 4663

Tdng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC ~ NENTANG VONG CHAG, KHOISACTUONG LAl s

' San niém yét : HOSE.
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BAN CAO BACH

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b6 sung

Ma
nganh

Chi tiét: Mua ban vit liéu xay dung, vat tu thiét bi phuc vu cho xéy dung, mua
ban cac mat hang trang tri ndi that ngoai that (khong bao gdm thuc hién quyén
xut khiu, quyén nhép khiu, quyén phén phéi dbi v0i céc hang hoa thuoc Danh
muc hang héa nha dau tu nuée ngoai, td chuc kinh té c6 von dau tu nude ngoai
khéng dugc thuc hién quyen xudt khu, quyén nhép khiu, quyén phan phbi).

Béan budn may moc, thiét bj va phu tung mdy khac

Chi tiét: Mua bén xe méy thi cong, thlet bi thi cdng, day chuyen cong nghé va
thiét bi cong nghé khac (khong bao gdm thuc hién quyén xuit khiu, quyén
nhap khiu, quyén phan ph01 abi voi cac hang hoa thuéc Danh muc hang héa
nha dau tu nuge ngoai, t6 chic kinh t& c6 vén dau tu nude ngoai khong duge
thue hién quyén xuét khiu, quyén nhip khau, quyén phan phdi).

4659

Dich vu lwu tri ngén ngay

Chi tiét: Kinh doanh dich vu du lich; Kinh doanh co s& luu tra du lich: Khach
san; (Khong kinh doanh dich vu 1& hanh, trir dich vu 1& hanh qubc t& phuc vu
khach du lich qudc té dén Viét Nam)

5510

Séan xuét vat liéu xay dung tir dat sét

Chi tiét: San xuét vat liéu xdy dung (Doanh nghiép khong duoc 1ap xudng san
xudt gia cOng céc nganh nghé trén trong khu dén cu va chi duoc phép hoat
dong kinh doanh khi dwgc di diéu kién theo quy dinh cia Luat Bao vé Mai
truorng)

2392

San xuat a6 uong khdng con, nwde khoang
Chi tiét: San xult nudc giai khat

1104

10

Ché blen va bao quan rau qua
Chi tiét: Ché bién thuc phim

1030

11

Vén tai hing héa bang dudng bo

4933

12

Van tai hanh khach duong b6 trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe
buyt) Chi tiét: Vén tai hanh khach bang dudng bd

4931

13

Véan tai hanh khach duong thuy ndi dia

5021

14

Khai thac da, cat, soi, d4t sét

Chi tiét: Khai théc, ché bién khodng san lam vét liéu xay dung; Khai thac dét,
cét & san 14p mat bang,

0810

Stra chita mdy moc, thiét bi
Chi tiét: Stra chita xe may, thlet bi thi cdng va phuong tién vén tai;

3312

Hoat dong kién tric va tu van k§ thuét c6 lién quan
Chi tiét: Gidm sat thi cdng x4y dung cong trinh dan dung va cdng nghiép

7110

Bén bu6n 6 dung khac cho gia dinh

Chi tiét: Kinh doanh nuéc hoa, hang my pham (khong bao gdm thuc hién quyén
xuét khau, quyén nhap khdu, quyén phén phéi dbi v6i cac hang hoa thuge Danh
muc hang héa nha dau tu nu6c ngoai, tb chie kinh té c6 vbn dau tur nude ngoai
khoéng duoc thuc hién quyen xuét khéu, quyén nhap khiu, quyén phan phbi).

4649

Ban 1¢ thudc, dung cu y té, m¥ pham va vat phim vé sinh trong c4c cra hang
chuyén doanh

Chi tiét: Ban 1& nudc hoa, my phidm va vat pham v€ sinh trong céc cura hang
chuyén doanh (khéng bao gém thyc hién quyén xuét khiu, quyén nhap khiu,
quyén phéan ph01 abi voi cac hang héa thugc Danh muyc hang héa nha dau tu
nudc ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau tur nude ngoai khdng dugc thuc hién
quyén xut khdu, quyén nhap khéu, quyén phan phdi).

4772

19

X4y dung nha dé &

4101

-1 /ol
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NEN TANG VONG CHAC, KHOI SAC TUONG LAI P

l Tong CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
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l BAN CAO BACH
' STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bo sung Ma
nganh
' 20 | X4y dung nha khong dé & 4102
Chi tiét: Xay dung cong trinh din dung
21 | Xay dung cdng trinh duong bd 4212
l Chi tiét: X4y dung cdng trinh giao thong
22 | Xay dung cOng trinh dién , 4221
Chi tiét: Xéy dung cong trinh duong day va tram bién thé dién (Khong bao
. gdm “Truyén tai, diéu d6 hé théng dién qudc gia; X4y dung va vén hanh thuy
dién da muc tiéu va dién hat nhan c6 ¥ nghia dic biét quan trong vé kinh té -
x4 hdi”)
l 23 | Xay dung cdng trinh cép, thodt nudc 4222
24 | Xéay dung cdng trinh thuy 4291
Chi tiét: X4y dung céc loai cong trinh thity (Khong bao gom xdy dung va van
. hanh thuy dién da muc ti€ucd y nghla dic biét quan trong vé kinh té- x4 hdi)
25 | San xuét mén n, thirc n ché bién sin 1075
Xéy dung cong trinh k¥ thuat dén dung khac 4299
I 26 | Chi tiét: X4y dung céc cong trinh cong nghiép, cong trinh k§ thuat ha tAng va | (Chinh)
khu cong nghiép, cong trinh xt Iy moi truong.
27 | Ban bubn thuc pham 4632
. Chi t1et Ban bubn thuc phidm (Khéng bao gdm thue hién quyén xut khéu,
quyén nhap khau, quyén phén pho1 dbi voi cac hang hoa thudc Danh myc hang
hoéa nha dau tu nudc ngoai, t6 chic kinh té c6 vbn dau tu nude ngoai khong
. duoc thuc hién quyén xuit khdu, quyén nhép khiu, quyén phén phbi).
28 | Ban l¢ luong thuc trong céc clra hang chuyén doanh
' Chi tiét: Ban 1& luong thyce (Khdng bao gom thyc hign quyén xudt khiu, quyén
nhap khdu, quyén phan ph01 a6i véi cac hang héa thudc Danh muc hang héa | 4721
nha dau tu nudc ngoai, tb chirc kinh té c6 vbn c’[au tu nude ngoai khong duge
' thuc hién quyen xut khiu, quyén nhép khéu, quyén phén phéi).
29 | Ban budn d6 udng
Chi tiét: mua ban dd udng c6 cdn (ruou, bia); mua ban dd ubng khong con. | 4633
l Kinh doanh nuéc giai khat;
30 | Banlé thuc phim trong céc clra hang chuyén doanh
Chi tiét: Ban 18 thue phim (Khong bao gbém thuc hién quyén xuét khiu, quyén
l nhap khau, quyén phén ph01 adi voi cac hang hoéa thudc Danh muyc hang héa | 4722
nha dau tu nugc ngoai, t6 chirc kinh té c6 vbn dau tu nude ngoai khdng duge
thue hién quyén xuét khéu, quyén nhép khiu, quyén phén phbi).
. 31 | Véan tai hanh khach duong bd khac 4932
Chi tiét: Van tai hanh khéch lién tinh, noi tinh
32 | Vén tai hanh khéch ven bién va vién duong 5011
' 33 |Banle d6 udng trong cac cira hang chuyén doanh
Chi tiét: Ban 1& do ubng (Khéng bao gom thyc hién quyén xuét khiu, quyén
nhap khiu, quyén phin ph01 abi voi cac hang hoa thudc Danh muc hang hoa | 4723
' nha dau tu nugc ngoa, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nuée ngoai khdng dugce
thuc hién quyén xuét khiu, quyen nhap khiu, quyén phén phéi).
34 | Nha hang va cic dich vu dn udng phuc vu luu dong 5610
' 35 | Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai 5229
Chi tiét: Pai 1y ban vé may bay, tau hda, tu cdnh ngim
' 36 | Dich vu phuc vu dd uong 5630
l nl Tong CTCP DAu Tu Phat Trign Xay Dung - Tap doan DG~ NENTANG VUNG CHAC KHOTSACTUONG LAl e,
EEmEEmEES 15 Thi Sach, phuéng Ving Tau, TP Ho Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc b sung Ma
nganh

Chi tiét: Quén ruou, bia, quiy bar
37 | Quéng cdo 7310 v
38 | Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chwa dwoc phéan vao dau .
Chi tiét: Pai ly dbi ngoai t& Doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢6 du didu kién | 6619
theo quy dinh cta phap luit.

39 | Hoat dong x6 sb, c4 cugc va dénh bac .

Chi tiét: Khai thac cic may danh bac dung ddng xu; Khai thac cac may trd choi
dung dong xu; Ca cugc sau dudong dua (Doanh nghiép chi duoc phép hoat dong | 9200
khi c6 gidy phép ciia co quan c6 thAm quyén; va phai dam béao du céc diéu kién
theo quy dinh cta phép luit).

A\ )

40 | Cho thug thiét bi thé thao, vui choi giéi tri 7721
41 | Hoat dong cta céc co sé thé thao 9311
42 | Hoat dong cua céc céu lac bo thé thao 9312
43 | Tb chire gidi thiéu va xuc tién thuong mai 8230
Chi tiét: T3 chirc su kién
‘ 44 | Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo cha dé 9321

45 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phén vao dau

Chi tiét: C4c hoat ddng vui choi gidi trf khac; Hoat dong cua cac khu vui choi
giai tri, bai bién, bao gdm cho thué céc phuong tién nhu nha tdm, ta c6 khoa,
ghé twa, du che...; Hoat ddng cla céc co sO van tai giai tri, vi du nhu dua | 9329
thuyén; Cho thue cac thiét bi thw gian nhu 1a mot phan cla céc phuong tién
giéi trf; Hoat dong hoi chy va trung bay céc db giai tri mang tinh chit giai trf
tur nhi€n; Hoat dong clia cdc san nhay; Hoat dong ctia cac phong hat karaoke
(Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du didu kién theo quy dinh phép luét).

46 | Khai théc, xir Iy va cung cip nuéc. 3600
47 | Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu ting cuong strc khoe twong tw (trir | 9610
hoat ddng thé thao).
48 | Thoéat nudce va xir Iy nude thai 3700
49 | Pha do 4311
50 | Chuin bi mit bing 4312
Chi tiét: Chudn bi mit bing (khdng bao gdm dich vu nd min).
‘ 51 | Bén l¢ hang héa khic méi trong cac ctra hang chuyén doanh 4773
Chi tiét: Ban 1¢ hang luu niém, hang dan 14t, hang thi cdng m§ nghé
52 | Lap dathe thong dién 4321
53 | Hoat dong thé thao khac 9319
Chi tiét: Hoat dong lién quan dén thuc d4y cac su kién thé thao; Hoat dong cac
chuong nuoi ngua dua va cac gara § t0.
54 | Lip dat hé thong cép, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi 4322
55 | Hoan thién cdng trinh x4y dung 4330
56 | Gido duc nha tré 8511
57 | Gido duc mAu gido 8512
58 | Gido duc tiéu hoc 8521
59 | Gido duc trung hoc co s& 8522
60 | Gido duc trung hoc phd thong 8523
61 | Pao tao so cép 8531
62 | Do tao trung cip 8532
63 | Do tao cao ding 8533
nl Tang GTCP Dau Tu Phat Trién X3y Dung - Tap doan DIC  NENTANG VONG CHAC, KHOTSACTUONG LAl e
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BAN CAO BACH
STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc bo sung Ma
nganh
64 | Dao tao dai hoc 8541
65 | Dao tao thac s¥ 8542
66 | Gido duc thé thao va giai tri 8551
67 | Gido duc van hdéa nghé thuat 8552
Gido duc khac chwa duge phan vao dau 8559

68 | Chi tiét: Day ngoai ngit va day k¥ ning dam thoai; Céc khéa day vé phé binh,
déanh gid chuyén mén; Gido duc khdng theo cép do tai cac trung tAm dao tao
bdi dudmg; Pao tao tu vé&; Pao tao vé su séng; Pao tao k§ ning ndi trudce cong

chung ..
69 | Dich vu h5 trg gido duc 8560
70 | Hoat ddng cua cac phong khadm da khoa, chuyén khoa va nha khoa 8620
71 | Hoat ddng y té khac chua dwoc phan vao dau 8699
Chi tiét: Hoat dong cham séc, diéu dudng tap trung
72 | Hoat ddng ctia céc co s& nudi dudng, diéu dudng 9710

(Nguén: CNDKDN cia Tdp doan DIC).
2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién cia TCPH

Niam 1990:

Tdng Cong ty cb phan DAu tu Phat trién X4y dung tién than 1a Nha nghi Bo Xay dung duoc thanh
lap theo Quyét dinh s 311/BXD-TCLD ngay 26/05/1990, truc thudc Bo Xay dung, nhiém vu ban
dAu 14 kinh doanh dich vu du lich va lam cong tac diéu dudng cho can bd cong nhan nganh xay
dung.

Nam 1993:

Thuc hién chit trrong ctia Nha nuée vé td chie lai san xuét kinh doanh trong khu vuc kinh té quéc
doanh, ngay 05/05/1993 B0 truong Bd Xay dung d4 c6 Quyét dinh 153 A/BXD-TCLD chuyén dbi
Tap doan DIC thanh Céng ty Pau tr Xay dung va Dich vu Du lich (tén giao dich Tiéng Anh 1a
TIIC), v6i linh vuc kinh doanh 12 dich vu du lich; kinh doanh va san xuét vét liéu xay dung, xuét
nhap khau; d4u tu phat trién du 4n; x4y lap; thi cong co gidi - dién nuée; kinh doanh nha dt.

Nam 1996:

Khéi cong Dy an Khu trung tdm Chi Linh — 12 Dy 4n Khu d6 thi méi dau tién tai khu vuc phia
Nam c6 quy m6 1én nhét tinh Ba Ria - Viing Tau ( 99,7 ha).

Nam 2001:

Ngay 15/02/2001, B6 Xay dung da c6 ngét dinh s6 223/QD-BXD dbi tén Cong ty Piu tu Xay
dung va Dich vu du lich thanh Céng ty Pau tu Phat trién - X4y dung.

Nam 2003:

Bd X4y dung ban hanh Quyét dinh s 01/2003/QD-BXD té chc lai co cAu hoat dong ctia Cong
ty Dau tu Phat trién Xay dung theo m6 hinh Céng ty me - Cong ty con.

Nam 2005:

Khéi cong xay dung Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phuée tai huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai
c6 quy mo 464,5 ha.

)

l Tong CTCP Bau Tu Phat Trign Xay Dung - Tap doan DG NENTANG VONG CHAG, KHOISACTUONG LAl s
By 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP, Ho Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 28

WY e s S

s 60w i I PRI
"]‘4 ~_ g Y
N D etV N P




BAN CAO BACH
Nim 2007: N
Ngay 15/10/2007, B6 X4y dung ban hanh Quyét dinh s6 1302/QD-BXD phé duyét phuong 4n cb 2
phdn héa Cong ty Pau tu Phat trién -X4y dung. ki
, P . J
T4 chirc thanh cong budi ddu gia 9.056.100 CP Coéng ty Pau tu Phét trién -X&y dung ra cong y
chung.
Khoi cong xdy dung Khach san 5 sao Pullman va Trung tdm Hoi nghi trién 1am Qudc té dau tién
tai TP. Viing Tau.
Nam 2008:
Ngay 13/03/2008: Cong ty Pau tu Phat trién- X4y dung chinh thirc hoat dong duéi hinh thirc cong
ty ¢b phin vdi tén goi Cong ty cb phin Téng Cong ty Dau tu Phét trién X4y dung. Vén diéu 16 tai
thoi diém trd thanh cong ty ¢ phan 14 370 ty dong.
Ngay 01/09/2008: Cong ty cd phan Tong Cong ty Pau tu Phét trién X4y dung chinh thirc dwoc dbi
tén thanh Téng Céng ty c6 phin Pau tu Phat trién X4y dung.
Niam 2009:
Ngay 24/06/2009: Téng Cong ty cb phan Pau trr Phét trién X4y dung ting vdn didu 16 1én 600 ty
ddng thong qua hinh thirc phat hanh ra céng chung.
Ngay 19/08/2009: Téng Cong ty cb phan Pau tir Phat trién X4y dung chinh thirc niém yét CP tai
S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé H Chi Minh v6i mé chimg khoan 12 DIG.
Khéi cong xay dung Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén tai tinh Vinh Phic c6 quy mo 194,74
ha.
Nim 2010:
Tang v6n diédu 18 1én 1.000 ty ddng.
Puoc xép hang 13 Tong Cong ty Dic biét/Giai thuéng Doanh nghiép xuét sic Hoi nhap kinh té
qudc te.
Niam 2011: Top 100 Thuong hidu Sao vang Pét Viét.
Nim 2014: Dat giai “Thuong hiéu manh Viét Nam”. /
/{4
Nim 2017: (9

Ngay 28/11/2017: B X4y dung hoan thanh thoai toan bd vén tai Téng Cong ty.
Top 50 Nhan hiéu ndi tiéng nhét Viét Nam.

Nim 2018:
Xép thir hang 127/500 Doanh nghiép tu nhan ¢6 loi nhuén tét nhét Viét Nam.
Nam 2019:

Nang vén diéu 16 tir 2.524 ty ddng 1én 3.149 ty ddng.

]
q

Niim 2020: /”

Hoan thanh viéc phat hanh CP @ sép nhdp Céng ty cb phin Du lich va Thuong mai DIC (DIC
T&T) vao T4p doan DIC, nang vén didu 1& tir 3.149 tj ddng 1én 3.184 ty ddng.
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Top 500 doanh nghiép tang truéng nhanh nhit Viét Nam:
—  Hang 50/500 (tAt ca doanh nghiép).
—  Hang 16/44 (doanh nghiép bt dong san).
Nim 2021:
Nang vén diéu 1é tir 3.184 ty ddng 1én 4.998 ty ddng.
Nha phat trién d6 thi xuét séc nhat 2021 (DOT Property Vietnam Awards 2021).
Top 50 doanh nghiép ting trudng nhanh nhit Viét Nam (Fast 500).
Top 50 doanh nghiép loi nhun tt nhat Viét Nam (PROFIT500).
Top 6 doanh nghiép bat dong san niém yét t5t nhat Viét Nam (Forbes Vietnam).

Dy 4n DIC Wisteria City Ddng Nai (tén phép 1y: Du én Khu d6 thi du lich Long Tén) dat giai
thuéng Quy hoach D6 thi Quéc gia (VUPA) 14n I nim 2021 (B X4y dung).

Nam 2022:

Néng von diéu 1¢ tir 4.998 ty ddng 1én 6.098,5 ty ddng.

Top 10 Cha dAu tur bt ddng san uy tin ndm 2022 (Vietnam Report).
Top 50 doanh nghiép ting trudng xuét séc nhit nim 2022.

Giai thudng thiét k& Viét Nam Vmark 2022.

Top 500 doanh nghiép 16n nhét Viét Nam nim 2022.

Du 4n Tru s¢ vén phong méi ciia T4p doan DIC dat chimg nhan cong trinh xanh EDGE (Excellence
in Design for Greater Efficiencies) (T6 chirc Tai chinh Quéc té IFC — World Bank).

Nim 2023:

Top 10 Chu dau tu B4t ddng san uy tin nam 2023 (Vietnam Report).
Top 500 Doanh nghiép loi nhu4n t6t nhét Vist Nam 2023.

Top 500 Doanh nghiép 16n nhat Viét Nam 2023.

Niim 2024: |

Cong ty c6 moi trudng 1am viée tbt nhat Chau A (HR Asia Awards).
Top 10 Chu dau tu BAt dong san uy tin nim 2024 (Vietnam Report).

Dy an DIC Victory City Hau Giang (tén phép ly: Du 4n Khu dén cu thwong mai Vi Thanh) dat
giai thuéng “Khu db thi tich hop t6t nhit Viét Nam 2024 - Best Integrated Township 2024” (DOT
Property Awards).

Top 10 Doanh nghiép xuat séc vé thuc thi ESG ( Bao Dan tri).
Nam 2025
Top 10 Chu dAu tu Bat dong sén uy tin nam 2025 (Vietnam Report).

Néng von diéu 1¢ tir 6.098,5 ty ddng 1én 6.464,3 ty ddng théng qua phét hanh CP d& tra cb tic nim
2024.

Tang GTCP Bau Tu Pht Trién Xay Dung - Tap doan DIC  NENTANG VONG CHAC, KHOISACTUONG LAl
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Doanh nghiép dat chudn cong bd théng tin nam 2025 (IR Awards 2025).

Top 10 Doanh nghiép tiéu biéu hoc tap va lam theo tu twdng, dao dirc, phong cach H6 Chi Minh
trong xay dung van hoa doanh nghiép 2025 (Lién hiép cac Hoi UNESCO Viét Nam).

Top 10 Doanh nghiép van hoa tiéu biéu thoi dai H6 Chi Minh (Lién hiép cac Hoi UNESCO Viét
Nam).

Cbng ty c6 moi truomg lam viée t6t nhat Chau A (HR Asia Awards).
3. Co cAu td chirc cia TCPH
Co cu cdng ty con va t§ 18 sé hitu twong ng tai thoi diém 30/06/2025

/

i  TONG CONG TY CO PHAN
. DAUTUPHAT TRIEN XAYDUNG

crcp cacx:,m cém;rv TNEH

BAIPHUDC -
 ANHEMDIC - PHTENAN

‘PHATTRIEN TAM
NEINDIC (58,67%) eyt

CICPDATTUPT
:=-DUL]
THAQ VNG TAU

CIC?PHAT i
TR]ENZ i
@

CICPSPORT .
TOTO VIET NaM
ST

(Nguon: Tdp doan DIC)
Tai thoi diém 30/06/2025, Tap doan DIC hién ¢6 08 cong ty con truc tiép, 03 cong ty con gian tiép
Vi ty 1€ s& hitu twong tng dugc thé hién trén so @b trén.

Co ciu cong ty lién két va tj 18 sé hitu twong éng dén thoi diém 30/06/2025:

g
f U
CTCP DICERA 1 & P}g{% XAI o CONG TY CO PHAN
HOLDINGS * |  BAT DONG SAN f Y
(28.39%) 5 DUNG- BE TONG DIC (42,68%)
T (36,00%) RIS G2 ieske (43,35%) 7o
pr—

(Nguén: Tdp doan DIC)

Tai thoi diém 30/06/2025, Tép doan DIC hién c6 04 cong ty lién két véi ty 18 so hitu twong Ung
dwoc thé hién trén so dd trén.

(*) Ngay 26/05/2025, Cong ty CP Xdy dung DIC Holdings (DICcons) dd thay déi tén thanh Cong
1y ¢6 phan DICERA Holdings (DICERA Holdings).
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l Thong tin chi tiét lién ty 18 s hitu ctia cdng ty con va cong ty lién két duogc trinh bay tai khoan 5.3
Muc IV.
' 4. Co cAu quan tri va b may quan ly cia TCPH
. Téap doan DIC dugc t6 chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Céc hoat dong ctia Tap doan 1
tuén tht quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Ludt Ching khodn, cac Luédt chuyén nganh khéc c6 lién '
quan va theo quy dinh ctia Piéu 1é d3 dwoc PHDCD Tip doan DIC théng qua. B6 méay quan Iy ]
' ctia Tép doan DIC bao gdm cac co quan chinh sau:
' Hinh 3: Co c4u bd may quén Iy cta Tap doan DIC
' UYBANCHEER LUGS
VAPHATTRIEN BEN VN
' { =i} @ GeEns
' ( ( &hdi}:ﬁ;\ﬁ;ﬁmﬁéﬁa&» & =
( L BnKinntEKjthust =J
( = ﬂanaumlvdtt dai e 24
. (COng tyCSphi’nm‘FTPnuangNam }
{ mssmoomnamene: )
f (i)
l (Nguén. Tdp doan DIC)
R, 3 o oy
' DI oo cTcp Du TuPhat Tidn Xay Dung - Tan doam DI 1ENTAN VONG ke irsoTuonG L
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Pai hoi ddng cb dong

DHDCDP 14 co quan c6 thdm quyén cao nhét cua Tap doan DIC, ¢6 quyén va nghia vu chi yéu sau:

e

Théng qua dinh hudng phét trién ctia Téng Cong ty;

Quyét dinh loai c6 phin va tdng sb cb phin cia timg loai dwoc quyén chio ban; quyét dinh
mirc ¢d tirc hing nim cta timg loai cb phan;

Béu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HDQT;

Quyét dinh dau tw hodc ban sb tai san c6 gié tri tir 35% tdng gié tri tai san tréd 1én duge ghi
trong BCTC gan nhét ciia Tng Cong ty;

Quyét dinh stra d6i, bd sung Piéu 18;

Théng qua b4o c4o tai chinh hing nim;

Quyét dinh mua lai trén 10% tdng sb cb phin d4 ban cia m3i loai;

Xem xét, x{r Iy vi pham cua thanh vién HDQT gy thiét hai cho Téng Cong ty va cd dong;
Quyét dinh t6 chirc lai, giai thd Téng Céng ty;

Quyét dinh ngén séch hodc tong mc thi lao, thudng v loi ich khac cho HDQT;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi b, Quy ché hoat déng caa HPQT;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan duoc chap thuén; quyét dinh cong ty kiém toan duoc
chap thuén thuc hién klem tra hoat dong ctia Téng Cong ty, bai min kiém toan vién duoc
chép thuan khi xét thiy can thiét;

Quyén v nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat va Biéu 1&.
Hi dong quan tri

HDQT Tép doan DIC hién c6 05 thanh vién (trong d6 ¢6 01 thanh vién c6 don xin tir nhiém vao
ngay 17/06/2025). Nhiém ky ctia thanh vién HDQT khéng qua 05 nam va c6 thé duge biu lai véi
s6 nhiém ky khong han ché.

HPQT la co quan quéan 1y Tong Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Téng Cong ty dé quyet dinh,
thue hién quyén va ngh1a vu ctia Téng Céng ty, tru céc quyén va nghia vu thudc thim quyén cta
DHDCD. HPQT c6 quyén han va nghia vu chi yéu sau:

Quyét dinh chién luoc, ké hoach phit trién trung han va k& hoach kinh doanh hang nam cta
Tdéng Cong ty;

Kién nghi loai ¢ phin va tong s6 ¢b phin duoc quyén chio ban cua tung loai;

Quyét dinh béan cb phan chua ban trong pham vi sb cb phan dugc quyén chio bén cia tung
loai; Quyét dinh huy dong thém vbn theo hinh thic khéc;

Quyét dinh gi4 bén cb phén va trai phiéu cia Tong Cong ty;

Quyét dinh mua lai c phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu 133 Luit Doanh f

nghi€p;

Quyét dinh phuong 4n du tv va du an dau tu trong thdm quyén va gid1 han theo quy dinh
cua phap luét;

Quyét dinh cac giai phép phat trién thi truomg, tiép thi va cong nghé;

R,
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R/
o

Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng, giao dich khéc c6 gié tri tir 35%
tdng gia tri tai san tr& 1én dwoc ghi trong BCTC gén nhét ctia Téng Céng ty, trir trudng hop
hop dong, giao dich thudc thdm quyén quyét dinh cia DPHDPCD theo quy dinh tai didm d
khoan 2 DPiéu 138, khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 Luat Doanh nghiép;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich HDQT; bd nhiém, mién nhiém, ky hop ddng, chim
durt hop ddng ddi véi Téng Gidm dbc va Ngudi quan 1y quan trong khac do Diéu 1é quy dinh;
Quyét dinh tién luong, th lao, thudng va loi ich khéac cua nhiing ngudi quan ly dé; cir nguoi
dai dién theo Uiy quyén tham gia Hoi ddng thanh vién hodc PHPCD & cong ty khéc, quyét
dinh muc thu lao va quyén loi khéc cta nhitng nguoi do;

Giam sét, chi dao Tong Gidm dbc va ngudi quan ly khac trong didu hanh cong viéc kinh
doanh hing ngay cta Téng Cong ty;

Quyét dinh co cu t6 chuc, quy ché quan 1y ndi bo cua Téng Cong ty, quyét dinh thanh lap
cdng ty con, chi nhanh, vin phong dai dién va viée gép vdn, mua cb phan ctia doanh nghiép
khac;

Duyét chwong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop PHDCD, triéu tip hop PHDCD hoic ldy
¥ kién dé PHDCD thong qua Nghi quyét;

Trinh béo céo tai chinh hing nim d4 duoc kiém todn 1én PHDCD;

Kién nghi mirc ¢d tic dugc tra; Quyét dinh thoi han va thu tuc tra cb tirc hodc xi 1y 15 phat
sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc tb chirc lai, giai thd Tng Cong ty; yéu cau pha san Téng Cong ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong HPQT, Quy ché ndi bd vé quén tri Téng Cong ty
sau khi PHPCD thong qua; Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong cua UBKT truc thude
HDQT, Quy ché vé céng b thong tin cta Téng Cong ty;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luit Chimg khoén, quy dinh
khac ctia phap luét va Diéu 1é.

ﬁy ban kiém toén

UBKT do HPQT thanh 14p, UBKT c6 cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 161 Luat
Doanh nghiép, Piéu 1é va cac quyén, nghia vu sau:

Puoc quyén tiép cén cac tai liéu lién quan dén tinh hinh hoat dong ctia Téng Cong ty; trao
51 v6i cac thanh vién HDQT, Téng Giam dbc, K& toan trudng va cén bd quan 1y khac dé
thu thép thong tin phuc vu hoat ddng ctia UBKT;

Co quyén yéu cau dai dién t6 chirc kiém toan duoc chép thuén tham du va tra 161 cac van dé
lién quan BCTC kiém to4n tai cac cudc hop ctia UBKT;

Str dung dich vu tu van phap luat, ké toan hoic cac tw vAn khéc bén ngoai khi can thiét;
Xay dung va trinh HDQT céc chinh sach phét hién va quan 1y rii ro; d& xuat véi HPQT cac
giai phép xt Iy rtii ro phat sinh trong hoat déng ctia Téng Cong ty;

Lap béo céo bing van ban giri ¢én HDQT khi phét hién thanh vien HDQT, Téng Giam dbc
va Ngudi quan 1y khac khong thuc hién ddy du trach nhiém theo quy dinh tai Luat Doanh
nghiép va Piéu 18;

[5)
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- Xay dung Quy ché hoat dong ctia UBKT va trinh HDQT thong qua.
< Uy ban Nhin su va Lwong thwéng

Uy ban Nhan sy va Luong thudng truc thugc HDQT T4p doan DIC, c6 chire ning tham muu vé

chinh sach luong, thudng, thi lao va dai ngd cho cac don vi truc thude va CB.NV-LD thudc Tép
doan DIC.

% Uy ban Chién lwge va Phat trién bén vimg:

Tham muu, x4y dung céc ké hoach chién lwoe vé dau tu va phat trién bén vitng cho Tép doan
DIC;

—  Chi dao chién luoc v& dau tu va téng thé hoat dong tai Tap doan DIC;

—  Chi dao chién luge vé phét trién bén viing tai Tap doan DIC;

—  Chi dao chién luge v& linh vue dau tu du 4n nang luong tai Tap doan DIC.

< Ban thw ky Tap doan DIC

HDQT thanh 14p Ban thu ky dé hd tro t6 chirc triéu tap céc cude hop DHDCB, HDQT; ghi chép

céc bién ban hop; hd tro thanh vién HDQT trong viéc thuc hién quyén va nghia vu duoc giao.
Chtrc néng, nhiém vu cta Ban thu ky duoc ghi cu thé trong quyét dinh thanh lap.

% Nguoi phu trach quan tri cong ty

HDQT da chi dinh va bd nhiém Ngudi phu tréch quén trj Tap doan DIC &8 thuc hién céc quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phép luat va Piéu 18 Téap doan DIC.

< Ban Diéu hanh (Ban Téng Gism déc)

Ban Téng Gidm dbc gdm c6 06 (s4u) thanh vién gom Téng Gidm dbc, 04 (bén) Phé Téng Gidm
dbc va 01 (mot) K& toan truomg.

Téng Gidm dbc didu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cta Téng Cong ty; chiu sy gidm sat

cia HDQT; chiu trdch nhiém trudc HDQT, bHDCD va trude phép luat v& viéc thuc hién cac .

quyén va nghia vu dugc giao.

Cac Phé Téng Giam dbc va K& toan trudng gitp viéc cho Tong Gidm déc trong tung linh vuc cu
thé va chiu trach nhiém truéc Tong Gidm dbe v& cac ndi dung cong viéc duoc phan cong, chi
dong giai quyét nhitng cong viéc dugc Tong Gidm dbc Uy quyén theo quy dinh cta phép luat, Piéu
1&, Quy ché phén cong nhiém vu ctia Ban didu hanh va céc quy dinh ndi bo khac cua Tap doan
DIC.

<*  Ban, Pon vi chirc nang, Ban quin ly dw 4n
Vin phong

Tham muru, gitip viée cho Lanh dao Tap doan DIC v&: T4 chirc céc hoat dong chung cua Tap
doan DIC, dam bao cong tac quan 1y, chi dao, diéu hanh hoat dong ctia Tap doan dugc thong
sudt; quan ly hé théng cdng ngh¢ thong tin, xay dung vin phong dién tir, img dung cong nghé
thong tin, chuyén ddi sé; cdng tac hanh chinh, tng hop, van thu, luu trit; cong tac quan tri ndi
b0, dam bao diéu kién vét chat, k§ thudt, hau cin, 13 tan, khanh tiét cho hoat dong ctia Tap doan:
cdng tac ddi ngoai, truyén thong va phdi hop véi céc co quan truyén thong, bao chi.
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Ban Té chirc Nhan su

Tham muru, gitp viéc cho Lanh dao T4p doan DIC trong linh vuc quan 1y t§ chic lao dong va tién
lwong, ché d6 chinh sach ctia Tap doan DIC.

Ban DPAu tw Tai chinh va IR

Tham muu, gitip viéc cho Lanh dao Tap doan DIC vé hoat dong thu xép ngudn vén phuc vu hoat
dong d4u tw phat trién (gém thu xép ngudn vén qua phuong thirc phat hanh chimg khoén va thu
xép han mirc vay vbn trung va dai han tir céc td chite tin dung); hoat dong dau tur tai chinh, quan
Iy vén dau tu ra ngoai doanh nghiép; Quan hé Nha dau tu; trién khai thuc hanh ESG cta T4p doan
DIC theo quy dinh ctia phap luat, Pidu 1&, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va cac quy ché, quy
dinh cua Tép doan DIC.

Ban K¢ toan

Tham muu, gitip viéc cho Linh dao T4p doan DIC trong viée thuc hién cong tac ké toan va cdng
tac quan ly tai chinh ctia Tdp doan DIC theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu 1€.

Ban Phép ché

Tham mur, tu vAn cho Lanh dao Tép doan DIC vé phap 1y tdng hop dbi vé6i toan bd cong tac tb
chitc, diéu hanh quan Iy va hoat dong SXKD cia Tép doan DIC; phép 1y ctia cac loai Hop ddng
va cong tac Phép ché tai Tap doan DIC; tu van, giai d4p va huéng din ung xir dting phéap luét vé
c4c vAn dé phap 1y phat sinh tir hoat dong SXKD cho cac Ban, phong, don vi thanh vién thudc
Tap doan DIC va nguoi lao dong Tap doan DIC.

Ban Piu tw

Tham muru gitip viéc cho Lanh dao Tap doan DIC vé céc hoat dong trong céc linh vuc: cong tac
dAu tr x4y dung phat trién céc du 4n do Tép doan DIC lam Chu dAu tu va cac du 4n clia céc Cong
ty thanh vién thugc Tép doan DIC cdng tac quy hoach va moi trudmg tai tit ca cac du 4n Téap doan
DIC trién khai d4u tw; tham vén, soan thao cic Hop ddng lién quan cong tac trién khai du 4n dau
tu; thuc hién cdng tac ké hoach, thong ké va cong tac thdm dinh hd so thau.

Ban Kinh té - K§ thuat

Tham muu, gitip vi¢e cho Lanh dao T4p doan DIC trong quéan 1y v& linh vuc kinh té: dinh mtc
kinh té k¥ thuét, don gia, gia thanh san xuét cong nghiép — dich vu — x4y dung; thAm dinh téng
mirc dAu tu, du toan cong trinh; thdm dinh quyét toan khéi lwong x4y lap hoan thanh.

Ban Kinh doanh
Tham mur, gitip viéc Lanh dao Tap doan DIC trong linh vuc quan ly va kinh doanh BDS tai cac

dw én do Tép doan DIC lam Chu dau tw; xay dung va phét trién ngudn khéch hang; cong tac ban
hang...

Ban Quan ly DAt dai
La dau méi tong hop béo cdo tinh hinh quan 1y, kinh doanh, khai théc toan bo quy dat dai tai cac

du 4n do Tép doan DIC lam Chu dau tu, cée du 4n thanh phan do cac nha dAu tu thi phét thuc
hién, tham muu gitip Ban diéu hanh trong linh vuc quén ly quy dt dai va bt dong san DIC.
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Ban Quaén Iy dw an DIC Thanh phé Hé Chi Minh

Thay mit Tap doan DIC truc tiép quan 1y du 4n Khu d6 thi Chi Linh, Khu d6 thi méi Bac Viing
Tau, Du 4n dau tu x4y dung Khu phic hop Cap Saint Jacques (CSJ) va céc du én khac do Tép
doan DIC giao. :

Ban Quéan 1y du 4n DIC Théanh phé H6 Chi Minh dugc thanh 1ap tir ngay 01/08/2025 trén co s&
sap nhap Ban Quan ly du 4n Thuong mai va Du lich DIC va Ban Quén ly du én DIC Ba Ria —
Viing Tau.

Ban Quan Iy dy 4n DIC Pong Nai

Thay mat Tap doan DIC quan ly thuc hién Dy an Khu d6 thi du lich sinh théai Pai Phuéc; Khu
dan cu Hiép Phudc; Khu d6 thi du lich Long Tan va mot s6 du 4n khac thudc khu vuce tinh Dong
Nai trong pham vi nhiém vu va quyén han duogc Tap doan DIC giao.

Ban Quan ly dw 4n DIC Mién Tay

Thay mét Tép doan DIC q}lé.n ly thuc hién dy 4n Khu dan cu t‘huorng mai Vi Thanh, tinh Hau
Giang va cac du 4n khac (néu co) trong pham vi nhi€m vu va quyén han dugc Tép doan DIC giao.
Ban Quan ly dv 4n DIC Mién Trung

Thay mét Tép doan DIC quan ly thuc hién cac du an tai tinh Quang Binh.

Ban Quén ly du 4n DIC Ha Nam

Thay mat Tép doan DIC quén ly céc du 4n, cong trinh x4y dung do Tap doan DIC lam Chu dau

tu trén dia ban tinh Hi Nam gém: Dy 4n Khu nha & Lam Ha Center Point; Du 4n Diém du lich
va vui choi giai tri hd Ba Hang trong pham vi nhiém vu va quyén han dugc Téap doan DIC giao.

Ban Quan Iy dw 4n DIC Mién Bic
Thay mit Tap doan DIC quan ly thuc hién Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén tai tinh Vinh

Phtic va cac du 4n khéc tai khu vuc Mién Béc trong pham vi nhiém vu va quyén han duoc Tép
doan DIC giao.

Ban Quan ly dv 4n Nha & x4 héi Mién Bic
Thay mit Tap doan DIC truc tiép quéan 1y cac Du 4n vé Nha & xa hdi tai Du 4an Khu d6 thi méi

Nam Vinh Yén do Tap doan DIC lam Chu du tu, ddm bao hiéu qua va tuén thu theo ding quy
dinh ctia phap luét.

5. Thong tin vé Cong ty me, Cong ty con ciia TCPH, Cong ty nim quyén kiém soat hoac
¢6 phin chi phdi d6i véi TCPH, Céng ty ma TCPH nim quy?n kiém sost hoic cb phin,
phén vén g6p chi phdi trong 2 niim lién tuc lién trudc nim diang ky chao ban va dén thoi
diém hién tai

5.1 Cong ty me cia TCPH

Khoéng cb.

5.2 Cong ty nim quyén kiém sodt hoic ¢b phén chi phéi ddi véi TCPH:

Tdng CYGP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC  NENTANG VONG OHAG, KHOTSACTUONG LA s,
15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP. Ho Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 37

5)




BAN CAO BACH

Khéng co.
5.3 Danh sach Cong ty con, Cong ty ma TCPH nim giit quyén kiém so4t hoic ¢b phan chi
phdi va Cong ty lién két
(Danh sdach Céng ty con, Cong ty ma TCPH ndm giit quyén kiém sodt hodc ¢6 phadn chi phoi va
Céng ty lién két duoc trinh bay trang tiép theo, phan con lai ciia trang nay duwoc ¢d y dé tréng)

Tdng CTCP Bdu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DI NENTANG VONG CHAG, KHOISACTUONG LAl e
15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP. H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
Trang 38
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BAN CAO BACH

6. Thong tin vé qua trinh ting, gidm von didu 18

Tép doan DIC chinh thitc chuyén ddi sang hinh thite CTCP tir ngay 13/03/2008 v&i sb vén didu 1é
14 370.000.000.000 déng. Ké tir khi tré thanh CTCP dén nay, Tap doan DIC chi trai qua qué trinh
tang von didu 1& (khong phat sinh giam vén diéu 1&). Qua trinh tang vbn tir khi chuyén dbi sang
hinh thitc CTCP cta T4p doan DIC nhu sau:

Béng 2: Qua trinh ting vén diéu 1é cia Tap doan DIC

DVT gid tri: dong.

Thoi

diém

Vén diéu 1¢ ting
thém

‘ O}\ A
Von dieu I€ sau
khi tang

Hinh thire

ting von

Pon vi cz"lp phép/phé
duyét

-

2008

370.000.000.000

Vén thanh lap
cong ty cb

phan

Lan 1
Théang
06/2009

230.000.000.000

600.000.000.000

Phat hanh CP
tra ¢d tic véi
ty 1€ 27,16%.
Chao ban CP
cho c¢b dbng
hién hitu véi
ty 1€ 35%.

Pai hoi dong cb dong
Nghi quyét DHPCD ngay
11/04/2008.

Uy ban Chitng kho4n
Nha nwéc

GCN chiao ban sb
395/UBCK-GCN  ngay
21/05/2009.

S& KHPT tinh BRVT
Didu  chinh  Gidy
CNDPKKD s6
3500101107 lan thi 02
ngay 24/06/2009.

Lan 2
Thang
10/2009

100.000.000.000

700.000.000.000

Phat hanh CP
rieng 1€ cho
Dy an Khu d6
thi sinh thai
Dai  Phuéc;
Du an Khu d6
thi méi Nam
Vinh Yén; Du

an Chung cu

Dai hgi dong ¢ dong
Nghi quyét sb 06/NQ-
DHDCD DIC Corp ngay
09/10/20009.

Uy ban Ching khosn
Nha nwéc
UBCKNN
nhian da hd so trén
website ngay 14/10/2009.
S& KHPT tinh BRVT

thong bdo

Lakeside. biéu chinh Gidy
CNDKKD sb

Tdng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC ~ NENTANG VUNG GHAG, KHO1 SAC TUONG LAl e
15 Thi Sach, phuéng Ving Tau, TP HO Chi Minh | Tel: 0254.3359 248 | Fax: 0254 3580 712 | Web: www.dic.vn
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Thoi | Vén diéulé ting | Vén didulésau | Hinh thie Pon vi cip phép/phé
diém thém khi ting tang von duyét
3500101107 lan tha 03
ngay 21/10/2009.
Pai hoi dong cd dong
Nghi quyét sb 08/NQ-
DHCD ngay 09/10/2009.
Uy ban Ching khodn
Nha nwéc
Lan 3 Ph4t hanh CP | UBCKNN théng bdo
Thang | 300.000.000.000 | 1.000.000.000.000 | trd ¢ tic v6i | nhan &G hd so trén
01/2010 ty 1€ 42,86%. | website ngay 07/12/20009.
S& KHDPT tinh BRVT
Piéu  chinh  Gidy
CNBKKD s6
3500101107 lan thtt 04
ngay 05/01/2010.
Pai hdi dong cb dong
Nghi quyét DPHPCD
thuong nién ngay
16/04/2011.
Phéat hanh CP | ) i
. . 2 . | Uy ban Ching khoin
dé trd cd tac
3 . Nha nwéc
Lan 4 voi ty 1€ 16%
: : . UBCKNN théng bao
Thang 299.978.180.000 | 1.299.978.180.000 | va phat hanh s
N § nhdn dad ho so trén
10/2011 cO phan ftu . .
. . | website ngay 23/06/2011.
nguon von chu
S& KHDPT tinh BRVT
s& hitu 14%. s .
bicu chinh Giay
CNDKKD sb
3500101107 lan thtt 05
ngay 09/04/2012.
Phét hanh CP o Gl —
. . s . | Daihoidong co dong
de tra co tuc . 3 ,
3 e Nghi quyet s0
Lan5 voity 1€ 3% va
] T . | 01/2012/NQ-DHCD
Thang 129.977.690.000 | 1.429.955.870.000 | phat hanh c6 .
5 + | ngay 19/04/2012.
01/2013 phén tir ngudn | .
p . . | Uy ban Ching khodn
von chu s&
Nha nuwéc
hiru 7%.
et

P

7
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BAN CAO BACH

Thoi

diém

Vén diéu 18 ting
thém

Von diéu 1€ sau
khi ting

Hinh thire

ting von

Pon vi cip phép/phé
duyét

UBCKNN thong bao da
nhin da hd so trén
website ngay 28/09/2012.
Vin ban sé 364/UBCK-
QLCB ngay 24/01/2013
vé viée chip thuin két
qua phat hanh CP tra cb
tirc va chia CP thudng.
S& KHDT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDPKDN sd
3500101107 lan tha 07
ngay 14/05/2013.

Lin6
Thang
8/2014

357.480.330.000

1.787.436.200.000

Phéat hanh CP
tang vbn diéu
16 tr ngudn
vén cha s&
hitu véi ty 1€
25%0:

Pai hoi dong c6 dong
Nghi quyét DPHDCD sb
01/2014/NQ-DHDPCD
ngay 24/04/2014.

Uy ban Chirng khoén
Nha nuwéce

Vin ban sb 4385/UBCK-
QLCB ngay 31/07/2014
vé viéc chép thuan hd so
phét hanh CP dé tang vén
diu 18 tir ngudn vén chu
s& hitu.

S& KHDT tinh BRVT
Piéu  chinh  Gidy
CNPKDN s&
3500101107 lan tha 08
ngay 22/09/2014.

Lin 7
Théng
8/2015

199.000.000.000

1.986.436.200.000

Phéat hanh CP
rieng 1€ cho
Du an Khu d6
thi md&i Nam
Vinh Yén; Du

an Chung cu

Pai hoi dong co dong
Nghi quyét sd
01/2015/NQ-BHCD
ngay 24/04/2015.

Uy ban Chitng khodn
Nha nuwée

e
WV,

NEN TANG VNG CHAGC, KHO1 SAC TUONG LA B,
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Thotl

diém

Vén didu 1¢ ting

thém

Vén aidu 18 sau
khi ting

Hinh thic

ting von

Pon vi cp phép/phe
duyét

DIC Phoenix.

Vin ban sb 4984/UBCK-
QLCB ngay 11/08/2015
vé viéc chép thuén hd so
chao ban CP riéng lé.

S& KHPT tinh BRVT
Diéu  chinh  Gidy
CNPKDN s6
3500101107 lan tht 09
ngay 24/09/2015.

Lin 8
Théang
11/2015

158.901.730.000

2.145.337.930.000

Ph4t hanh CP
tang von diéu
16 tr ngudn
vén chu s&
hitu véi ty 1€
8%.

Dai hji dong cb dong
Nghi quyét sb
01/2015/NQ-DHCD

ngay 24/04/2015.

Uy ban Chitng khoan
Nha nwéc

Van ban s6 6505/UBCK-
QLCB ngay 14/10/2015
vé viéc chép thuan hd so
phat hanh CP dé tiang vén
diéu 18 tir ngudn vén chu
s& hitu.

S& KHDPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 1an th&r 10
ngay 07/12/2015.

Lan 9
Thang
6/2016

171.610.260.000

2.316.948.190.000

Phéat hanh CP
ting von diéu
¢ tr ngudn
chu so
hiru véi ty 1€
8%.

vOn

Pai hoi dong cb dong
Nghi quyét sb
01/2016/NQ-DHCDH
ngay 27/04/2016 .

Uy ban Ching khodn
Nha nuée

Vin béan sb 2569/UBCK- |
QLCB ngay 16/05/2016 % !
vé viéc chép thun ho sqf.

phat hanh CP dé tdng V(A)I:l'é

DAL

- .

PR - <

.
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BAN CAO BACH

Thoi

diém

Vén diéu 18 tang
thém

Von diéu 1€ sau
khi ting

Hinh thic

ting von

DPon vi cip phép/phé
duyét

diéu 16 tur ngudn vén chu
s& hitu.

Sé& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNPKDN s6
3500101107 lan tha 11
ngay 22/06/2016.

Lan 10
Thang
12/2016

65.000.000.000

2.381.948.190.000

Phé4t hanh CP
riéng 1é cho
Dy an Khu @b
thi du lich
Long Tan.

Dai hoi dong c6 dong
Nghi quyét sb
01/2016/NQ-BPHCD
ngay 27/04/2016.

Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc

Vin ban s6 7899/UBCK-
QLCB ngay 02/12/2016
vé viéc chép thuan hd so
chao ban CP riéng Ié.

Sé KHDPT tinh BRVT
Didu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 lan tht 12
ngay 23/01/2017.

Lan 11
Thang
8/2018

142.899.640.000

2.524.847.830.000

Ph4t hanh CP
dé tra cd tic ty
1€ 6%.

Pai hji dong cb dong
Nghi quyét sb
02/2018/NQ-DHCP
ngay 24/04/2018.

Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc

Vin ban sé 4060/UBCK-
QLCB ngay 29/06/2018
vé viée chép thuan hd so
phat hanh CP @ tra cb
tirc.

Sé KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDPKDN sb

NEN TANG VUNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl

A 5 .
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Thoi

diém

Vén diéu 18 ting
thém

Von diéu 1€ sau
khi tang

Hinh thic

ting von

Don vi cip phép/phé
duyét

3500101107 lan tht 13
ngay 11/09/2018.

Lén 12
Théang
4/2019

474.636.610.000

2.999.484.440.000

Chao ban CP
cho ¢ déng
hién hitu cho
Du éan Khu do6
thi du lich
Long Téan.

Dai hgi dong c6 dong
Nghi quyét sb
02/2018/NQ-DHCD
ngay 24/04/2018.

Uy ban Chirng khoan
Nha nwée

GCN chao ban CP ra
cdng ching s& 12/GCN-
UBCK ngay 01/02/2019.
S& KHPT tinh BRVT
DPidu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 lan tha 14
ngay 07/05/2019.

Lan 13
Thang
8/2019

149.951.570.000

3.149.436.010.000

Phat hanh CP
tra cd tic ty 16
5%.

Dai hoi ddng cb dong
Nghi quyét sb
01/2019/NQ-BPHCD
ngay 24/04/2019.

Uy ban Chimg khodn
Nha nwée

Vin ban s6 3909/UBCK-
QLCB ngay 21/06/2019
vé viéc chip thuén hd so
phat hanh CP d& tra cb
tic.

S& KHDPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNPKDN s6
3500101107 lan tha 15
ngay 13/09/2019.

Lan 14
Théang
7/2020

35.489.500.000

3.184.925.510.000

Ph4t hanh CP
hoéan dbi cho
cd déng DIC
T&T (ma

Pai hoi dong cb dong
Nghi quyét sb
02/2019/NQ-BHCDH
ngay 08/11/2019.

NEN TANG VIONG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl P
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BAN CAO BACH
Thoi | Von diéulé ting | Vén didu I¢ sau Hinh thirc Pon vi cip phép/phé
diém thém khi tang ting von duyét
ching khoan: | Uy ban Chitng Kkhodn
DCD)  theo | Nha nuwée
hop dong sip | GCN ding ky phat hanh
nhgp  DCD [ CP & hodn ddi ngay
vao Tap doan | 05/05/2020.
DIC. S& KHPT tinh BRVT
Diéu  chinh  Gidy
CNPKDN 56
3500101107 lan th&t 17
ngay 23/07/2020.
Pai hoi dong cb dong
Nghi quyét sb
01/2020/NQ-DHCH
ngay 30/06/2020.
Nghi quyét s6
02/2021/NQ-DHCD
ngay 28/01/2021.
Uy ban Chirng khodn
Lan 15 Ph4t hanh CP | Nha nwée
Thang | 318.466.820.000 | 3.503.392.330.000 | tra cd tic tj 1& | Vin ban sé 926/UBCK-
3/2021 10%. QLCB ngay 17/03/2021
vé viéc chép thusn hd so
phat hanh CP dé tra cb
tic.
S& KHPT tinh BRVT
Piéu chinh Gidy
CNPKDN sb
3500101107 14n the 19
ngay 04/05/2021.
Dai hji ddng cb dong
& Nghi quyét s&
Lin 16 Phat hanh CP
: . 01/2021/NQ-DHCD
Thang | 595.517.290.000 | 4.098.909.620.000 | tra cb tic ty 16
ngay 22/04/2021.
6/2021 17%.

Uy ban Chirng khosan

Nha nwéce

nlc Tdng CTCP Bau Tu Phét Trién Xay Dung - Tap doan DIC
15 Thi Sach, phuéng Viing Tau, TR, H& Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3580 712 | Web: www.dic.vn
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Thoi
diém

Von dieu l¢ sau
khi tang

Hinh thire

ting von

Pon vi cAp phép/phé
duyét

Vin ban s6 2198/UBCK-
QLCB ngay 20/05/2021
vé viée chép thuan hd so
phat hanh CP tra cb tirc.
S& KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDPKDN sb
3500101107 14n 20 ngay
12/07/2021.

Lin 17
Thang
8/2021

150.000.000.000 | 4.248.909.620.000

Phat hanh CP
theo chuong
trinh lya chon
cho ngudi lao

dong.

Pai hoi dong ¢b dong
Nghi quyét sb
01/2021/NQ-PHCD
ngay 22/04/2021.

Uy ban Chitng khoin
Nha nwée

Van ban s 4395/UBCK-
QLCB ngay 06/08/2021
vé& viéc chip thuén hd so
phat hanh CP theo
chuong trinh lua chon
cho nguoi lao dong.

Sé KHDT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNDKDN sb
3500101107 lan tht 21
ngay 15/10/2021.

Lin 18
Thang
10/2021

750.000.000.000 | 4.998.909.620.000

Phat hanh CP
riéng 1¢& cho
Du 4n Khu d6
thi mdi Béc
Viing Tau.

Pai hji dong b dong
Nghi quyét sb
02/2021/NQ-BHCD
ngay 28/01/2021.

Uy ban Chitng khodn
Nha nwéce

Vian ban sb 4396/UBCK-
QLCB ngay 06/08/2021
v& viée chép thusn ho so

chao ban CP riéng 1€.

N Ry p
N~

P ey
DIt
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BAN CAO BACH

Thoi

diem

Vén diéu 1¢ ting

thém

Von diéu I€ sau
khi ting

Hinh thire

- A
tang von

Pon vi cip phép/phé
duyét

S¢ KHPT tinh BRVT
Pidu  chinh  Gidy
CNPKDN sb
3500101107 lan tha 22
ngay 02/12/2021.

Lén 19
Théng
8/2022

1.099.610.330.000

6.098.519.950.000

Phat hanh CP
tra ¢d tic voi
ty 1€ 17% va
phat hanh CP
8 tang vén ¢b
phan tir ngudn
vén cha so
hitu ty 1€ 5%.

Pai hji dong c6 dong
Nghi quyét sb
02/2022/NQ-BPHPCH
ngay 22/04/2022.

Uy ban Chitng khoin
Nha nwéc

Vin ban sb 3804/UBCK-
QLCB ngay 20/06/2022
vé viée chép thuan hd so
phét hanh CP & tra c tirc
va phat hanh CP & tang
v6n cb phan tir ngudn vén
chu s& hitu.

S& KHPT tinh BRVT
DPidu  chinh  Gidy
CNDPKDN sb
3500101107 lan tha 24
ngay 30/08/2022.

Lan 20
Théng
05/2025

6.098.519.950.000

6.464.311.910.000

Phat hanh CP
tra cb tuc véi
ty 1€ 6%

Pai hoi ddng co dong
Nghi quyét sb
01/2025/NQ-DPHPCD
ngay 18/04/2025.

Uy ban Chirng khodn
Nha nuwéc

Vin ban sb 1556/UBCK-
QLCB ngay 09/05/2025
vé& viéc nhan dugc tai lieu
b4o céo phat hanh CP dé
tra ¢b tic cta DIG.

S& Tai chinh tinh BRVT

T ) SRR
e T € NN
/

,U
o e

>
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BAN CAO BACH

Thoi | Vén didulé ting | Vén diéu 1¢ sau Hinh thirc Pon vi cAp phép/phé
diém thém khi ting ting von duyét

Diéu chinh Gidy

CNDKDN sb
3500101107 1an tht 27
ngay 27/06/2025.

(Nguon: Tdp doan DIC).
7. Théng tin vé cdc khoan gép von, thodi von 16n ciia TCPH tai cic doanh nghiép khic
Trong giai doan tLr nam 2023 dn nay, T4p doan DIC khong c6 cac khoan gop vbn/thoai vén 16m
c6 gié tri tir 10% tong tai san trd 1én ctia Tép doan DIC tai thoi diém thuc hién.
8. Thong tin vé chitng kho4n dang lwu hanh
8.1 Cb phiéu phd thong
Bang 3: Co chu ¢b déng ctia Tép doan DIC tai thdi diém chét danh sach gin nhét (30/05/2025)

STT Loai cb dong Sc‘:) lgg:gg S& hrong cb phidu | 1 "-Z;Sh““

I | C6 déng trong nuéc 65.169 622.355.552 96,28

1 | T6 chic 122 8.661.987 1,34

2 | Cénhan 65.047 613.693.565 94,94

I | Cb dong nwéc ngodi 256 24.075.639 3,72

1 | T6 chirc 40 22.348.441 3,46

2 | C4nhén 216 1.691.198 0,26
I | C& phiéu quy 0 0 0

Tong cong 65.425 646.431.191 100

(Ngudn: Theo Danh sdch tong hop Nguoi s¢ hiku chimg khodn thyc hién quyén tai ngay DKCC 30/05/2025
do VSDC cung cdp).

8.2 Cb phiéu wu dii: Khong co.
8.3 Cac loai chitng kho4n khac
Tinh dén ngay 30/06/2025 va thai diém lap Ban cdo bach, Tép doan DIC c6 cac TP riéng 1& da
phat hanh chua déo han, cu thé nhu sau:
Bang 4: Danh séch cac TP doanh nghiép riéng l¢ dang luru hanh.

Ménh Gia tri P £
: gi4 phat | Soluong | SOIMONE | noay phgs | Ngay dao
STT | Ma trai phieu o n . TP phat | TP dang o
(triéu hanh hanh lwu hanh hanh han
ddng) | (ty ddng) an
1 DIG12301 100 600 6.000 6.000 29/12/2023 29/12/2026
2 DIG12403 100 1.000 10.000 10.000 25/03/2024 25/03/2027
Tdng cong 1.600 16.000 16.000
(Nguon : Tap doan DIC)
- . I . . L,
Ic Téng CTCP Dau Tu Phél Trién Xay Dung - Tap doan DIg  NENTANG VUNG CHAG KNOTSAC TIRIRGTLA -~
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Trang 55

§351
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9. Thong tin vé tj 1& s& hitu nwéce ngoai

- Ty 1& s& hitu nudce ngoai tbi da tai Tap doan DIC theo quy dinh phap ludt: 49% (cin ctt
vin ban sb 4862/UBCK-PTTT ngay 27/07/2022 cia UBCKNN).

- Ty 18 s& hitu nude ngoai tbi da tai Tap doan DIC theo Nghi quyét cia PHPCD va quy
dinh tai Diéu 1&: 49%.

- Ty 1é s& hitu nude ngoai tai Tép doan DIC theo Danh séch tbng hop Ngudi sé hitu ching
khoén thuc hién quyén tai ngdy PKCC 30/05/2025 do VSDC cung chp: 3,72%.

10. Hoat dong kinh doanh

10.1. Pic diém hoat ddng kinh doanh
10.1.1 Sin phim dich vu

10.1.1.1. Pau tw kinh doanh BPS

Tap doan DIC 12 Chu ddu tu nhiéu du 4n BDS véi quy mo 16n tai cac tinh Ba Ria — Viing Tau,
Ddng Nai, Vinh Phtc, Ha Nam, Hau Giang... Day déu la nhing dia phuong c6 thuan loi vé két ndi
ha tAng giao thong lién két ving, két ndi véi céc trung tAm phét trién manh vé kinh t€ xa hi va la
diém dén chién luoc cua nhidu Nha dau tu BDS trong nuéc va quic té.

M&t s6 Dy an/Du 4n thanh phin dién hinh da hoan thanh ciéia T4p doan DIC:
> Duw 4n Khu trung tdm Chi Linh (TP. Ving Tau)

D4 hoan thanh dua vao str dung mat s6 du 4n thanh phr?m: Cum Chung cu Seaview; Lakeside; DIC
Phoenix; Viing Tau Gateway, qua dé cung cép cho thi trudng nha & tai TP. Viing Tau hon 4.600
cin ho (twong dwong khoang 452.509 m? san xay dung).

Trén phén dién tich d4t d& dugc Nha nudc ban giao dat, Tap doan DIC da xay dung hoan chinh
ddng bd hé théng HTKT va HTXH theo quy hoach duge duyét nhw: duong giao thong, hé théng
cép dién, cép nudc, thoat nude, cdng vién cdy xanh, canh quan, hé théng truong hoc, cho... Cac
hang muc HTKT, HTXH d& hoan thanh trén phﬁn dién tich duoc giao dd duge Tép doan DIC
nghiém thu, ban giao lai cho Nha nuéc quan ly theo quy dinh. V& c4c cong trinh kinh doanh, T4p
doan DIC @3 hoan thanh du tw xdy dung va dwa vao kinh doanh khai thac c4c cong trinh kién trac
trén dat theo quy hoach dugc duyét nhu: Chung cu Seaview 04 tai 16 d4t A9; Chung cu Seaview
1 & 2 cung siéu thi tai 16 D2; Chung cu Lakeside; Chung cuw DIC Phoenix; Chung cu Ving Tau
Gateway; Chung cu A2 theo quy hoach dugc duyét. Cac cong trinh trén d4t trén d3 hoan thanh
dAu tu va d& duoc co quan nha nude ¢6 thdm quyén nghiém thu dua céng trinh vao st dung. Hién
tai du 4n, Tap doan DIC dang trién khai thuc hién cong tic chudn bi dau tu ddi véi cac cong trinh
Chung cu A4 va Chung cu AS.

» Cao 6c Thiy Tién (TP. Viing Tau)

Cao 6c Thiy Tién (Thity Tién Resort) duoc xiy dung trén khu dat c6 dién tich 3.600 m? tai sb 84
Tran Phy, Phuong 5, TP. Viing Tau. Dy 4n c6 quy mo cao 18 téng gém 184 cidn hd, duoc don vi
tu vin ciia Australia thiét k&. V6i dién tich cdc cin hd duge bb tri linh hoat tir 1 - 3 phong ngu,
ngoai dap tng nhu clu &, du an con dap tmg tdi da muc tiéu du lich nghi dudng khi toa tac gan

A 3 . " o B
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céc dia diém du lich ndi tiéng ctia TP. Viing Tau. D 4n hoan thanh ban giao dua vao st dung nim
2014.

> Khu biét thy Pdi An Son (Phwong 4, TP. Pa Lat)

Du 4n c6 dién tich chiém d4t 37.000 m? toa lac bén ddi thong cach Dinh 3 Bao Dai khoang 1km.
San phAm cua dy 4n 1a 62 16 biét thy c6 dién tich mdi 16 tir 316 — 1.159 m? dwoc thiét k& theo
phong cach kién tric Chau Au; mdi cin 6 chidu cao 2 — 2,5 tAng. Tap doan DIC hoan thanh cong
tac dau tu xdy dung céc cong trinh HTKT, HTXH va ban giao dua vao st dung trong nim 2015.
Hinh 5: Hinh anh Khu biét thy Ddi An Son (TP. Pa Lat)

7 gt

AT R _.vi

> Duw 4an DIC The Landmark Residence (tén thwong mai: DIC Star Apart's Hotel
Landmark Viing Tau)

Hoan thanh dau tw Khdi can ho du lich cao cip cao 10 tAng véi 166 can ho cao cép vao nam 2015.
Du 4n ¢4 thiét ké hinh va noi thét tiéu chudn 5 sao, ddy du cac tién ich d4p tmg nhu ciu & va nghi
dudng.

» Khéi ciin hd du lich (C1) thude D 4n Khu phire hgp Cap Saint Jacques (TP. Viing Tau)

. . R 3 " o A -
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Tap doan DIC d4 hoan thanh dAu tu va dua vao st dung Khéi can ho du lich C1 — thudc Giai doan
1 ciia Du 4n Khu phitc hop Cap Saint Jacques c6 quy md 31 tang ndi va 2 tAng hdm véi 372 cén
hd vao nam 2021. Thong tin chi tiét du 4n Cap Saint Jacques trinh bay tai Khoan 2.1 Muc VIII

Muc dich chao ban.
> T hop Khich san DIC Star tai Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén (TP. Vinh Yén, tinh Vinh
Phiic)

Tép doan DIC da du tu x4y dung hoan chinh va dua vao khai thac Khach san DIC Star quy md
205 phong dat tiéu chudn 5 sao va 15 cin biét thu song lap thudc Phan khu 1 clia Dy an Khu do
thi m6i Nam Vinh Yén vao ndm 2019.

Hién nay, Tap doan DIC dang tién hanh dAu tw va kinh doanh cac dw 4n trong diém sau:

ST . . Di:fan tich | D kién thoi gian hoan
) ’ dat (ha) thanh

I | Khu vwe phia Nam

1 | Khu trung tim Chi Linh BRVT 99,7 Thang 02/2027

2 | Khu d6 thi m6i Bac Viing Tau BRVT 90,5 Quy 111/2026

Khu phic hgp Cap Saint Jacques
3 (Giai doan 2&3) BRVT 1,1 2026
, | Khu d6 thi Du lich Sinh thl Dai ) 5y e | 4645 Théng 12/2027
Phudc

5 Khu db thi du lich Long Téan Df‘mg Nai 331,99 . Quy 1V/2028

6 | Khu dan cu Hiép Phudc DPong Nai 21,55 Quy 1/2026

7 | Khu dan cu Thuong mai Vi Thanh Hau Giang 83,46 2029

I | Khu vue phia Bic

1 | Khu d6 thi m&i Nam Vinh Yén Vinh Phiic | 190,62 Quy IV/2030
Tap doan DIC c6 ké
hoach chuyén nhugng
toan bd du an trong nam

2 | Khu nha & Lam Ha Center Point Ha Nam 13,5 2025 (d4 dugc cép thim
quyén chip thuén chu
truong chuyén nhugng
du 4n).

Thong tin chinh vé cdc dg 4n nhu sau:

< Duw 4an Khu trung tim Chi Linh

(Nguon: Tdap doan DIC).

e Vi tri: Phuong 10, Phuong Nguyén An Ninh, Phuong Thing Nhét, TP. Viing Tau, Tinh Ba
Ria Viing Tau.
e Dién tich dAt: 99,7263 ha (dién tich thuc t cia du 4n chi con 93,73 ha do tuyén dudong Qubc
16 51B di qua du 4n 1a 6 ha), trong do6:
o DAt chuyén dung, d4t xay dung nha &: 43,4678 ha;
o DAt xay dung cong trinh phuc lgi (truong hoc, nha tré ...): 3,4797 ha;

lc Téng CTCP B3u Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan D¢ NENTANG VUG CHAG, KHOVSAC TUONGLAT ot
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o DAt cong vién cdy xanh, mat hd; dat giao théng va bai dd xe: 52,7788 ha.

Thoi gian dau tu: Thoi gian thuce hién Dy 4n theo quyét dinh da duoc duyét 1a tir khi khoi
cong dén hét nam 2023. Tuy nhién, can ctt vao thyc té trién khai Dy 4n, tién do thuc hién du
4n d4 duoc phé duyét didu chinh dén thang 02/2027.

Cac thong sb khéac dic trung cta du an: Téng s6 cin ho trong toan du 4n khoang 8.149 can
ho va 16 dht, trong d6 c6 khoang 5.474 can hd chung cu, 1.998 16 dht lién ké, 417 16 biét thu.

Tién d0 thuc hién:

Coéng tac GPMB, giao d4t: Theo quy hoach dugc duyét, tbng dién tich du 4nla 99,73 ha nhung
thue t& con lai 93,73 ha sau khi trir di 6 ha thude duong Qudc 16 51B. Hién tai, Tép doan DIC
d3 hoan thanh cong tac BT GPMB khoang 72,6 ha/93,73 ha (trong d6, dién tich d& duoc nha
nude ban giao thuc dia 69,5 ha va dién tich da BT GPMB nhung chua dugc nha nuée giao
@4t 12 3,1 ha);

Cong téc thi cong HTKT, HTXH, cdng trinh kién trac trén dAt: Trén phan dién tich dét da
duoc Nha nuée ban giao dét, Tap doan DIC dd xdy dung hoan chinh ddng bd hé théng HTKT
va HTXH theo quy hoach duge duyét nhu: dudng giao thong, hé théng cép dién, clp nude,
thoét nudc, cong vién cdy xanh, canh quan, hé théng trudong hoc, chg. Céc hang muc HTKT,
HTXH da dugc Tap doan DIC nghiém thu, ban giao lai cho Nha nuéc quan ly theo quy dinh.
V& c4c cong trinh kinh doanh, Tap doan DIC da d4u tu xdy dung cac cong trinh kién tric trén
@4t theo quy hoach dugc duyét nhu: Chung cu Seaview 04 tai 16 d4t A9, Chung cu Seaview
1 & 2 tai 16 D2, Chung cu Lakeside, Chung cu DIC Phoenix, Chung cu Viing Tau Gateway,
Chung cur A2. Céc cdng trinh trén d& hoan thanh dAu tu va d3 duge co quan nha nudce co thdm
quyén nghiém thu dua cong trinh vao st dung. Hién Tép doan DIC dang trién khai thuc hién
cOng tac chudn bi d4u tu cac cong trinh Chung cu A4 va Chung cu AS;

Tiép tuc phéi hop chinh quyén dia phuong td chirc thuc hién cdng tac GPMB va giao 4t cho
phan dién tich dy &n con lai;

Tridn khai dAu tu hé théng HTKT trén phan dién tich hoan thanh dén bu GPMB theo ding
quy hoach va thiét ké duoc duyét (sau khi c6 mét béng s& t chirc thi cdng ngay);

Chuén bi cong tac d4u tu cac du 4n thanh phén/céng trinh kién tric trén dét con lai theo quy
hoach (Chung cu A4, AS...).

Hinh 6: Hinh anh Dy 4n Khu trung tdm Chi Linh

)

&
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% Du 4n Khu d thi méi Bic Ving Tau
e Vi tri: Phuong 12, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria Viing Tau.
e Dién tich dt: 90,5341 ha, trong do:
o DAt a: 39,1592 ha;
o Dét thuong mai & dich vu, cho: 10,6211 ha;
o DA4t cong trinh cong cong: 11,0894 ha;
o Dét giao thong, céy xanh: 29,6644 ha.
e Tongmirc dAu te HTKT sau thué: 10.971 ty ddng.
e  Thoi gian dAu tu: Tir Quy 111/2017 — Quy 111/2026.

e Muctiéu dau tu: Pau tu xay dung moi ddng bd hé thdng HTKT theo quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 duge duyét dé tao co s hinh thanh mot khu d6 thi méi khang trang, hién dai, gop phin
hoan thién chung TP. Viing Tau trong giai doan cdng nghiép hod, hién dai hod clia tinh.

e Tién d6 thuc hién:

+ D hoan thanh co ban céac thu tuc phép 1y du tu: phé duyét két qua lya chon chit d4u tu; phé
duyét QHCT ty 1& 1/500; phé duyét thiét ké HTKT; DTM;

+ Hoan thanh cong tac khoan khao sét dia chét ha tAng, ra pha bom min;

+ Don vi tu vin NDA da 14p phuong an thiét k& tong thé khu C, thiét ké mot sb mAu nha Biét
thy, lién ké.

+ Luy ké dién tich da thoa thuan BT GPMB 14 13,83 ha.
e (Céc cong viéc dang trién khai:

+ Téap trung thyc hién cong tac thu hoi dit, BT GPMB;

+ Pang trién khai thi tuc didu chinh tién d6 thuc hién dy 4n; diéu chinh QHCT 1/500;

+ Thue hién didu chinh TKCS, TKBVTC theo hd so didu chinh QHCT 1/500 dang thyc hién.
inh 7: Phéi canh Dy 4n Khu d thi méi Béc Ving Tau

NEN TANG VONG GHAG, KHO1 SAC TUONG LAl B,
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+

Du 4n Khu phitc hgp Cap Saint Jacques (CSJ)

Thoéng tin chi tiét du an Cap Saint Jacques (CSJ) duge trinh bay chi tiét tai Khoan 2.1 Muc
VIII. Muc dich chao ban.

Du an Khu dé thi du lich sinh thai Pai Phuéce

Vi tri: Cu lao C)ng Cdn, X4 Pai Phude, Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai.
Dién tich dt: 464,5 ha.

Tbng muc dAu tu sau thué: 7.506 ty dbng.

Du 4n dugc chia thanh 10 phéan khu bao gdm cac phéan khu tir 1 dén 9 va Trung tdm CBD.
Quy mb dén sb: 31.000 ngudi.

Thoi gian dAu tu: hoan thanh dau tu trong théang 12/2027.

Muc tiéu dau tu: Diu tu xay dung mot hé théng ha ting co s& dong b0, tao nén mdt khu 46
thi du lich sinh thai khang trang, hién dai va gop phan giai quyét nhu cAu dit & va nha & cho
ngudi dan dia phuong va cac d6i tugng c6 nhu cAu, ddng thoi phat trién céc khu du lich sinh

thai hip dan nhim thu hat khach du lich, nAng cao hiéu qua sir dung dht.

Tién do thuc hién:

D4 hoan thanh diy du céc thu tuc phap ly v& chu truong dau tu; chudn bi dau tu; phé duyet
Quy hoach 1/2000; 1/500; DTM; ra pha bom min; do v& ban d6 dia chinh, dia hinh khu dt..
D3 hoan thanh BT GPMB; dugc cép gidy ching nhén cho toan bd phan dién tich dht klnh
doanh; hoan thanh day da cac nghia vu tai chinh vé dht dai;

P43 hoan thanh cdng tac san nén toan du 4n;

Tién hanh dau tu xay dung hé théng HTKT theo ké hoach va tién @6 dugc duyét;

Hién cac Nha du tu cép 2 dang tiép tuc trién khai dAu tu xay dung céc cong trinh trén dht
theo cac chi tiéu quy hoach duoc duyét;

Dang thuc hién chuyén nhuong mot phan du 4n d6i v6i 02 khu d4t 31 ha va 14 ha.

Hinh 8: Phéi canh, hinh anh Dy 4n Khu d6 thi Du lich Sinh thai Pai Phudc

Tdng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
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R/
X4

Du 4n Khu dd thi du lich Long Tan

L)

e Vitri: X4 Long Tén va X4 Phu Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Pdng Nai.

e Dién tich: 331,99 ha.
e Tdng mic dAu te HTKT sau thué: 15.910 ty ddng .
e Quy mb dan sb 17.000 ngudi.

e  San pham chinh cia Dy 4n: Nha phd thuong mai, Nha lién ké, Biét thu, chung cu cao tAng
nha & x& hdi, cac cong trinh thuong mai hdn hop, biét thy nghi dudng, hé théng trudong hoc,
dich vu du lich, y té, thé thao,...

e  Thoi gian ddu tu: dén Quy IV/2028.

e  Co chu sit dung dat:

STT Chitc ning si dung dat Dié“(;if)h dat Ty 18 (%)
Tdng dién tich dy an 3.319.985,0
. A PAt khu d6 thi 3.262.865,0 100,00
1 Pit & 791.350,1 24,25
2 DAt thuong mai dich vu hén hop 238.357,1 7,31
3 D4t cong trinh dich vu d6 thi 138.817,7 4,25 f;E
4 Dét dich vu du lich 330.685,6 10,13 i
5 | DAt cay xanh, TDTT 974.6692 | 29,87 r
6 | Dét giao thong, HTKT, bai dd xe 7874832 | 24,13 \7;
DAt ton gido 1.502,0 0,05 o
B DAt hanh lang céch ly duong Vanh dai3 57.120,0
NEN TANG VONG CHAG, KHO1 SAC TUONG LAl e,
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Muc tiéu dAu tu: DAu tu xay dung hoan chinh mét khu b thi du lich véi hé thong HTKT,
HTXH hoan chinh, hién dai va ddng bd. Diu tu xay dung hé théng HTKT chinh, bao gom céc
tuyén duong giao thong, san nén, cép dién, cAp nude, thoat nuéce, thong tin lién lac, xtr 1y nude
thai,...du 4n theo quy hoach dugc cAp c6 tham quyén phé duyét. Céc cong trinh kién trac kinh
doanh s& duoc thuc hién dudi dang du 4n thanh phén va du 4n chp 2.

Tién d6 thyc hién:

Liiy ké cong tic BT- GPMB: 181,69 ha. Pang trién khai céc thu tuc @ duogc giao dét trude
cho Giai doan 1 (khoang 82 ha);

D3 hoan thanh céc tha tuc chudn bi dAu tu nhu: do dac ban dd dia hinh 1/500; khéo st dia
chét; ra ph4 bom min, vét nd; cac thoa thuan d4u nbi dién, nude ...

Da duoc Bo X4y dung phé duyét TKCS cho hang muc HTKT;

Pang thyc hién hoan thién thiét ké ban v& thi cdng cho hang muc HTKT, thuc hién thiét ké
mét sb hang muc cong trinh trén dat, thiét ké ke, bén du thuyén;

Chuén bi thi cong ke khu vuc sat 16 phia Bic du 4n. Thi cong truc chinh Béc Nam, dudng nbi

tir cau Pai Phude.

Hinh 9: Phdi canh Dy 4n Khu @b thi du lich Long Tan

NEN TANG VUNG CHAC, KHOI SAC TUONG LA o .
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% Du 4n Khu déin cu Hiép Phwérc
e Vi tri: Xa Hiép Phu¢e, Huyén Nhon Trach, Tinh DPdng Nai.
e Dién tich dit: 21,55 ha — trong d6:

7

o bDatd: 7,43599 ha;

o Détnha & x4 hoi: 1,47553 ha;

o Dét cong cong, giao thdng, cdy xanh....: 12,6414 ha.
e  Tbng mirc dau tu sau thué: 1.307 ty dong.

e  Thong sb khac dic trung: quy md dén sb khoang 3.350 ngudi, tng dién tich nha & x& hoi:
17.908 m?.

»  Thoi han d4u tu theo chil truong duge duyét: tir 2009 dén hét Quy 1/2026.
»  Muc tiéu déu tw: Xy dung méi KDC tai x4 Higp Phude, huyén Nhon Trach véi hé théng
cong trinh HTKT va HTXH ddng bd véi cac cong trinh nha & va dich vu theo quy hoach. Khai
‘ thac triét d& qu§ dat hién c6, dap ung nhu cAu ctia moi dbi tuong vé dAt & va nha & gop phan
tich cuc vao chuong trinh phat trién nha & ctia huyén Nhon Trach néi riéng va tinh Ddng Nai

ndi chung.

e  Tién dd thuc hién:
' + Trén phan dién tich 19,5 ha dugc giao, Tép doan DIC d3 hoan thanh dau tu xay dung, dugc
S& Xay dung tinh Ddng Nai nghiém thu x4c nhén da didu kién ban hang;
' + Hoan thanh dAu tu xay dung 307 can nha & va dang tip tuc hoan thién cac can con lai dé ban
giao cho khéach hang;
+ D61 v6i phan dién tich d4t chua duoc giao (2,1 ha), Tap doan DIC dang thyc hién céc thi tuc
. BT- GPMB d sém duoc giao dat va dau tu xay dung hoan chinh du 4n.

Hinh 10: Phéi canh Du 4n Khu dan cu Hiép Phude

< Du 4n Khu din cw thwong mai Vi Thanh

Théng tin dw 4n Khu dan cu thuong mai Vi Thanh dugc trinh bay chi tiét tai Khoan 2.2, Mﬁ’)
VIII. Muc dich chao ban.

— — s 2 . 5
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<  Du 4n Khu dé thi mé¢i Nam Vinh Yén

e Vi tri: X4 Thanh Tru, Phuong Khai Quang, TP. Vinh Yén, Tinh Vinh Phuc va Xa Quét Luu,
Huyén Binh Xuyén, Tinh Vinh Phic.

Dién tich dit (theo QHCT didu chinh 1an 7): 190,6157 ha — trong do:
o DAt : 85,4204 ha;
o DAt cong cong, dich vu thuong mai: 20,7159 ha;

o Dit cay xanh va mit nuée, HTKT, giao thong, khac: 84,4793 ha.

Téng mirc du tur sau thué (chua bao gdm céc dy 4n thanh phin): 6.652,3 ty dong.
Thoi gian du tw: Tir 2010 dén hét Quy IV/2030.

Muc tiéu dAu tu: Xay dung mdt KDTM c6 hé théng cdng trinh HTKT va HTXH, dich vu cong
cong duge diu tu xdy dung hoan chinh, dong bd, hién dai.

Tién @6 thuc hién:

+ D3 hoan thanh cac tha tuc phap 1y dau tu, mdi trudmg, phé duyét thiét ké HTKT;

+ Pa hoan thanh cong tac dAu tu xay dung HTKT PX 1 trén dién tich 65 ha. Dang trién khai dau
tu HTKT PK 2 va PK 3;

+ D4 dAu tu xay dung hoan chinh va dua vao khai thac du 4n thanh phan 12 Khach san DIC Star
Nam Vinh Yén quy md 205 phong dat ti€u chudn 5 sao va 15 can biét thy song lap tai PK1.
Hoan thanh dAu tu d@dng bd cong vién, ke hai bén hd;

+ Pang trién khai dAu tu xdy dung 2 toa Nha & x hoi tai 16 d4t E4-29;

+ Pang thuc hién d&idu chinh TKCS, TK BVTC theo diéu chinh QHCT;

+ P4 hoan thanh cong tac thiét ké cho cac hang muc: Khu cong vién ciy xanh toan du é&n; xay
thd va hoan thién mét ngoai tai cac khu vuc: khu 3,8 ha thudc PK2, tuyén dudng N5, N27

PK3;
+ Thi cong va hoan thién mat ngoai tai cac tuyén duong da du diéu kién thi cong (N53, N62,...);
‘ + Trién khai thu tuc xin phep b4an nha & hinh thanh trong twong lai trén tuyén N'53 va N62. Didu
chinh lai phén 16 ban nén theo diéu chinh QHCT 1/500 1an 17.
Hinh 11: Hinh anh du 4n Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén

A ) . i
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%+ Duw 4n Khu nha & Lam Ha Center Point
e Vi tri: Phuong Lam Ha, TP. Phu Ly, Tinh Ha Nam.
e Dién tich dt: 13,5605 ha — trong do:
o Dété:4,2501 ha;
o D4t hdn hop: 1,3765 ha;
o DAt cay xanh, giao thong, khac: 7,9339 ha.
e  Thoi gian dau tu: Tir nam 2019 — 2028.
e  Téng mirc dau tu sau thué: 2.116 ty ddng.

o Muc tiéu dAu tu: Xay dung mot Khu nha & véi hé théng céng trinh HTKT va HTXH ddng bd,
hién dai v6i cac cong trinh nha &, thwong mai va dich vu theo quy hoach duoc duyét, tao ra
qu§ nha & c6 thé cung cép chd & cho khoang 2.000 dén 2400 ngudi, gép phéan tich cuc vao
chuong trinh phét trién nha & ctia TP. Phi Ly néi riéng va tinh Ha Nam néi chung.

e Tién db thuc hién:

+ Du 4n d3 hoan thanh céc thi tuc phép 1y vé dAu tu nhu chp thuan lua chon chi du tw; phé
duyét QHCT 1/500; hoan thanh 100% cdéng tdic GPMB, da c6 Quyét dinh giao d4t cho toan
bd du 4n; hoan thanh nghia vu ndp tién sir dung dat cho mot phén du an.

+ Tép doan DIC dang trién khai cac tht tuc d& chuyén nhuong toan bd dy 4n trong nim 2025
(d3 duoc cAp thAm quyén chap thuan chi trvong chuyén nhuong du 4n).

Hinh 11: Phéi canh Du 4n Khu nha & Lam Ha CenterPoint

Ngoai cac du an do Tép doan DIC lam chu d4u tu nhu trén, Téap doan DIC con c6 du &n li€n danh
v6i dbi tac dé dau tu, cu thé nhu sau:

e TénDu an: KDC xay dung dot dau 35ha — D6 thi méi Pha My.
e  Vitri du 4an: Phuong Phi M§, Thi x& Phu My, Tinh Ba Ria — Viing Tau.
o Dbitac lién danh: CTCP Pau tw Xay dung A.T.A

e  Tbng murc dau tu da dugc phé duyét: 663,7 ty dong.

A
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e Thoi gian diu tu: hoan thanh du 4n dwa vao hoat ddng trong Quy 2/2028.

e Muc tiéu dau tu: Dau tu xay dung mot hé théng ha tdng co s& ddng b9, tao ra cho thi xa
Phtt M§ mdt khu dén cu c6 hé théng cong trinh HTKT va x& hoi d6ng b, hién dai vdi cac

cong trinh nha & thwong mai theo quy hoach duoc duyét.
e Dién tich dét: 33,4926 ha — trong do:

o Détd: 15,2879 ha;

o Dét cong trinh cong cong: 3,0743 ha;

o Détdich vu: 3,077 ha;

o Dét giao thong, céy xanh: 12,0534 ha.

e Tién do thuc hién:

+ DA hoan thanh cbng téc didu chinh chép thuan chi truong dau tur dé diéu chinh tién 46 thye
hién du &n. Theo d6, dw 4n da duoc diéu chinh tién 46 dén Quy 2/2028.

+ V& BT, GPMB: liiy ké @3 thuc hién 30,2 ha (dat 90,2% dién tich dur 4n), dién tich con lai
chua dén bu 14 3,28 ha.

+ Pén thoi didm hién tai, trén phin dién tich ¢ GPMB, Chu d4u tu d4 thuc hién dau tu xy
dung cong trinh HTKT theo QHCT ty 1¢ 1/500 dugc phé duyét va chuyén nhuong quyén
str dung d4t & cho ngudi dan theo su cho phép ctia Nha nude. Tai phén dién tich con lai,
Cht dAu tu dang tich cuc trién khai cong tic GPMB.

Hinh 12: Phéi canh du 4n Khu dan cu xay dung dot dau 35 ha d6 thi méi Phi M§ - Tan Thanh
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Vi muc tiéu trd thanh nha d4u tu hiéu qua, Tép doan DIC tham gia dAu tu gbp vén vao cac doanh
nghiép c6 tiém ning phét trién va hoat d6ng hiéu qua trong céc linh vuc thi cong xay 18p, san xuét
kinh doanh vat lidu xay dung, kinh doanh nha &, méi gi6i bat dong san va céc linh vire kinh t€ tiém
nang khac.

R/

%  Linh vuec thi cong xay lip

Céc Cong ty thanh vién thudc T hop DIC c6 dt ning luc @2 trién khai thi cong xay lap c4c cong
trinh ¢6 quy md 16m, cao tAng, k¥ thuat phic tap, yéu cau cao vé tién d6, c6 chuyén nganh dic thu
riéng. C4c Cong ty thanh vién ctia Tép doan DIC dugc cac Chu dAu tu danh gia 12 nha thau chuyén
nghiép trong viéc thi céng xay dung céc cong trinh cdng nghiép; dan dung; cong trinh HTKT khu
d6 thi, khu cong nghiép; cong trinh giao thdng, thuy loi... nho vao 4p dung cong nghiép tién tién,
thi cong dam bao tién d6 va chit lwong.

Nhitng Cong ty thanh vién c6 néng luc thi cong x4y l4p vuot troi ciia Tap doan DIC gdm:

STT Cong ty thanh vién Linh vuc thi cdng xiy lip chinh
X&y dung cong trinh HTKT, nha & thap
tﬁng, cao t?mg. s

1 | CTCP Dau tu Phat trién Xay dung S6 1

Xir Iy nén méng, dic ép coc; xay dung cong
2 | CTCP DAu tu Phat trién X4y dung (DIC) S6 2 | trinh din dung cong nghiép: nha & riéng 1¢,
nha cao ting, ...

CTCP DICERA Holdings (tén cii: CTCP X&y | Xay dung cac cong trinh din dung, cong
dung DIC Holdings) nghiép

3

Mot s6 cong trinh ndi bat ma cac don vi thanh vién ciia Tap doan DIC da thwc hién thi cdng:

» (Cong trinh thi cong c4dc hang muc ha téng, nha & thép t?mg, chung cu cao téng: Du an Khu
trung tdm Chi Linh — TP. Viing Tau (gdm c4c cong trinh HTKT, HTXH va gan 4.600 cin ho
thudc cdc cum Chung cu Seaview, Lakeside, DIC Phoenix, Viing Tau Gateway; Khu biét thu
Phuong Nam (TP. Viing Tau)); Khu d6 thi du lich sinh thai Dai Phuéc (Péng Nai); Khu dén
cu Hiép Phude (Béng Nai); Cong trinh HTKT va Khu nha & thudéc Dy an Khu dén cu Vi
Thanh (Hau Giang); Khdi can ho du lich C1 thuéc Khu phttc hgp Cap Saint Jacques (TP.
Viing Tau); Khu dan cu dot ¢au Pha My (Thi x& Phi M§, BR-VT); Khu nha & Go Cat — TP.
Ba Ria; Khu Nha & két hop dich vu Vin phong 92 Ly Tu Trong (TP. Viing Tau); Chung cu
cao cip Hoan M§ — MTree (TP. Viing Tau); Chung cu thu nhap thip TP. Ba Ria; Van phong
két hop chung cw — TDC (TP. Viing Tau); Tda nha Ruby Tower (TP. Viing Tau); ...

» Cong trinh vé dich vu du lich, nghi dudng: Trung td&m hoi nghi trién 1am quéc té 5 sao Pullman
(TP. Viing Tau); Coéng trinh DIC The Landmark Residence (TP. Viing Tau); Khach san 5 sao
DIC Star Nam Vinh Yén (Vinh Phtc); Nha nghi Cong doan Ngén hang Chinh séch tai TP.
Viing Tau; Khu du lich sinh thai bién Lang C6 Spa Resort (TP. Viing Tau); Khich san Van
Anh (TP. Viing Tau); Du 4n Long Hai — Khu Villa (BRVT); X4y dung ha tAng va xi Iy nén
mong cong trinh Kim Minh Hotel (TP. Viing Tau); Du 4n Khu du lich Ngan Hiép 1 — Hb
Tram (BRVT); The Hamptons Plaza — Hb Tram (BRVT);...

. - . v ; - 3 o 2
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» Cé4c cong trinh hanh chinh c6ng cdng va linh vie dén dung, cong nghiép khac: Khu trung tam
hanh chinh tinh BRVT; Bénh vién da khoa tinh BRVT; Bénh vién da khoa An Sinh — TP. H6
Chi Minh; Trudng tiéu hoc Nguyén Viét Xuén (TP. Viing Tau); Truong THPT Linh Trung
Tha bac (TP. Hd Chi Minh); Ky tic x4 — thu vién Truong Dai hoc Tai chinh Marketing
(TP.HA Chi Minh); San 14p m3t bing dy 4n Nha méy dong tau Ba Son Cai Mép (BRVT); Tru
s& 1am viée Cuc thué tinh Long An; Nha didu hanh san xuét Cong ty dién luc Péc Lac; Nha
didu hanh sén xuét Cong ty dién luc Binh Dinh; Céng trinh Toa nha hanh chinh (g6i thau
H&I-4") thudc Du 4n Té hop hoa ddu Mién Nam Viét Nam; Cao o¢ Van phong — 193 Dinh
Tién Hoang (TP. H Chi Minh), Cao éc Vn phong Téng Cong ty lwong thye Mién Nam...

¢ Linh vic san xuit kinh doanh vt liéu x4y dung

San xuét, kinh doanh vat liéu xay dung va cdc mat hang lién quan dén x4y dung 12 linh vyc hoat
dong ctia Tap doan DIC nhém tén dung, khai théc t&i da ning luc thiét bj sén c6 va dau tw m rong
quy md nganh nghé. DAu tu, phat trién manh mé va 4p dung cong nghé tién tién, thé hé mai nhit
va tap trung san xuét cac san phim vat liéu xay dung chét lugng cao 14 tiéu chi hang d4u ctia cac
don vi thanh vién thudc Tép doan DIC.

Trai qua day chuyén san xuét céng nghé hién dai, véi chét luong bao dam, cac Cdng ty thanh vién
cta Téap doan DIC cung cép céc san phém bé tong phuc vu cac khu d6 thi, nha &, biét thy, cdng
trinh cao ting; cac KCN 16n; c4c cong trinh cdu, cang, dudong giao thong...

Céc séan phim bé tdng duge dong d4u thuong hiéu DIC 1a: Coc bng va coc vudng ly tim du g
luc cuong d9 cao céc loai; Ong cbng, gbi cbng bé tong ly tam; CAu kién bé tdng duc sin c4c loai
theo don dat hang...

Bén canh d6, cdc Cong ty thanh vién ctia Tép doan DIC con san xuat nhiéu loai vat liéu xay dung
khéc nhu d4 x4y dung cac loai; gach ceramic; céc san pham bé tong... cung cAp cho céc cong trinh
dan dung va cong nghiép; cung cép cac san pham trang tri canh quan, sdn vudn cho céc cong trinh
khéch san, KDT, KCN, codng trinh HTKT, HTXH khéc...

- Céc Cong ty thanh vién cua Tép doan DIC c6 tham gia vao linh vuc san xut — kinh doanh vét liéu

x4y dung gdm:

TT Cong ty thanh vién Loai vat liéu xay dung chinh
CTCP Pau tu Phét trién Xay dun ; .
1 N on uH T A4y GUPE g tong tuoi thuong pham; bé tdng duc san
Bé Tong
2 CTCP Gach men Anh em DIC Gach men; vét liéu trang tri ndi thét, ngoai thét. ..

R/

< Linh vuc kinh doanh dich vu du lich, nghi dudng va cdc dich vu khac

Ngoai c4c hoat ddng kinh doanh trén, Tép doan DIC va cdc Cong ty thanh vién con s& hitu va dang
kinh doanh khai théc cac Khach san, Khu nghi dudng cao cép tai TP. Viing Tau va TP. Vinh Yén
—tinh Vinh Phic. Tép doan DIC c6 dinh huéng phat trién mé rong linh vurc nay & nhiéu loai hinh
da dang gdm: khach san; cin ho du lich — condotel; dich vu thé thao san golf; dich vu hau can

nham tho& min nhu cau da dang ctia khach hang trong nudc va quoc te.
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AN

Céac Khach san ma Tap doan DIC va céc don vi thanh vién da d4u tu va dang thuc hién quéan ly va
khai thac gom:

>  Pullman Hotels & Resorts Viing Tau ]
T hop Khach san 5 sao Pullman Hotels & Resorts, dia chi tai s6 15 Thi Sach, Phuong Thing

24 F

Tam, TP. Viing Tau 14 Du 4n danh d4u budc phét trién 1on ciia Tap doan DIC trong linh vyc dau

tu, kinh doanh dich vu du lich khach san. Du 4n hoan thanh va dua vao st dung tir ndm 2015, hién

dang dugc CTCP Phat trién Phuong Nam (Cong ty lién két ciia Tap doan DIC) tryc tiép quan 1y,
kinh doanh khai thac.

Pullman Hotels & Resorts 1a mdt Té hop dich vu du lich ddng bd, gdm:

o  Khdi Trung tAm hdi nghi trién 1&m: Hinh khéi cu, cao 2 tAng véi chitc ning chinh 1a Trung
tAm trién 1am va hdi nghi quéc té v6i dién tich str dung 12 5.200 m> Cong ning trong Khu
trién 18m duoc bd trf linh hoat, c6 thé td chuc trién 1dm, hdi nghi va td chuc tiée quy mo lén
véi stre chira hon 1.500 ngudi.

e Khéi khach san 05 sao: Hinh elip, cao 13 tang, tong dién tich x4y dung 29.300 m?, bb tri 356
phong ngt va cac chirc nang thuwong mai, bar, phong hop, hoi nghi, nha hang,... dugc didu
hanh boi Tap doan quan ly khach san chuyén nghiép Accor.

Hinh 13: Hinh anh Khéach san Pullman Hotels & Resorts Viing Tau

> Khéi cin hd du lich cao ciAp DIC The Landmark Residence iR

DIC The Landmark Residence (Tén thuong mai: DIC STar Apart's Hotel Landmark Viing Tau) la
Du én thudc phéan khtc cén hd cao cép v6i thiét ké va noi thit chuén 5 sao, ndm trong téng thé du
4n Trung tAm Hoi nghi trién 1am qudc té Pullman, dia chi tai sb 15 Thi Sach, Phuong Théing Tam,
TP. Viing Tau. Dy &n dugc Téap doan DIC dau tw, hoan thanh tr nam 201 5, hién dang dugc CTCP
Du lich DIC (Céng ty con ciia T4p doan DIC) truc tiép quan 1y, kinh doanh khai thac.

> s : - .
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Toa nha DIC The Landmark Residence c6 thiét k& hinh vanh khan, cao 10 ting, b6 trf 166 c&n ho 3
du lich ddy da ndi thit tiéu chuén 5 sao; TAng trét 1a nha hang, khu vuc cafe, va cac dich vu tién
ich khac nhu ho boi, gym, spa va khu mua sim; Khéi dich vu cao 6 t'?lng c6 dién tich sir dung 7.640 L‘

m?; Tang him c6 dién tich 8.469 m?2, dam béo bd tri chd dd cho khoang gin 300 xe 6 t6. Toa nha

dap tmg duogc cho cong néng clia mdt diém phuc vu nhu cau vui choi giai tri.

44 ~ £

»  T6 hgp Khach san DIC Star Vinh Phiic

T6 hop Khach san DIC Star Vinh Phiic 1a mot dy 4n thanh phin thuc du &n KDTM Nam Vinh
Yén, duge Tap doan DIC du tu, hoan thanh va dua vio hoat dong tir ndm 2019.

T6 hop Khéch san DIC Star Vinh Phc bao gbm 01 Khéch san tiéu chuén 5 sao v6i 205 phong;
Khéi hoi nghi 1.500 chd + Dich vu thé thao; Khu Bungalow vé&i 15 cén biét thy song lap. Hién T
hop dang duoc quan 1y va khai thac béi CTCP Du lich DIC.

Hinh 14: Hinh 4nh Khach san DIC Star tai Vinh Phuc
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10.1.2 Tinh thoi vu ciia hoat dong sin xuit kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh cia T4p doan DIC hoat dong lién tuc trong nam, khéng c6 tinh

thoi vu.

10.1.3 Co céu doanh thu, loi nhuin

%  Co ciu doanh thu

Béng 5: Co ciu doanh thu hop nhét

BVT gid tri: triéu dong.

Doanh thu thuin Niam 2023 Niam 2024 6 thang dau nim 2025
Gia tri % DTT Gia tri % DTT Gia tri %DTT

Chuyén nhugng BDS 554.936 54,10% 411.698 31,64% 205.489 48,34%
Hoat dong xay dung 146.339 14,27% 625.974 48,11% 65.085 15,31%
Bén thanh phim 127.912 12,47% 119.702 9,20% 71.328 16,78%
Cung cép dich vu 155.945 15,20% 140.251 10,78% 30.417 18,92%
BDS du tu cho thué 3.374 0,33% 3.374 0,26% 1.687 0,40%
Béan hang hod 37.240 3,63% - 0,00% 1.069 0,25%
Téng cong 1.025.747 | 100,00% | 1.300.999 | 100.00% 425.075 | 100,00%

(Nguon: BCTC HN 2023, 2024 da kiém todn; BCTC HN sodt xét 06 thang dau nim 2025).

Bang 6: Co ciu doanh thu Cdng ty me

DVT gid tri: triéu déng.

Doanh thu thuin Niam 2023 Nim 2024 6 thang dau nim 2025
Gia tri % DTT | Gia tri % DTT Gia tri % DTT

Chuyén nhuong BPS 545245 96,31% | 545.578 55,96% 217.008 97,93%

Hoat dong xay dung - 0,00% [ 415.300 42,59% 91 0,04%

Cung cép dich vu 17.526 3,10% 10.748 1,10% 2.819 1,27%

BDS dau tu cho thué 3.374 0,60% 3.374 0,35% 1.687 0,76%

Tén&cﬁng 566.146 | 100,00% | 975.000 | 100,00% 221.604 | 100,00%

(Nguon: BCTC riéng ndm 2023, 2024 da kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thang ddu ndm 2025).

Trong nam 2023, doanh thu ctia Cong ty me chi yéu tir linh vuc du tu kinh doanh BBS, theo d6
doanh thu tir chuyén nhugng BDS ludn chiém ty trong hon 96%/DTT cta Cong ty me. Trong nim
2024 doanh thu ctia Cong ty me dwoc déng gép phan 16n tir linh vuce hoat dong x4y dung va chuyén
nhuong BDS, trong d6 linh virc hoat ddng x4y dung chiém hon 42,59%/DTT cta Cong ty me,

.
DI
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Chuyén nhuong BPS chiém 55,96%. Trong 6 théng ddu nam 2025, Cong ty me ghi nhan doanh
thu chu yéu tir chuyén nhuong BPS véi ty trong 97,93%/DTT.

Tap doan DIC duy tri tdc db tang trudng doanh thu thuin hop nhit CAGR 5 nim (giai doan 2017—
2021) & mic 10%/nam. Doanh thu thudn hgp nhét nam 2021 dat mic x4p xi 2.568,7 ty dong - cao
nhét trong cdc nam tir khi hoat ddng. Tuy nhién, dudi anh hudng cua dich Covid-19, tbc do tang
trudng doanh thu thuan c6 dAu hiéu chim lai. Nam 2022, doanh thu thuin ctia Tép doan DIC sut
giam 25,69% so véi nam 2021, thi truong BDS tiép tuc kéo dai cac khé khin chung trong nim
2023 khién doanh thu thudn hop nhét nim 2023 cta Tap doan DIC tiép tuc giam manh 45,92% so
v6i ndm 2022. Tuy nhién nim 2024 doanh thu Tédp doan DIC c6 su tang trudng 26,83% so véi
2023, dat mirc hon 1.300 ty dong.

Piu tu kinh doanh BPS 14 hoat ddng chinh ciia Tap doan DIC va déng g6p phén 16n vao téng
doanh thu hop nhit ctia T4p doan véi ty trong binh quén (giai doan 2018-2023) khoang tir 68,7%
try 1én trong co cdu DTT. Tuy nhién trong cic nam 2023 va 2024 thi trudong BDS giam thanh
khoan da lam co céu doanh thu hop nhét tir chuyén nhuong BDS ciia Tap doan DIC gidm vé mirc
54,10% va 31,64% tuong ng, hoat dong xdy dung trong nam 2024 déng gbp ty trong trén 48%
cho DTT ctia Tap doan. Trong 6 thang d4u nam 2025, dit mang kinh doanh BPS déng gép phan
16n 48,59% véo tdng doanh thu hop nhét, tuy nhién két qua giam xép xi 60% so v6i cing ky nam
trudce.

%  Co cau loi nhuin gop ’ ’

Bang 7: Co cau loi nhuén gdp hop nhat .
DVT gid tri: triéu dong.

Loi nhugn gop Nim 2023 Nim 2024 6 thang dau nim 2025
: St Giatri | % LNG | Giatri | %LNG Giatri | % LNG

Chuyén nhuong BDS | 181.742 | 74,62% | 182.397 61,17% 101.782 | 69,24%
Hoat dong xdy dung 43.168 | 17,72% | 142.922 47,93% 26.404 | 17,96%
Bén thanh phim (20.043) | -823% | (43.150) | -14,47% 1749 |  -0,12%
Cung cép dich vu 37.993 15,60% 15.542 5,21% 18.601 12,65%
BPS déu tu cho thué 485 0,20% 485 0,16% 243 0,17%
Ban hang hoé 225 0,09% a 0,00% 135 0,09%
Tong cong 243.569 | 100.00% | 298.195| 100.00% 146.990 | 100,00%

(Nguén: BCTC HN ndm 2023, 2024 dé kiém todn; BCTC HN sodt xét 06 thang ddu nim 2025).

Bang 8: Co céu loi nhuén g0p cua Cong ty me
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Loi nhugn gop Nim 2023 Nim 2024 6 thang diu nim 2025

. = i Giatri | % LNG | Giatri | % LNG Gia tri % LNG
Chuyén nhuong BPS 174.051 | 91,52% | 175437 | 50,14% 104277 | 97,95%
Hoat déng x4y dung - 0,00% | 165207 | 47,22% 91 0,09%
Cung cip dich vu 15.640 8,22% 8.744 2,50% 1.851 1,74%
BDS dau tu cho thué 485 0,26% 485 0,14% 243 0,23%
Tong cong 190.176 | 100,00% | 349.872 | 100.00% 106.461 | 100,00%

(Nguén: BCTC riéng nim 2023, 2024 dé kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thang ddau nam 2025).
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BAN CAO BACH

Tuwong Gmg véi tang trudng doanh thu hop nhét, LNG hop nhét clia Tép doan DIC ndm 2024 dat
298,2 ty ddng — tang 22,4% so véi nam 2023.

Trong co cdu LNG hop nhét ctia Tép doan DIC giai doan 2018-2023, linh vuc BDS mang lai loi
nhuén cao nhét véi ty trong binh quén 83,4% LNG; hoat dong dich vu déng gbp binh quén 10,2%
LNG; hoat dong xiy dung déng gép binh quan 7,77% LNG va hoat dong kinh doanh thanh phém,
hang hoa dong gop phén con lai. Do doanh thu tir chuyén nhuong BDS gidm manh, ty trong LNG
tir hoat ddng kinh doanh BDS trong co cAu tong LNG ctia T4p doan DIC lién tuc giam trong qua
cdc nam 2021-2023 tir mrc 92,1% xuéng 74,62%. Riéng trong nam 2023 va 2024, bién LNG cua
Tép doan DIC giam v& muc 23,7% v& 22,9% — thap nhét k& tir ndm 2018.

Trong 6 thing dAu nam 2025, LNG Cong ty me dat 106,46 ty ddng, hop nhit dat 146,99 ty dong,
trong d6 phin 16n déng gép tir hoat dong chuyén nhuong BDS, bién LNG hop nhét xép xi 32%
va 48% tinh riéng Cong ty me.

10.2. Taisan
Bang 9: Tinh hinh tai san c6 dinh ctia Cong ty me tai thoi diém 30/06/2025

DVT giad tri: triéu dong.

TT Chi tiéu Nguyén gia Gia tri con lai Ty 1€ con lai %
1 | Taisan cb dinh hitu hinh 188.350 132.352 70,27%
1.1 | Nha ctra 120.824 101.215 83,77%
1.2 | May méc, thiét bi 11.100 4.626 41,67%
1.3 | Phuong tién van tai truyén dan 38.032 16.693 43,89%
1.4 | Thiét bi, dung cu quan ly 17.388 0.275 53,34%
1.5 | Tai san c6 dinh khéc 1.005 543 53,99%
2 | Taisan c6 dinh v6 hinh 4.939 4.487 90,85%
2.1 | Quyén st dung dat 3.689 3.402 92,21%
2.2 | Phan mém may vi tinh 1.250 1.085 86,83%
(Nguon: BCTC riéng sodt xét 06 thang dau nam 2025).
Bang 10: Tinh hinh tai san ¢b dinh hop nhét tai thoi diém 30/06/2025
DVT gid tri: triéu dé‘ng.
TT Chi tiéu Nguyén gia Gia tricon lai | Ty I€ con lai %
1 Tai san ¢ dinh hiru hinh 1.177.410 753.306 63,98%
1.1 Nha cira, vat kién triic 719.506 611.778 85,03%
12 | May méc, thiét bi 336.091 93.893 27,94%
1.3 | Phuong tién van tai 77.852 27.729 35,62%
1.4 | Thiét bi van phong 20.766 9.884 47,60%
1.5 | Tai san cb dinh khéc 23.196 10.022 43,21%
3 Tai san ¢b dinh v6 hinh 89.776 85.938 95,73%
2.1 | Quyén sir dung dat 86.974 84.584 97,25%
2.2 | Phdn mém 2.802 1.355 48,35%
(Nguon: BCTC HN sodt xét 06 thang ddu ndm 2025).
.
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Bang 11: Mot sb tai sin 16n cua Tép doan DIC tai thoi diém 30/06/2025

DVT gid tri: dong.

%Gia tri
Neuveén gis Gid tri con lai con
STT Tai san guyen gia ia tri con lai lai/Nguyén
gia
1 | Td hop khéi van phong tda nha 15 Thi Sach 92.838.177.707 | 87.533.138.987 94,29%
2 | Van phong 1am viéc DIC.Corp, SC...... 17.621.479.701 6.475.063.893 36,75%
3 | Xe 616 Lexus LX570 BKS 72A-256.79 9.310.000.000 2.560.250.026 27,50%
4 | Vin phong lam viéc BQLDADIC mién Béc 5.485.995.578 4.516.213.130 82,32%
5 | Fe:0iti Tayot Land Crmiser VIAS00L- 5284400273 |  4.623.850.238 87,50%
GNUVZW 7 chd
6 | Tram cép nudc 1000m3/ngd 4.007.767.676 i 0,00%
7 | Xe 6t6 Audi Q7 BKS 72A-233.56 3.705.000.000 857.398.750 23,14%
Xe 6 t6 Toyota Land Prado 7 chd BKS
2.301.005.00 115.050.224 5,00%
8 172417939 01.005.000 ! °
9 | May phat dién 2.141.481.600 1.889.542.584 88,24%
Thang mdy tai khéch, loai c6 phong may
.945.454.546 .556.363.642 80,00%
i hiéu Mitsubishi (NEXIEZ — MR) -1000Kg 1985442 LS55 ¢ °
11 | Khéinha chinh (BT Tién Sa) 1.780.520.000 751.851.786 42,23%
12 | Xe 6 t6 Ford Transit BKS 72B-028.89 1.604.444.545 527.482.725 32,88%
13 | Nha d& xe vian phong 15 Thi sach 1.556.601.444 1.400.941.308 90,00%
Xe 6 t6 Toyota CAMRY 2,5Q 5 chd Bién .
14 o& T2A-149 76 1.405.844.545 34.830.266 2,48%
Xe 6 t6 Toyota Fortuner TGN156L- o
15 SDTHKU 7 ch BKS: 72A-626.41 1.285.709.091 921.424.863 71,67%
16 | Xe O td Fortuner 7 chd BKS: 72A-32024 1.167.601.727 453.858.119 38,87%
17 | Xe O t6 Fortuner 7 chd BKS: 72A-32324 1.167.601.727 453.858.119 38,87%
18 | Xe O t6 Fortuner 7 chd BKS: 72A-32314 1.167.601.727 453.858.119 38,87%
19 | Xe 6 td Toyota Fortuner BKS 72A-597.54 1.164.990.909 809.992.275 69,53%
20 | Xe 6 t06 Toyota Fortuner BKS 72A- 584.53 1.164.990.909 809.992.275 69,53%
Téng cong 158.106.668.705 | 116.744.961.329
(Nguon: Tdp doan DIC). -
10.3. Thi trudng hoat dong )

A;n :

a4
Tru s& chinh ctia T4p doan DIC toa lac tai Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (hién"ﬁ'fgf
thudc Phuong Viing Tau, TP.HCM). Tép doan DIC v&i hon 35 nam hoat ddng trong linh vuc BDS);_",'f
c6 nhidu du 4n trai dai tir Béc dén Nam véi quy dt 16n tai cac tinh Ba Ria — Viing Tau (hién thude
TP.HCM), Bdng Nai, Hau Giang (hién thudc TP. Cén Tho), Vinh Phuc (hién thuc Phi Tho), Ha

P
DIG

NEN TANG VUNG CHAG, KHO1 SAC TUONG LAl P

Téng CTCP Bau Tu Phat Tri€n Xay Dung - Tap doan DIG
15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP. H6 Chi Minh | Tel 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vin

Trang 75

A



BAN CAO BACH

Nam (hién thudc Ninh Binh)... 1a nhitg khu vie ¢6 thuén loi v& két nbi ha ting giao thong lién
két ving, két ndi véi cac trung tim phat trién manh v& kinh té.
10.4. Bio cdo tinh hinh thwe hién vén du tw, hiéu qui diu tw, hi¢u qua sin xuét kinh doanh,
cung cép dich vu trong cac linh vyc hoat dong chinh
10.4.1. Tinh hinh thuc hién vén diu tw phdt trién
Bang 12: B4o céo tinh hinh thye hién vbn dau tu ctia Tap doan DIC
DVT gia tri: ty dong.

, Thue hién Kehogeh | 1y TyRTH 1 q
TT Danh muc dv an (TIi) 2023 (KH) 2024 2024 so voi 2025
2024 TH2023
Toéng von dau tw phat 1.12427 | 7.211,79 | 2.654,1 236,1% | 6.689,97
trién
I | DAu tw phat trién dy 4n 1.124,27 | 6.400,71 | 1.974,9 175,6% | 6.079,17
9
1 | Céc du 4n khu vuc phia 974,19 | 4.078,15 | 1.740,3 178,6% | 3.529,79
Nam 2
2 | Cé4c du 4n khu vuc phia 149,86 2.314,8 | 233,58 155,9% | 2.545,36
Béc
3 | Cac du an nghién ciru dau 0,22 7,76 0,09 40,9% 4,02
tu
4 | K& hoach dAu gia dat -
II | PAu tw tai chinh - 811,08 | 680,1 610,8

(Nguon: Tdp doan DIC).
Trong co cAu vén dau tu phat trién ctia Tap doan DIC nam 2024, chi d3u tu vao céc du 4n chiém
88.75%; chi d4u tu tai chinh chiem 11,25%. Trong tong chi dau tu du 4n, cac du 4n & khu vuc phia
Nam (tinh BR-VT, Dong Nai, Hau Giang) chiém ty trong cao nhat 63,71% tong chi dau tu nam
2024.
Nam 2023-2024 13 nhimg nim tiép tuc khé khan, nén kinh t€ chiu tic ddong kép tir nhitng yéu t
bén ngoai va nhitng han ché bt cap kéo dai nhiéu nam bdc 1 16 hon trong kho khén. Tép doan
DIC trién khai cong téc san xut kinh doanh trong diéu kién kho khan, thi truong BDS chua c6
d4u hiéu hoi phuc. V& du tu phét trién: mot s6 du 4n ctia don vi dang trong giai doan diéu chinh
quy hoach 1/500 d& phu hop voi didu kién phat trién kinh té chung cta dia phwong va/hodc chwa
hodn thanh cong tic d&n b giai phéng mit bing nén chua thé tién hanh thi cong. Th tuc phap 1y
mt kh4 nhidu thoi gian anh hudng dén ké hoach dAu tu ciia Tép doan. Do d6 ty 1¢ giai ngén vén
du tu phat trién ciia nam 2023 -2024 chi dat twong tmg 32,27% va 36,8% so voi ké hoach du kién.

K& hoach giai ngan vén dAu tu phat trién nam 2025 ctia Tap doan DIC du kién 12 6.689,97 ty ddng,
trong d6, dAu tw du 4n 6.079,17 ty ddng (chiém 90,9%) va dau tu tai chinh 610,8 ty dbng. Vén dau
tu du 4n cha yéu tp trung vao céc du 4n trong diém & khu vuc phia Nam — chiém ty trong 55%
KH vén dau tu du 4n. Bén canh do, theo ké hoach Tép doan DIC ciing du kién danh ngén sach
khoang 4,02 ty ddng dé thuc hién cdng tac nghién ctru dAu tu mot sb du 4n.

B, .
lc Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dung - Tap doan DIC
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10.4.2. Tién dp kinh doanh khai thdc tgi mjt s6 Dy dn chinh
Bang 13: Tién d0 kinh doanh khai thac tai mét sb6 du an chinh cta Tép doan DIC

Trang 77

TT | Duwan/Duwanthanh | Vitri San Solugng | Dién tich Tién @6 kinh
phin pham san pham | kinh doanh doanh
(m*)
1 Ilé:“ bigt thy Phwong | ppyr | Nha XT 106 32.390,00 | Da CN 100%
m
) K-hu trung tAm Chi BRVT
Linh
HTKT Khu trung tdm £ 3% ba ky HBCN
2.1 Chi Linh Pat nén 1.829 267.015,70 90,60%
2.2 | Chung cu Seaview Can hd 1.082 97.341,00 ?(?O};Z HBGN
2.3 | Chung cu Lakeside Cin hd 756 56.978,50 }l)gof;y ERCH
0.
2.4 | Chung cu DIC Phoenix Can hd 1226 | 103.172,83 ?5053 HDCN
Chung cu Viing Tau
2.5
Gateway
- o K Déd ky HDCN
— Canho Can ho 1.538 121.885,20 100%
Pa ky HDCN
— * 2
TTTM Gateway (*) m 4.828,0 100%
.y g .- Dad ky HPCN
Nha tré Can ho 1 346,3 100%
Khu phirc hgp CSJ —
3 GPb 1 BRVT 29.204,2
a Pa ky HDCN
3.1 | Canh Cond ;
an ho ondotel 372 22.650,30 97.04%
Pa ky HDCN
32 | TMDV 2
‘ m 6.553,90 100%
A , Pong
4
KDC Hiép Phudéc Nai
4.1 | Chuyén nhugng QSDD L6 dét 316| 3673030 | D3 Ky HPCN
99,68%
N P3 ky HDCN
4.2 | MBNO
‘ Cén nha 390 99.436,82 81,79%
5 Khu d6 thi du lich Pong
sinh thai Pai Phuéc Nai
5.1 | Chuyén nhuong QSDP L6 dht 116|  70.217,00 ?gof;y' HECHN
0
52 | MBNO Cil (gt
thu
Da ky HDCN
- OSDP
) 44 24.471,0 100%
o DPa ky HDCN
— Nh
a xdy tho 43 12.303,0 86.05%
KPTM Nam Vinh Vinh | L6 dat/ Pi ky HDCN
6
Yén Phic Cian hd S40e GE3IIAD 71,93%
R, _— _ ey
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BAN CAO BACH
TT | Duw an/Dw anthanh | Vitri Séan S8lugng | Diéntich | Tién dd kinh
phz"in pham san pham | kinh doanh doanh
(m?)
7 Isii‘;‘ bigt thy DoiAn | ;) 7 a¢ Lo 62 28.937,40 | Da CN 100%
. N Pang dau tu,
8 I;I?Cl:h“"“g gl ¥i g?“ Ld 2.661| 357.751,97 | d& ky HPCN
an iang 25.52%
Chuyén
9 Khu nha & Lam Ha Ha nhuong toan
Center Point Nam bd du an trong
2025
1o | Khu d6 thi du lich Pong
Long Tén Nai
101 MBNO Can nha Dy 4n dang
1 trong giai
— OSDP 728 | 173.116,50 | doan  BT-
— Nha xdy tho 728 | 329.830,20 | GPMB
1;). Cén hd chung cu Can ho 2.358 55.079
KDTM Biic Viing Tau
11 (Khu C) BRVT
111' MBNO Ciin nha
- OSDP 144 24.655 | Du 4n dang
trong giai
— Nha xdy tho 144 53.001,40 | doan  BT-
GPMB
121‘ Czn hd chung cu Cin hd 1.570 | 128.111,16
L1, | Gl hg-chrung ot 54 1569 |  144.420,64
3 | ndm
1i' TMDV khéc Cn ho 34.799.75
12 | Chung cw A2 BRVT | Cinhd 595 55.274,06 ba kly(')gEDCN
0
(Nguon: Tdp doan DIC).
Ghi chu:

SLSP: S lwgng san pham.
MBNO: Mua bdn nha 6.

Nha & HTTTL: Nha & hinh thanh trong tuong lai.
HPCN: Hop dong chuyén nhuong.

TMDYV: Thuwong mai dich vu.
TTTM Gateway (*): Phan dién tich kinh doanh thwong mai thugc Dy dn Chung cu Ving Tau

Gateway.
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10.4.3. Két qua SXKD néiim 2024 va 06 thang diu nim 2025 cita Tap doan DIC:
Bang 14: Doanh thu thudn hop nhét nam 2023, 2024 va 06 thang du nam 2025

Dvt gid tri: triéu déng.

i A " - 6 thang dau nim
T Doanh thu thuan Nam 2023 Nam 2024 2025
Giatri | %DIT | Giatri | %DTT | Gidtri | %DTT
1 S&“‘t-‘lf:t“ dih:rf“g BDS, | 554036| 5410% | 415.072| 31,90% | 207.176 | 48,74%
i T an:
g:" g whurg o - ; 3203| 025%| 2165| 0,51%
oenix
g‘;’;ew’;i chung o 67.150 6.55% 21.083| 1,62% -1 0,00%
Céin hg CSJ 39474 |  3.85% 76469 357%| 35814 843%
ZN hQSD D khu IT Chi 1.008|  0.10% 152 001% -1 0,00%
n
%h%ifﬂ DA Nam | 591 637 |  2843% 42569  3.27%| 5.683 1,34%
}C)guégSD D DA Dgs 56.306 |  549% | (128.345)| (9.87%)| 9.834| 231%
i];[ D%SZ% ;Zzé’éay 20.738 | 2.02% 11553 0.89%| 13.840| 3,26%
;ZZ gj@gjtb’;ﬁgxay 78.623 766% | 187742 | 14,43%|138.153 | 32,50%
CN dy én Ho Ba Hang - - 227.273 | 17,47% - 0,00%
2 | Ban thanh pham 127912 | 1247% | 119702 920% | 1687 0,40%
3 | Ban hang hoa 37240 | 3.63% ; 1 71328 16,78%
4 | Cung cap dich vu 155945 | 1520% | 140251 | 10,78% | 1.069] 0,25%
5 | Hoat dong xdy dung 146339 | 1427% | 625974 | 4811% | 80.417| 18,92%
6 | BDS dau tu cho thué 3374 | 0.33% 3374 | 026% | 65.085| 1531%
Téng cong 1.025.746 | 100.00% | 1.300.999 | 100.00% | 425.075 | 100,00%

(Nguon: Tdp doan DIC).

Hoat dong kinh doanh BDS déng gbp chit yéu vio doanh thu hop nhét ctia Tép doan DIC trong
nam 2023 véi ty trong 54,10% DTT hop nhét. Trong nam 2023, Tap doan DIC chu yéu ghi nhan
doanh thu tir cdc Du 4n & tinh BR-VT (Chung cu Gateway, cén ho du lich CSJ - GD 1, chuyén
nhuong quyén st dung &4t thudc Dy 4n Khu Trung tAm Chi Linh); tinh Vinh Phtic (Dy 4&n KDTM
Nam Vinh Yén); tinh Bdng Nai (Dy 4n KDT du lich sinh théi Dai Phuée, KDC Higp Phudce); tinh
Hau Giang (chuyén nhuong QSDD, nha x4y thé tai Dw én KDC thuong mai Vi Thanh). Nam 2024,
hoat dong x4y dung chiém ty trong 16n trong doanh thu hop nhét véi ty trong 48,11% DTT hop -
nht, k& tiép 1a hoat dong kinh doanh BDS véi dong gép 31,90% DTT hop nhét. Trong 06 thang
d4u nam 2025, doanh thu hoat dong x4y dung gidm manh chi chiém 18,92% téng DTT hop nhit, 5/
trong khi doanh thu chuyén nhugng BDS chiém 48,74% DTT hop nhét ciia Tgp doan DIC.
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10.5. Céc hop dong 16n

Bang 15: Céc hop ddng 16n da thyc hién, da ky két va chua thuc hién trong nam 2023, 2024 va

06 thang diu nam 2025
Gis tri ] mQuvei |
San phim/ HD : Neay h Naim | HPQT,UB
TT | Hop ddng Péi tac an pham ; 84y 1OP | thye | KT,BPH,
: Du an (ty dong <n % K. A7
& hi¢n | ¢6 dong lom
ong) (néu co)
I | Hop dong bén hang
|| Hop ddng mua | CTCP DICERA | oy ciaz | 15449 | 20012023 | 2023 | or® lién
ban Holdings két
_ | Hop déng mua | CTCP DICERA | oo a2 | 15365 | 29712123 | 2023 | (o8 ™ e
ban Holdings két
L | Hop ddngmua | CTCP DICERA | oy oony | 13312 | 29/12/23 | 2023 | o8 B
ban Holdings két
, | Hopdongmua | CTCP DICERA | oy o a2 | 13,070 | 29/12/23 | 2023 Céngty et
bén Holdings két
;| Hop déngmua | CTCP DICERA | oy oocinp | 13,070 | 20712123 | 2023 | or®® lien
bén Holdings ket
.| Hop dongmua | CTCP DICERA | oo ao | 13062 | 29712723 | 2023 | Sone & hen
béan Holdings ket
. | Hop dongmua | CTCP DICERA | oy ooocinn | 13,054 | 20712123 | 2023 | o8 det
ban Holdings két
s | Hop dongmua | CTCP DICERA | oy oo ar | 13,048 | 20/12/23 | 2023 | S8 Hen
ban Holdings ket
o, | Hop dongmua | CTCP DICERA | opowocinn | 13,024 | 20712123 | 2023 | con8® lién
ban Holdings ket
o | Hop déngmua | CTCP DICERA | oy oocunn | 12,091 | 20712123 | 2023 | Sone ™ e
ban Holdings ket
11 |Hopdongmua | CTCP DICERA | o0 oy a0 | 12,568 | 29/12/23 | 2023 Cong ty lién
ban Holdings két
‘ CTCP DICERA
Hop dong mua | Holdings Cong ty lién
1. i ey Chungcu A2 | 12478 | 29/12/23 | 2023 | ¢!
Holdings
3. |Hopdongmua | CTCP DICERA | oo oy A2 | 12,461 | 29/12/23 | 2023 Chup ty len
ban Holdings ket
1| Hop dngmua | CTCP DICERA [ oo cyan | 12,432 | 20712723 | 2003 | o liem
ban Holdings ket
s | Hop ddngmua | CTCP DICERA | cpooocvan | 11,128 | 20/12/23 | 2023 | Song e
béan Holdings ket
| Hop déng mua | CTCP DICERA | opunocwan | 11,080 | 29712123 | 2023 | Congy hén
ban Holdings ket
1| Hop &ngmua | CTCP DICERA | oo an | 0080 | 20/12/23 | 2023 | Sonelien
ban Holdings ket
s | Hop ddng mua | CTCP DICERA | opunocwaz | 7,119 | 20712123 | 2023 | Congy hén
ban Holdings ket
Lo | Hop déngmua | CTCP DICERA | oyuuocenn | 7,071 | 20712023 | 2023 | Sone lién
ban Holdings két
o | Hop déngmua | CTCP DICERA | ocuan | 6,890 | 20/12/23 | 2023 | Cone e
ban Holdings ket
-

iIG
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Gié tri MIH voi
Y e : . Nim | HPQT,UB
TT | Hop déng Péi tac Sin phum/ HD | Ngayhop | 4 | KT,BDH,
: Du an (ty dong " O IRY:
: B hién | co dgng lon
ong) (néu co)
Hop dbng mua | CTCP Du Lich | KIUPRICROP 1 165 808 | 26/06124 | 2024 | (s
21. P i Cap Saint ’ Cong ty con
béan DIC
Jacques
5, | Hopdongmua | CTCP DICERA | oo a2 | 8282 | 26/06/24 | 2024 Conig y licn
ban Holdings két
o3 | Hopdongmua | CTCP DICERA | ¢ oo a2 | 8282 | 26/06/24 | 2024 Céng ty lién
ban Holdings ket
,4 | Hopdongmua | CTCP DICERA | oy 0o pn | 7,801 | 26/06/24 | 2024 Céngty oo
ban Holdings két
,s | Hopdongmua | Hoang  Minh\ cpoopap | 7,720 | 26/06/24 | 2024 | Khong e
ban Chau
5. | Hop dongmua | CTCP DICERA | o0 oy a0 | 7,700 | 26/06/24 | 2024 g i LS
ban Holdings két
o, | Hopdongmua| CTCP DICERA | cyypocran | 7,700 | 26/06/24 | 2024 Cng ty lién
ban Holdings ket
Hop dong mua Tran Manh | KDPTM Nam A y
28. bén Himng Vinh Yén 5,712 03/06/24 | 2024 | Khong co
29. E;;p dong mua | 1y o \7an Hoang | ChungowA2 | 5,128 | 26/06/24 | 2024 | Khong ¢6
50, | Hop dongmua | CTCP DICERA |\ "oy ypo o a2 | 5,128 | 26/06/24 | 2024 Cangiigiicn
ban Holdings ket
31. E:f dongmua | ;o Ty&noTinh | Chungow A2 | 5,097 | 26/06/24 | 2024 | Khong cd
32. E;lp dong mua | 13, Nghia Chungcu A2 | 5,037 | 26/06/24 | 2024 | Khong co
A Mai B4 Hung - | Khu phtrc hop
33. Eg‘p dong mua | 1 90k Thi Thu| Cap Saint 4918 | 19/09/24 | 2024 | Khong c6
. Phuong Jacques
-4 | Fop dongmua | CTCP DICERA | cpoooupo | 4,843 | 260624 | 2024 | o8 ™ lién
bén Holdings két
Pham Hoai
Hop dong mua | Phuong - Trén n .
35. s Thi Thanh Chung cu A2 4,843 26/06/24 | 2024 | Khong co
Tuyén
v | Hop ddngmua | CTCP DICERA | cpuoocunn | 4518 | 2606024 | 2024 | Sone Hen
ban Holdings két
37 | Hop dongmua | CTCP DICERA | o0 a2 | 4,504 | 26/06/24 | 2024 COnEy e
ban Holdings ket
45, | Hop dongmua | CTCP DICERA | oo o a2 | 4,451 | 26/06/24 | 2024 Cong ty lién
béan Holdings ket
49, | Hopdongmua | Nguyén Quoc| cpypoonpn | 4451 | 26/06/24 | 2024 | Khong ¢
ban i Thanh
w0, | Hop ddngmua | CTCP DICERA | oy s | 4113 | 2606024 | 2024 | Sore® Hen
béan Holdings ket
X Nguyén Trung
41, |Hopdongmua | e \ou gy | KPTM Nam | 5175 | 14/02/25 | 2025 | Khong ¢6
ban i A Vinh Yén
Thuy Tién
Hop dong mua | Lé Thi Hoan - | KDC thuong .
2. | Deong Vin Ha | mai Vi Thanh 4971 | 27/05/25 | 2025 | Khéng co
P . X . e N % s
lc Téng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DI NENTANG VUNG CRAC, KHOTSAC TUONG LA P
ey 15 Thi Sach, prurérng Vang Tau, TR HS Ghi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3580 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH
' Gi tri DAL Fan
X ! Nim | HPQT,UB
< Ko ye Sén pham/ HD Ngay hop
TT Hop dong Paoi tac 2 , X thue | KT,BDH,
l p Wip o R d0ng | pign | cb donglm
ong) (néu cd)
Hop ddng mua | L& Thi Hoan - | KDC thuong 27/05/25 | 2025 | Khone 6
l B, ban Duong Van Ha | mai Vi Thanh 4780 .
Hop dong mua | Kiéu The Béng - | KDTM Nam 23/01/25 | 2025 | Khéne c6
' “- | bén NeuydnThiQui | VinhYén | >0 5
; CTCP Pau tu
Hop dong mua by - gk " KDC thuong 2025 | C8
45. ban Phat tglen Xay mai Vi Thanh 3,434 29/05/25 | 20 ong ty con
. dung s0 1
x Nguyén Trung
46. | Hopdongmua | pre " Nguyan | KDIMMNAM 560 | 14/02/25 | 2025 | Khong e
béan e Vinh Yén
Thuy Tién
l Hop dd Nguyén Thang | KDTM Nam
47. Op dONg MU | 1y ong - Bui Thi | Vinh Yén 3,180 | 03/03/25 | 2025 | Khéng c6
ban X
Thu Hang
. Hop db Nguyén Thanh | KDTM Nam
® Jp CONE MU | 1yan - Phung | VishYén | 3,072 | 23/01/25 | 2025 | Khongc6
ban =
Thi Hién
N CTCP Piu tu
' g9, |Hopdongmua| .t yidy xay | KDCUONE |5 50y | 17/04725 | 2025 | Cong ty con
ban £ mai Vi Thanh
dung SG 1
N CTCP DPau tu
. so. |Hopdomgmua | pp o iy xgy | XKDCHwong | 5501 | 19/0405 | 2025 | Congty con
ban 4 mai Vi Thanh
dung S6 1
N CTCP Piau tu
. 51, |Hopdomgmua ) o xay | KDCthwong | 001 1 17/04025 | 2025 | Cong ty con
béan £ mai Vi Thanh
dung S0 1
N CTCP Pau tu ,
. sp. | Hopdongmua| o ey xay | KDCtwong |30, | 19045 | 2025 | Congty con
béan £ mai Vi Thanh
dung S0 1
N CTCP Pau tu
' 53, |Hopdongmua| oo gy xay | KDCHwong | o a0, | 1pi0ams | 2025 | Congty con
ban 4 mai Vi Thanh
dung So 1
2 Dao Buc Duong
' o sq, |Hopdomgmua &y oo ThiThe | KPCtUONE | o aos | 15/0a5 | 2025 | Khong c6
béan mai Vi Thanh
Phuong
Hop dong mua | L& Thi Thu | KDC thuong = ;
l 55 | ban Tharh: mai Vi Thanh | 2327 | 26/04/25 | 2025 | Khong oo
Hop dongmua | L&  Thi Thu | KDC thuong N
56. e Thanh el V3 Thamb |, 2,302 26/04/25 | 2025 | Khong cd
A Nguyén Cong
' 57. I;,‘-’p Aong M |y phan Thi | KDCMUONE |5 095 | 01/04725 | 2025 | Khong e6
an TAm mai Vi Thanh
Hop dongmua | L& Thi Thu | KDC thuong -
' 58. ban Thanh setgi ¥ Thanh 2,257 26/04/25 | 2025 | Khong co
A Nguyén Van :
so, |Hopdongmua |y o twathi| KDCHUONE | o 0o0 | 10/04/25 | 2025 | Khong c6
ban . mai Vi Thanh
Giang
A Nguyén Vian .
g0, | DOPdOBEIUA | oven - Dpong | oL MEO0E | 5u5h | 19045 | 2005 | Khtng b
ban : mai Vi Thanh
i ’Thg To
II | Hop dong xay lap
' . . i _ o o
lc T6ng CTCP BAu Tu Phat Trién Xay Dung - TAp doan DIG ~ NENTANG VUNG GHAC, KHO1 SAC TUONG LA e
EemmEmey 15 Thi Sach, phuang Ving Tau, TP. H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3580 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH
Gid tri MQH voi
1a -
5 . . Nim | HPQT,UB
; ; 4n phi Ngay h
TT | Hop ddng Péi tac Sa]'; pham/ Hi SR o7 | thye | KT.BPH,
wén dﬁty & | hién | cbdénglém
ong) (néu c6)
Thi cong €p | orop pay g
Lo e T phgr tidn Xay | KDCHUONE | o) o3 050403 | 2023 | Congty con
Shophouse ; mai Vi Thanh
e dung (DIC) Sé 2
Thi céng ke | CTCP Khoa hoc
2. | kénhdan PK 2 | Cong nghe Vigt | <DCMUONE | 5540 | 100123 | 2023 | Khong c6
. mai Vi Thanh
va 3 Nam
CTCP Khoa hoc
Thi céng ke | <, s v:a. | KDC thuong " .
3. kénh dan PK 1 Iiznmg nghé Viét 1181 Vi Thh 20,66 09/01/23 | 2023 | Khoéng cé
. . | Céng ty TNHH
Thi cong .
4. |cvex sb g, | MIV Dich vu | KDC thuong 7,32 01/11/23 | 2023 | Khéng c6
> | Thuwong mai Xay | mai Vi Thanh
11,15PK 2
dung 319
Thi céng trong
cdy xanh trén | Cong ty TNHH
via hé cac | MTV Dich vu| KDC thuong R ,
5. tuyén  dudng Thuong mai Xay | mai Vi Thanh 6,55 18/10/23 | 2023 | Khong c6
da GPMB (dot | dung 319
1) thudc PK2
Thi coéng xay
thd hoan thién | .. KDT du lich
6. | mat ngoai miu Iiong A IHI.gm sinhthai Pai | 3,13 | 02/03/23 | 2023 | Khéng c6
Villa 1B 16 @4t | 2™ e Phudr
Dai Phuée 05
Thi coéng xay
thd hoan thién | . KDT du lich
7. | mat ngoai mau Ii‘;?ng Atrylh IHIignm sinh thai Dai | 3,13 02/03/23 | 2023 | Khéng c6
Villa 1B 16 dét Phuéc
Pai An 01
Thi cbéng san | .. 212
lip miat bing Cong ty CO phin
8. | phuc vy cho 15 | DAutuPhattrien | KBTdulich | 0 | o0 | Céng ty con
A A Xay dung (DIC) Long Tén
dong thd céng ) -
trinh HTKT
Thi coéng va i
thur ﬁr}h coc | CTCP J:)éu tu KDC thuon
9. cic khdi nha - | Phat trién Xéy mai Vi Tha n%l 2,22 06/04/23 | 2023 | Céng ty con
Shophouse dung (DIC) S6 2 i
PK2
Thi ¢éng céng | CTCP Diu tu
10. vién  E4-20 | xay dung va dich K\?;ll\;l;%im 2,11 15/12/23 | 2023 | Khéng cb
(PK2) vu Quang Thanh
Thi cong xay
thd hoan thién " KDT du lich
11. | mit ngodi miu gzﬂg Atyh IHI.EHHI sinh thai Pai 1,97 06/02/23 | 2023 | Khéng c6
Villa16 Pai An | - o0 A El Phude
53

-‘.\\. - ..
N o Sp i

nlc Tdng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC

16 Thi Sach, phuéng Ving Tau, TR, H8 Chi Minh | Tei: 0254.385
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BAN CAO BACH
Gi tri MIGH oy
I
. : . Nam | HPQT,UB
A £ Sén pham/ HD Negay hop
TT Hgp dong Paoi tac . ; X thue | KT,BDH,
¢ Dy dn Rl 902 | hign | cb dong Iom
Ong) (n€u co)
Thi cong xay
thé hoan thién | . KDT du lich
12. | mit ngodi mau | SO08 & TNHH | 0 siPai | 197 | 21/02/23 | 2023 Khéng c¢6
: ~ .- | Nam Anh Hién 3
Villa 2 16 Pai Phudc
An 59 i
Do dac lap h§
so ky thudt dat
phuc vu cép lai Cén
£ . g ty TNHH
13, |8 S\ by qee Ban ad | KDCHUONE |0 160503 | 2023 | Khong cs
nhin quyén sir | ~n Héu Gian mai Vi Thanh
dung dét dot 1 : &
cho 41,5 ha tai
PK2
Thi cong xAay
thd hoan thién . KDT du lich
14. | mat ngodi mau | <O"8 O TNHH | b dipai | Les | 060323 | 2023 | Khong o6
: ~ | Nam Anh Hién ;
Villa 3 16 Phuéc
VHI19
Thi cong xAay
thé hoan thién | ., KDT du lich
15. | mat ngoai mau | SO& & TNHH| & 4 Pai 1,64 | 03/03/23 | 2023 | Khong c6
d ~ | Nam Anh Hién .
Villa 3 16 Phuoc
VHS53
Thi cong xAay
thd hoan thién N KDT du lich .
16. | mat ngoai mau | S00& & TNHH | o n o Pai | 1,64 27/03/23 | 2023 | Khéng c6
: ~ | Nam Anh Hién A
Villa 3 16 Phuéce
VH27
Thi cong xay
thé hoan thién % KDT du lich
17. | mit ngoai mau | SO08 & TNHH | o 5, o Pai | 1,64 08/03/23 | 2023 | Khéng c6
. ~ | Nam Anh Hién ;
Villa. 3 156 Phude
VHO07
Thi cong xiy | .
thé hoan thién | ., KPT du lich
18. | mit ngoai mau | CON8 & TNHH |- & o Pai 1,64 | 31/03/23 | 2023 | Khong c6
. ~ | Nam Anh Hién ,
Villa 3 16 Phude
VHO05
Thi cbéng xay
thd hoan thién | -, KDT du lich ;
19. | mit ngoai mu | CON& & TNHH | oroimai | Les | 06/0423 | 2003 Khéng cb
. ~ | Nam Anh Hién .
Villa 3 16 Phude
VH63
Ké‘t cau phan | CTCP ,Déu tu | Khu phire hop
20 ngam Phat trién — Xay | CSJ -Gb2 80,38 | 01/11/24 | 2024 | Céngty con
dung (DIC) S6 2 (Khdi C3)
Thi céng goéi Cc”)ngty‘TNHH
thau HT 54-01 | MTV Pau tu KDTM Nam 5 .
2L | (GP 2 HT Xay dung e sy 78,04 | 19/07/24 | 2024 | Khong c6
duong giao | Thanh Pat
.

nlc Tdng CTCP Bau Tu Phét Trién Xay Dung - Tap doan DIC

15 Thi Sach, phuéng Ving Tau, TP. Hb

Ghi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH
5 o e MQH véi
‘ , i Biimd G}E” Nedv hog | NAm | HPQT,UB
TT | Hop ddng Péi tac an pham , 84Y AP | thye | KT,BDH,
Du an (ty dong o X 3a v
ddng) hién | ¢6 dong l6n
ong (néu c6)
théng (trur cay
xanh), san nén
hoan thién,
thoat nudc
mua nudce thai,
ong qua dudng
-PK3
.~ | CTCP Dau tu _
gy, | Thi cong clu | py .. idnxay | FDOCHUONE | gy 4y | 5106124 | 2024 | Congty con
giao thong so 1 dung S6 1 mai Vi Thanh
Thi cong
duong  giao
thong, thoat .
nudc mua, | CTCP Pau tu KDC thuon
23. thoét nudo thai | Phat trief:n Xay mai Vi Than}% 19,51 10/04/24 | 2024 | Céng ty con
cac tuyén | dung SO 1 T
dudong D12,
D13 ...thube
PK3
Cong ty TNHH »
Thiét ké ndi | Tu vén kién trac K phirs hip R .
24. thit xdy dung V5 CSJ-Gb2 11,53 | 19/08/24 | 2024 | Khong cé
Thanh Lan L
Thi cong xay .
A T -5 o . KBT du lich
2. |90 MG rfhf; Qg ty DM | inh thai Dai | 11,89 | 12/06/24 | 2024 | Khong c6
. Phuéc
Thi cdng
HTKT khu | Céng ty TNHH KDTM
céng vién thé | MTV Pau tu - x "
26. thao vin héa | X8y dyng Nam Vinh 6,08 27/09/24 | 2024 | Khong cé
Europark- PK Tha‘mh.Dat 4
1
Thi céng hé
thong cap dién
trung p, ha ap | Cong ty TNHH
27. va TBA trén | Pau tu Xay lap KD.C fchutim i 6,02 26/12/24 | 2024 | Khong co6
cac tuyén | TK mat ¥y Then
duong  hude
PK3
gor AU oTep piute
HI54-03(GB Xay dung va KDTM Nam
28. 2) : Thi cong Dig’h vu éuan Vinh Yeén 5,04 31/12/24 | 2024 | Khong co
HT dign chiéu | o' " =48
sang - PK3
Thi cdng hoan
thién via hé R KPT du lich
29. |cke  tuyén g‘;“mgglgiﬁ sinhthaiPai | 4,98 | 19/06/24 | 2024 | Khong c6
duong con lai Phudce
trong PK1&2
e, . . y o
nl Téng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC ~ NENTANG VONG CHAG, KHOI SACTUONG LAl e
EEmEEsmy 15 Thi Sach, phudng Viang Tau, TR H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 35860 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH
e MQH voi
. } Sin phim/ Gﬁl};q Netighgp | o | HDOT,UB
TT Hop dong Poi tac ; ; N thuwe | KT,BDH,
Dy an (ty dong A P 7
ddng) hién | 0 dong lon
(néu co)
Thi cong | .
30. | CVCX Da-6 — | Sorg Y TNHH KDTMNam | 4 o3 | 31/19/24 | 2024 | Khong c6
PK3 ai Phong Vinh Yén
Trong cay
xanh khu ¢ong | ~.
31, |vien thé tao | CONSEYTNHH | KBTMMNam | 354 | 30/08/24 | 2024 | Khong c6
p , | Hai Phong Vinh Yén
vén héa
Europark- PK1
Hoan thién via
hé¢ cha céc ;
£ \ & KT du lich
3. | Wyen dudng| Congty TNHH | o yaipai | 280 | 22/03/24 | 2024 | Khong co
da x4y dung | Nam Anh Hién Phué
NOHTTTL e
(43 can vila)
ffl?gn e h;a; CTCP Péu tu
T *. | Thuong mai KDC Hiép A .
33. ngoai cdn nha | . . 2,12 18/10/24 | 2024 | Khong c6
oy K Xay dung Phude
¢ mid sb A- | yNpyild
VI-7, A-VI-8
Thi cong x&y .
i - A KPT du lich
34, | tho hoan thién ) Cong ty TNHH 1\ - o aipa; | 1,97 12/09/24 | 2024 | Khéng cb
mit ngoai Pai | Nam Anh Hién Phude
An43
Lap ho so bd
sung QH TBA | 50 v TNHH
110/22kV  va % £, 14 :
35. | duong day ahu | L& van Thistke | KBTdulich 1) ) 771 31/07104 | 2024 | Khong c6
Ko .~ | xa8y dung Tran Long Tan
noi vao dién Minh
lyc tinh Dong
Nai
Xay tho hoan | . KPT du lich
36. | thién mit g‘;“mgg nhHH”ignl sinhth4iDai | 1,64 | 08/05/24 | 2024 | Khong c6
ngoai VH09 Phudce
Xay thdo hoan | . TNHH KDT du lich
37. thién mat gzlfglh Hidn sinh thai Dai 1,64 08/04/24 | 2024 | Khong cé
ngoai VH23 Phudce
; XAay thd hoan | . KT du lich
38. | thién mit Ii‘;‘r;gzthH”ignI sinh thai Pai | 1,60 09/09/24 | 2024 | Khéng c6
ngoai VH02 Phudce
Thi cong cbng | Cong ty TNHH
vién ciy >§anh MTYV Dich vu KDC thuong & 3
39. (CVCX sé 3) | Thuong mai s Tty 1,43 04/09/24 | 2024 | Khong co
dot 1 PK1 Xay dung 319
Thi cdng cong CTCP e
0, - | gy chy samh | S, OYUE VA BREE N, || o 31/12/24 | 2024 | Khong c6
Dich vu Quang Vinh Yén
D3-9(PK 3) Thasli
HT 54-02( | ~A
41. | GDoy:  Thi|S0n8Y INHH | KPTMNam |\ 5, 17 | 31/03/25 | 2025 | Khong c6
2 ; Hai Phong Vinh Yén
cong HT Ong
e,

1G

Tong CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
15 Thi Sach, phurdng Ving Tau, TR HO Chi Minh
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BAN CAO BACH
l iy s MQH véi
Gia tri
. ) 5 2 : N Nam | HPQT,UB
TT | Hop ddng Péi tac San phim/ HD | Nedyhop | 4 | KT,BDH,
Du an (ty dong o 2 3a K
dbng) hién | ¢b dong lom
i (néu cd)
lubn cép, cép
ngam ha thé-
PK3
Xiy thé B0 | orep py
tugn  mit )\ o ong mai KDC Hié
42. | ngoai can nha | . on8 M Iep 3,70 | 28/02/25 | 2025 | Khéng c6
Xay dung Phuée
a0, Bl VNBuild
I 32, B-1I-33
Thi cbéng hé ‘
thong bién | CTCP DPau tu
bdo, son vach | Xay dung va KPTM Nam & x
' 43, dudmg - PK 1 ( | Dich vy Quang Vinh Yén 3,20 16/5/2025 | 2025 | Khong c6
phan du dk ban | Thanh
' giao)
Xay thd hoan
thién mat | Cong ty TNHH KDTM Nam 5 ;
4. |ngodi 16 Dai|NamAnhHitn | VihYeén |22 BiSalas | 2025 | Khonged
An 39
Xay tho hoan
thién mat | Cong ty TNHH KDTM Nam N .
. 45 | 1gchi 16 Van | Nam Adh Hién el vag. | 289 29/4/2025 | 2025 | Khong c6
Hanh 77
. Xay thd hoan
thién mit | Cong ty TNHH KDTM Nam 2 :
o ngodi miu vila | Nam Anh Hién Vinh Yén 1T Lo @) | Mhanged
2-16 Pai An 55
l Xay tho hoan
thién mit | Cong ty TNHH KDTM Nam " .
47. ngolii 16 Van, | Mg S TH Vinh Yén 1,64 24/4/2025 | 2025 | Khéng c6
l Hanh 75
Xay thé hoan
thién mat | Cong ty TNHH KDTM Nam A .
' 48 | ngoai 16 Van |Nam AshHidn | Vmhven | 093 6/5/2025 | 2025 | Khéng c6
Hanh 51
Xay thd hoan
thién mit | Cong ty TNHH KPTM Nam A .
' | ngodi 16 Van |Nam AnhHién | Vinhyen | 260 9/5/2025 | 2025 | Khong c6
Hanh 21
l Thi c6ng coc
thi nghiém va | CTCP DICERA | KDTM Nam Cong ty lién
e, | mohiamisos | Eidldings Vinh Yén | 4 1432005 | 2025 |z,
- NOXH E4-29
l Thi cong xay
16 e 8| crcp o
S1. | ikl 55 Ak | AVORE N KDEHIEE 1 158 30/6/2025 | 2025 | Khéng c6
Xay dung Phudc
32 hang muc 2
o <~ | VNBuild
(113 cén con
' lai) - goi x8y
' IDE@ 1onu cTCP Dau TuPhat Trién Xay Dung - Tap doan DI NENTANG VONG CHAC KHOVSACTUONG LAl e
15 Thi Sach, phuéng Ving Tau, TP HS Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH
o MOQH véi
5 , San phim/ GII;I;H Ngay hop DN, | HOREL S
TT Hop dong Poi tac Dur 4 , | G thuee | KT,BDH,
w an (ty dong B 2 sm .
ddng) hién | cd d?ng lom
(ndu cd)
thd nha lién ké
(390 cén)
Thay thé sira
f{h&% o oy | Congty TNHH | KBT dulich
52, £ .| Xay lap dién sinh thai Pai | 1,06 17/3/2025 | 2025 | Khéng co
P biSn 05 | prone vy Phude
T1,T2,T3,T19, gy
T20
Thi cong xay
th6 hoan thién
mat ngoai cdn
nha mi s§ A- | CTCP Dau tu
V-56 hang | Thuong mai KDC Hié A ,
53 | mue (113 ot | Xay d fn . Phué_cp 1,06 9/5/2025 | 2025 | Khong c6
con lai) - géi | VNBuild
xdy thoé nha
lién k€ (390
cin)
Thém tra thiét
ké ban v& thi | Cong ty TNHH
cong va du | Dautu va Xay
54, | todn 6hd & %4 | dyng Cidng KDGthremg | 5 54 16/7/2025 | 2025 | Khéng c6
b6 - dw &n | Thioh Hou mai Vi Thanh
Khu dén cu | Giang
TM Vi Thanh
Thi coéng lip
dat bang tén
Quimg. PHAR | o o TN
Khu 1 vd& 201 vinKién | KDC thuon
55. (Phan dién tich | ., . i g 0,34 18/7/2025 | 2025 | Khong co
di o5 mit tric Xa}y dung mai Vi Thanh
3 .| An Phat
bang) - du én
khu dén cu TM
Vi Thanh
Thiét ké co s
va BVTC tram | CTCP Nudc .
bom fimg p | MBitmtmpve | Lo Hel
56. A s Py - sinh thai Pai | 0,25 9/5/2025 | 2025 | Khong cé
cdng suat | Ha tang Ky Phude
12.000  m3/ | thuét Sai Gon
ngay dém
Xac dinh moc
gigi, do dac | Congty TNHH
chinh ly phuc | Cong nghé Tin Khu nha &
57. vu dang ky, | hocva Tréc dia Lam Ha 0,24 24/3/2025 | 2025 | Khong co
chp ban d6 Song Center Point
GCNQSDDb Chau
228 thira dat
Pang ky, cép | Vin phong Khu nha &
58. GCNQSDDb Piang ky Dt Lam Ha 0,22 28/3/2025 | 2025 | Khong co
228 16 dét Dai Center Point
P o ; wr
nl Tdng CTCP B3u Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC ~ NENTANG VONG CHAG KHOISAC TUONG LA e
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cr MQH véi
| - San phém/ GIl;};r! Ngay hop Nam | HPQT.UE
TT Hop dong Poi tac Du 4n (ty ddne thue | KT,BPH,
; dne) & | hién | cb ddng 16n
& (néu cd)
Bao tri, thi
nghiém hé | Cong ty TNHH ok
59. |théng  dién | Xay lép dién KDPEU_Igfp 0,16 7/7/2025 | 2025 | Khéng ¢6
trung thé va ha | Hung Vy
thé thudc du 4n
Thi cbng hé
thong bien | CTCP Pau tu
bdo, son vach | Xay dung va KPTM Nam 4 ;
60. dudng - PK 1( | Dich vu Quang Vi, | D0 16/5/2025 | 2025 | Khéng c6
phan du dk ban | Thanh
giao)
(Nguén: Tdp doan DIC).
10.6. Cac khach hang, nha cung cip lém

Béng 16: Céc khach hang, nha cung cép 1én trong nam 2023, 2024 va 06 thang dau nam 2025
DVT gid tri: ty dong.

% Gia
2 .. | trigiao .
Thng | LOPEEM | gip MQH.voi
tri ban i . HDQT,
. 2 GTHD o trén Nam
Ko s San pham/Dw 5k hang/mua BDPH,
TT Poi tac . ky ket R ~ DT/ thue 2
an tron hang da Vén hié UBKT, c¢o
nﬁmg xudthéa | 1% *% 1 donglom
don g (néu co)
hién
I | Khach mua hang
g, | CTCR . DICERA | o e o A2 764,33 189,00 | 34,7% | 2023 | Conetylién
Holdings ket
CTCP Piau tu Phat | KDC thuong mai o .
. 2 trién Xy dung S6 1 | Vi Thanh 7,23 7,23 1,3% 2023 | Cong ty con
CTCP Megan | KDC thuong mai " . .
3. Holdings Vi Thanh 24,56 7,37 1,4% 2023 | Khong co
Lé Puc Diing - Lé | KDC thuong mai 0 R , ;:
A el Thiy Vi Thanh 3,46 2,08 0,4% | 2023 | Khongco -
5. Eﬁ‘;ﬁ“ Thi Mb %fh;};‘ﬁ‘mg mal | ¢ sg 1,07 0,4% | 2023 | Khongcé
6. | Trin Thi Phuong ﬁfhﬁmg matl 914 2,74 0,5% | 2023 | Khongcé Y
CTCP Piu tr Phat | KPTM  Nam . )
7. tridn Rhy dipig S8 1 | Vinh Yeén 54,99 52,24 9,6% 2023 | Congty con
Céngty TNHH Pam | KDTM  Nam . A
8 | M&R&ToinViet | Vinh Yén 6,30 Al 0,87 | 2025 || Rhgngee

NEN TANG VONG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA -
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' ¢y
% Gi4 ' 33 i
5 Téng gia | T} 8120 MOQH véi N
Tong < 1o dich
. tri ban N < HDQT, N~
San phim/Dy - hang/mua tren Nam BDH Y
TT Poi tac g ’ ky ket hing 4 D}‘/ tl{lh_rc UBKT, ¢ =
trong £y z Von hién A 2
. < xuat héa X dong lom
s don g e (néu c6)
thuc
' hién
R KPTM Nam " " .
5 2
9. | Nguyén B4 Thanh Vinh Yén 8,64 8,64 1,6% 2023 | Khong c6
' Duong Thiy Hang | KDPTM  Nam . -
10. HD 2373 16 E4-5-18 | Vinh Yeén 6,44 6,44 1,2% 2023 | Khong cé
CTCP DICERA 5 %
. 11. ol Chung cu A2 1.121,02 735,31 133,9% | 2024 | Cdng ty con
Diang Ngoc Khanh - | KDC thwong mai " n .
l 12. Twong Thi, Cilarg Vi Thanh 6,16 6,02 1,1% 2024 | Khong co
Nguyén Tuin Anh - | KDC thuong mai 0 n .
13. 13 Thi Ginng Vi Thanh 7,23 7,05 1,3% 2024 | Khong co
' . Khu phic hop o A
14. | CTCP Du Lich DIC 165,90 165,90 30,2% | 2024 | Cong ty con
CSJ-Gb1
X s A KDbTM Nam o A .
' 15. | Nguyén Thi Yén Vinh Yén 2,40 2,40 0,4% 2024 | Khoéng co
Trin Manh Hing
. 16. | HD 244916 E4-21.2- KPTMA Nam 5,71 4,00 0,7% 2024 | Khong c6
s Vinh Yén
Tran Pai Nghia - Bii
' 17. | Thi Héng Phua HD %E%én Nam | 2 4 04 4,04 0,7% | 2024 | Khong cé
1544A 16 ES-3-19
béng Thi Kim Lién | KPTM Nam o R ]
' 18. HP 2440 16 E5-5-62 | Vinh Yén 2,40 1,68 0,3% 2024 | Khong c6
Nguyén Vin Tinh -
. 19. | Nguyén Thi Nhuin I\%Dngl\één Neam 2,40 1,68 0,3% 2024 | Khong co
HD 2438 16 E5-5-46
Nguyén Thi Thay
. 20. | HD 2441 16 E4-21- K?TMA Nem 2,40 1,68 0,3% 2024 | Khong co
29 Vinh Yén s
s ”fw
. Nguyén Trung Hiéu \?
- Nguyén Thiy Tién | KDPTM  Nam g :
2l gp 2021 16 E4-21- | Vinh Yen >18 3,62 L7% | 2025 | Khong c6 -
. 33 25
Kidu Thé Poéng - |
22. | Nguyén Thi Qui HD %ﬁl\één g 3,80 2,66 1,2% | 2025 | Khdng co i
. 2020 16 E4-21-32
23. | Nguyén Trung Hiéu | KDIM — Nam ) 5 ;0 2,23 1,0% | 2025 | Khongco
l - Nguyén Thuy Tién Vinh Yén
. — = —
nlc Tdng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIG  NEN TANG VONG CHAG, KHOT SAC TUONG LAl -
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' % Gia
2 .. | trigiao .
Tong Top £ gl dich DION, v
tri ban A - HDQT,
. 2 GTHD L trén Nam
A 4 San pham/Dy Py hang/mua BDPH,
TT Poi tac . ky ket y = DT/ thue X
an hang da £ i UBKT, ¢o
trong £oor Von hién N
. , xuat hoa of dong lom
e don | SAutE (nbu c6)
thuc
' hién
HD 2022 16 E4-21-
34
' Nguyén Théng
Duong - Bui Thi Thu | KDTM Nam o " .
24, Hing HD 2024 16 | Vinh Yén 3,18 2,23 1,0% 2025 | Khong co
. E4-21-36
Nguyén Thanh Luén
- Phing Thi Hién | KDTM Nam 0 x 2
' ‘ 25. D 2023 16 E4-21- | Vinh Yén 3,07 2,23 1,0% 2025 | Khéng co
35
CTCP Dau tu Phiat | KDC  Thuong o %
l 26. trién Xay dung s6 1 | mai Vi Thanh 16,59 5,26 2,4% 2025 | Congty con
27. | Bui Bich Thoa KDBTCHEIRL | 1555 0,64 03% | 2025 | Khongco
Vi Thanh
o . . | KDC thuong mai 5 A .
. 28. | Pang Thi Thanh Véan Vi Thanh 437 4,15 1,9% 2025 | Khong cé
Pao bic Duong - y
59, |Toete: Thi The |ooo CERNEME | fg ae 2,53 12% | 2025 | Khongc
Vi Thanh
l Phuong
X X KDC thuong mai " .
30. | Bao Huy Toan Vi Thanh & 435 0,99 0,5% 2025 | Khong cé
' Il | Nha thau
CTCP DICERA o Cong ty lién
l ‘ 1. Hlatiios Chung cu A2 289,76 289,76 25,8% | 2023 1ét
CTCP Dau tu Phat .
2. |widn Xay dung | SDC thuongmal )| g5 43,07 3,8% | 2023 | Céngty con
; Vi Thanh
(DIC)s6 2
CTCP Khoa hoc | KDC thuong mai 0 % ;
. 3. Céng nghé Viét Nam | Vi Thanh 76,07 4,67 0,4% 2023 | Khong cé
Cong ty TNHH Nam | KDT du lich sinh 0 A ;
4, Anh Hidn i Bai Phirec 23,84 4428 3,9% 2023 | Khong cé
' Céng ty TNHH “..
MTV  Dich  vu | KDC thuong mai o o
5. Thuong mai XAy | Vi Thanh 13,87 2,17 0,2% 2023 | Khong cé ;_- f
' dung 319 '*
CTCP Dau tu xay
8 g vh AR o) CoiM Nam | 519 4,32 0,4% | 2023 | Khéng co
Vinh Yén
Quang Thanh
. s, X N _ g b ol
lc Téng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DG NENTANG VUNG GHAGC, KHOI SAC TUONG LA -
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' % Gia
5 Téng gia | 18120 MOQH véi
Tong g, dich
tri ban & Ni HDQT,
; SanphdmDy | STOP | hangmua | T | | BPH,
T Dot tic fin KK hang da DI | e | UBKT, b
' r?ng xuét héa A : dong 16m
nam dau tw IS
don thue (néu co)
l hién
Cong ty TNHH Do :
7. | dac Ban @b ACB 5?%2:1‘;10“% ol | o 0,41 00% | 2023 | Khongco
l Hau Giang :
Cong ty TNHH
$. | MTV Piu tw Xay %ﬁl\één Nem ) 4 55 10,46 09% | 2023 | Khéngco
' dung Thanh Pat
CTCP DPiu tu .
9. | Thuong mai Xay EZTD‘;‘;:}}‘I’E;;“ 1,08 13,32 12% | 2023 | Khéngco
dung VN Build .
CTCP tr vin Nam | KPT du lich sinh 5 g .
l 10. Khiarig thai Dai Phute 0,58 1,21 0,1% 2023 | Khong cé
CTCP Pau tu Phét | KDC thuong mai . A
' 11. tridn X8y dyng 61 | Vi Thanh 70,92 56,34 2,1% 2024 | Cong ty con
CTCP Pau tu Phét .
12. |tién Xay dung %fhmmg mat) - 80,38 50,27 1,9% | 2024 | Congtycon
. (DIC) s6 2 :
Cbéng ty TNHH DPau | KDC thwong mai - 5o
13. tw X8y l'flp TK Vi Thanh 7,29 20,31 0,8% 2024 | Khong cé
. Cong ty TNHH
14. | MTV Piu tu Xay %}:ﬁéén Nam | o5 19 15,92 0,6% | 2024 | Khong cé
. dung Thanh Dat
" KPT du lich sinh
15, | Songly INHENSM | hsi pai Phuse, | 27,62 1498 | 0,6% | 2024 | Khongcé
l KDC Hiép Phuéc
Coéng ty TNHH
MTV  Dich vu | KDC thuong mai " R .
' 16. Thiteng migi, Xay | Vi Thank 2,20 11,62 0,4% 2024 | Khong co
dung 319
CTCP DPau tu xdy »
' 17. | dyng va dich wu %l\f{én Nem | | gup 8,71 03% | 2024 | Khéngco
Quang Thanh
CTCP Pau tu
. 18. | Thuong mai Xay | KDC Hiép Phude | 2,12 8,67 03% | 2024 | Khéngco
dung VNBuild
Cong ty TNHH Hai | KPTM  Nam o
' 19- | Phong St s 7,26 4,96 0,2% | 2024 | Khéngc6
Coéng ty TNHH Tu .
. 20. | vAn Kién tric Xay Iég‘;_ggcl B9P | 1 1153 3,85 0,1% | 2024 | Khongcé
dung V6 Thanh Lan
. e, o _ . o
lc Téng CTCP BAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIc  NENTANG VUNG CHAG, KHOM SAC TUONG LAl e
EEmEETms 15 Thi Sach, phtr‘dng Ving Tau, TP. H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vi
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% Gia
; Téng gis | TSR0 MOQH véi
Tong 5T dich
tri ban i < HDQT,
san phamDy | STEP | hang/mua | T Nam | ppg
| TT Do tic sn | YK hangaa o thye | UBKT, cb
rong | yuAthéa | .x - dong lém
nam dau tw £y
don thue (néu cd)
hién
N , | Khu dan cu
51 | CICP Pau tw Phat| g ono mai vi| - 48,55 07% | 2025 | Céngty con
trién Xay dung SO 1
Thanh
CTCP  DICERA Cong ty lién
; 0,7% | 2025 | %
2. | Foldings Chung cu A2-1 1,54 45,69 1% Y
CTCP Pdu tw Phét | pee b
23. |tién Xay dung CSJ—%st op - 28,16 04% | 2025 | Congty con
(DIC) S62 ’
Céng ty TNHH Hai | Khu nha ¢ Lam 5 5 r
ik Pha Viét Nam Ha Center Point ) 24,58 0,4% 2025 | Khong co
Khu dan cu
55 | CTCP Khoa hoc| oo mai Vi . 8,71 0,1% | 2025 | Khongcd
Cong nghé Viét Nam
Thanh
CTCP DPiu tu
26. | Thwong mai Xay | KDC Hiép Phuée | 5,84 8,48 0,1% | 2025 | Khongcé
dung VNBuild
R » |Khu dén cu
g7, | COong ¥ TNHHLDAY | omg mai Vi | - 811 | 01% | 2025 |Khongeo
oy Thanh
Cong ty TNHH
28. | MTV Déau tu Xay %El\één Nam - 5,85 0,1% | 2025 | Khongco
dung Thanh Dat
CTCP Thuong mai o
29. | va X4y dung An Tai Rhu mha & Lem - 5,61 0,1% | 2025 |Khoéngco
: Ha Center Point
Phat
Tbng Cong ty Thanh
30. | An (Cong ty TNHH %l\;én Nam | 5,53 0.1% | 2025 | Khongcé
MTV)

10.7. Vi thé cia Té chirc phat hanh trong nganh

Vi thé ciia T chirc phat hanh so véi cic cong ty trong nganh:

(Nguon: Tdp doan DIC).

Tép doan DIC dugc thanh 13p ndm 1990 va bét dAu tham gia vao thi trudng BDS tir nim 1996 voi
Du 4n Khu trung tdm Chi Linh quy md 99,7 ha tai TP. Viing Tau. Tap doan DIC ban d4u phét
tridn cac du 4n chu yéu & cac tinh BR-VT, DPdng Nai sau d6 md rong ra céc tinh khac nhu khu vuc

NEN TANG VUNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA P .
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mién Tay Nam B6 (tinh Hau Giang), khu vuc phia Béc (tinh Vinh Phc, tinh Ha Nam)... Dén nay,
Tép doan DIC d3 trd thanh nha phat trién du 4n va duoce danh gid 1a mot trong nhimg doanh nghiép
hang du trong linh vuc dau tu phat trién cac dy 4n BDS 16n ¢ Viét Nam. Phan khtc ch yéu cta
Tép doan DIC 1a BPS khu d6 thi, BDS du lich, nha &. Pén thoi diém hién tai, Tap doan DIC da
va dang tién hanh dAu tu va kinh doanh nhidu dy 4n trong diém rai khép céc tinh thanh trong ca
nuéc, bao gdm: Ba Ria — Viing Tau (06 du 4n chinh vé6i nhidu du 4n thanh phén), Ddng Nai (03
du 4n), Vinh Phtic (01 du an), Pa Lat (01 du an), Hau Giang (01 du an) va Ha Nam (02 du 4n)...
Bén canh d6, T4p doan DIC ciing dang tién hanh nghién ctru ddu tu mot s6 du 4n tiém ning khac
tai mot sd tinh tai khu vuc Phia Bic, Mién Trung va Pong Nam BJ.

V6i tiém lue tai chinh vitng manh, co s& k¥ thudt tién tién hién dai, d6i ngii c4n bd cong nhan vién
c6 trinh d6 chuyén mdn cao, c¢6 kinh nghiém va am hiéu thi truong BDS Viét Nam. Tap doan DIC
da va dang thuc hién nhidu du 4n ndi bat nhu: Khu Trung tAm Chi Linh — Viing Tau (99,7 ha);
Khu @b thi méi Bac Viing Tau (90,5 ha); Khu phitc hop Cap Saint Jacques — Viing Tau (1,13 ha);

‘Khu d6 thi méi Nam Vinh Yén — Vinh Phuc (190,62 ha); Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phudc

— Pdng Nai (464,5 ha); Khu d6 thi du lich Long Tan — Pong Nai (331,9 ha); Khu dan cu Hiép
Phuéc — Pong Nai (21,55 ha); Khu dén cu thuong mai Vi Thanh — Hau Giang (83,46 ha); Khu
nha & Lam Ha Center Point (13,56 ha).

Mot sb giai thudng ma Tap doan DIC da nhén duoc trong qué trinh hoat dong:

Bang 17: Mdt sb giai thuong ctia Tép doan DIC

won -
1 | Co don vi thi dua xudt sic cia Chinh pht tir ndm_
2006 dén nim 2016
2 | Hudn chuong Lao ddng hang I, II va III; Huin | Nha nuéc Viét Nam
chuong Doc 14p hang IT va III
3 Top 100 Thuong hiéu Sao vang it Viét nam 2009, Hoi doanh nhén tré Viét Nam
nam 2010 va ndm 2011
4 | Thuong hiéu manh Viét Nam nam 2008, nam 2009 | Thoi béo Kinh té
vanam 2014
5 | Giai thudng Doanh nghiép Xuét sic Hdi nhap kinh | B Cong thwong
té quoc t€ nam 2010
6 | Huy chuong Vang chit lugng nganh X4y dung ndm | B§ Xay dung
2008 va nam 2009
7L Top 50 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam nam 2017; | Ho6i s& hitu tri tué Viét Nam
Top 20 Nhan hiéu ndi tiéng Viét Nam nam 2018
8 | Top 100 Thuong hiéu — Nhan hiéu tidu biéu nganh | Bao X4y dung

Chinh pht Viét Nam

Xay dung Viét Nam nidm 2017

9 | Giai thuéng Thuong hiéu Xuht sic — Excellent | Lién hiép khoa hoc phat trién
Brand ndm 2017 Doanh nghiép Viét Nam

10 | Top 500 Doanh nghiép c6 loi nhuan tét nhat Viét | Vietnam Report
Nam ndm 2018

nlc Téng CTCP Bdu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIG NN TANG VUNG CHAC, KHO1SACTUONG LAl e
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STT  Tén gidi thuéng » ~ DPonyvicip
11 | Top 50 Doanh nghiép ting truéng nhanh nhit Viét | Vietnam Report
nam ndm 2021
12 | Top 50 Doanh nghiép loi nhuén t6t nhat Viét Nam | Vietnam Report
nam 2021
13 | Top 6 Doanh nghiép Bit dong san niém yét tot nhat | Forbes Viét Nam
nam 2021
14 | Nha phét trién d6 thi xuét sac nhat 2021 DOT Property Vietnam Awards
2021
15 | Du 4n DIC Wisteria City Pong Nai dat giai thuéng | Bd Xay dung
Quy hoach D6 thi Quéc gia (VUPA) 14n IT nam 2021
16 | Top 10 Chu dau tu B4t dong san uy tin nim 2022 | Vietnam Report
17 | Du 4n tru sé méi ctia Tap doan DIC dat chimg nhan | Té chirc Tai chinh Qudc té IFC —
cobng trinh xanh EDGE (Excellence in Design for | World Bank
Greater Efficiencies)
18 | Top 10 Chu d4u tw B4t dong san uy tin nam 2023 | Vietnam Report
19 | Top 500 Doanh nghiép c6 loi nhuén t6t nhat Viét | Vietnam Report
Nam nam 2023 .
20 | Top 500 Doanh nghiép 16n nhét Viét Nam 2023 Vietnam Report
21 | Cong ty c6 mdi truomg 1am viée tdt nhat Chau A HR Asia Awards.
2024
22 | Top 10 Chi dau tw B4t dong san nim 2024 Vietnam Report
23 | Dy an DIC Victory City Hau Giang dat giai thuong | DOT Property Group
Khu d6 thi tich hop t6t nht Viét Nam 2024 (Best
Integrated Township 2024)
24 | Top 10 Doanh nghiép xuét sic vé thuc thi ESG ndm | B4o Dén tri
2024
25 | Top 10 Chu dau tu Bt dong san nim 2025 Vietnam Report
26 | Doanh nghiép dat chuén c6ng bd thong tin ndm 2025 | IR Awards 2025
27 | Top 10 Doanh nghiép tiéu biéu hoc tap va lam theo | Lién hi€p cac H61 UNESCO Viét
tu tuéng, dao dic, phong cach H5 Chi Minh trong | Nam
xdy dung van hoéd doanh nghiép 2025
28 | Top 10 Doanh nghiép van hod tiéu biéu thoi dai Ho | Lién hiép cac Hoi UNESCO Viét
Chi Minh Nam
29 | Cong ty c6 mbi trudng lam viée t6t nhit Chau A | HR Asia Awards

Xét vé quy md tong tai san va vén chu s hitu tai 31/12/2024 ctia mot sb Cong ty bit dong san da

niém yét c6 phiéu tai HOSE, tdng tai san va vén chu s& hitu ciia Tép doan DIC nim trong Top 10 ¥

cac Cong ty trong bang sau.

(Nguon: Tdp doan DIC).

Bang 18: So sdnh quy mo téng tai san, von chi s& hitu ctia mot sb

Cong ty bat dong san niém yét tai thoi diém 31/12/2024
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Pvt: Triéu dong.

Ma < 5 Z , .
Yon chi s& | Von hoéa thi 2 e £k
én Cb ¥ : Vén didu 1
TT Tén Cong ty ;:{llllu’l,lg hiu F—— ToOng tai san | Von dieu 1é
oan _
1 | CTCP Vinhomes VHM | 220.743.975 | 164.296.480 | 564.209.360 | :41.074.120
CTCP Pau tu va Kinh P e ‘¢
" 453, 36.502.247 | 30.757.720 |. 10.111.426
2 doanh nha Khang Pién KLH 19.453.434 ‘
3 | CTCP Tép doén Pau tu Dia NVL | 47.291.024 | 19.988.572 | 237.777.981 | 19.501.045
8¢ No va , , _
4 ICTCIi Bau tr Van Ph - VPL|  5.074.140 | 19.138.965| 11.138.519| 3.200.496
nves J . =
5 | CICP Phit rien Bat dong | ppp |15 055500 | 18.074.000 | 23.985.552| 8.731.401
san Phat Pat
6 | CTCP Dau tw Nam Long NLG | 14.568.926 | 14.063.617 | 30.318.114| 3.847.775
7 | Tdp doan DIC DIG 8.041.311 | 11.526.203 | 18.539.324 | 6.098.520
8 | CTCP Tép doan P4t Xanh DXG | 15.202.281 | 11.242.974| 29.183.374| 7.224.509
9 | CTCP Tap doan Ha D6 HDG 7.375.981 9.585.449 | 13.849.363 | 3.363.315
10 | CTCP Phit trién nha BRVT HDC 2.272.109 4.467.792 4.877377 | 1.783.550
CTCP Pau tu va Phat trién
U1 | 55y o siin. A, Gl AGG 3.137.089 2.502.932 7.035.484 | 1.625.281

(Nguon: Téng hop BCTC HN 2024 ciia cdc cong ty, gid chimg khodn tai HOSE).
Trién vong phit trién cda nganh

Trién vong thi truong BDS Viét Nam vAn con ¢6 nhidu didm hép dén, thu hiit cac nha dau tu trong
thoi glan t61 nhd vao céc yéu t8 vimo va kinh té chinh tri on dinh, tang trudng thu nhip ngudi dan

va co chu dén sb vang, qua trinh d6 thi héa dién ra nhanh cling v6i cdc hd tro tir chinh sach méi
cua Luat kinh doanh BDS, Luat nha & va Luat P4t dai stra dbi.

Ting trwéng kinh té: Viét Nam duy tri tbc do ting truémg kinh té 6n dinh trong nhiéu nam qua,
diéu nay tao didu kién thuan loi cho phat trién thi truong BDS khi c4c nhu ciu nha &, vin phong
thuong mai va dich vu ting trudng theo.

Thu nhép va quy mé dan sb: Theo HSBC", thi truong tiéu dung 16n nhét toan ciu c6 t6i 6 thi
truong cta chau A 1a Trung Quéc, An D, Indonesia, Nhat Ban, Bangladesh va Viét Nam. Didu
d6 dén dén su tdng trudng lién tuc cia ting 16p trung luu tai Viét Nam va day chinh 13 mot dong
lye ctia thinh vuong va tang truéng kinh té. Nghién ctru méi cong bb ciia World Data Lab (Anh'?)
cho biét, Viét Nam s& c6 thém 23 ,2 triéu ngudi thude tang 16p trung luu vao ndm 2030. Theo tidu
chuén cua té chirc nay, ting 16p trung luu 1a nhung h¢ gia dinh ¢c6 mirc chi tiéu binh quin dau
ngudi tir 11 ¢én 110 USD mot ngdy. V6i con sb nay, Viét Nam duoc du bdo 1a thude nhém céc
nuée c6 lwrong ngudi thude tang 16p trung luu ting manh nhat trong thap ky hién tai. Cing véi @6,

2 https://vneconomy. vn/chuyen-gia-hsbc-vuot-qua-chau-a-viet-nam-se-co-them-nhieu- nhat -nguoi-so-huu-tai-san-
tren-250-nghin-usd.htm

" https://vnexpress.net/them-23-2- -trieu-nguoi-viet-gia-nhap- tang-lop-trung—luu-vao-2030-4351 136.html
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tinh dén ndm 2023, ty 1& d6 thi hoa & Viét Nam udc dat 42,7%, thudc mirc thép trong khu vuc
Pong Nam A va dan sb do thi dugce du béo ting truéng nhanh chong va du kién chiém trén 50%
tdng dan sb vao nam 2030. V6i quy md déan s6 16m tha 15 thé gidi va dang & giai doan co chu vang,
tAng 16p trung luu phét trién manh clng ty 1é d6 thi hoa nhanh va nhu ciu nha & bén vimg, Viét
Nam c6 nhing yéu t6 viing chéc dé thuc day thi truong BDS phét trién manh m& trong trung va
dai han.

Pb thi hoa thc dd cao: Viet Nam la mot quc gia c6 toe @6 d6 thi hoa kha nhanh, qud trinh d6 thi
héa khong chi din ra tai céc tinh, thanh phd 16n nhu Ha N6i, Thanh phé H6 Chi Minh, Da Néng
ma con din ra tai nhiéu tinh thanh khac. Theo c4c nghién ctru'®, ty 1& d6 thi héa & nude ta da ting
tir 30,5% dén 40% chi trong vong 10 nim tir 2010 dén 2020. Dy vira 12 co hdi, vira 1a thach thirc
d6i v6i nudce ta trong su phét trién kinh t& va x3 hoi. Theo bao cdo ciia Bd X4y dung, giai doan
2010 - 2020 cho thdy su gia ting dan sb d6 thi & va ty 18 ting binh quan dén sb thanh thi gia téng
lién tuc va dat muc 6,26% nam 2020, theo Quyét dinh s6 179/QD-TTg ngay 16/02/2024 ctia Thu
twéng Chinh phi d& phé duyét Chién lugc phét trién Nganh xdy dung dén nam 2030, dinh huéng
dn nam 2045, muc tiéu phat tridn d6 thi dén ndm 2025 14: ty 18 d6 thi hoa dat t&i thiéu 45%, ty 1¢
dt xay dung d6 thi trén tong dién tich d4t ty nhién 1a 1,5 - 1,9% va sb lugng b thi toan quéc 1a
950 - 1.000 d6 thi. Pén ndm 2030 ty 18 nay dat trén 50%, todn quéc dat 1.000 -1.200 @0 thi. Vé1
viéc dAy nhanh d6 thi héa va muc tiéu ciia Chinh pht nhur trén, thi trudng BDS s& ¢6 nhiéu kha
nang tiép tuc ting trudng.

Vé méi treong phap ly: Luat kinh doanh BDS, Luét Nha & va Luét DAt dai stra ddi c6 hidu luc
tir ngay 01/08/2024 va céc vin ban huéng din dwoc ban hanh. Céac Luét stra d6i nay dwoc ky vong
s& ting cudng tinh minh bach, nhit quén, han ché méau thuin chdng chéo va gitp thio g& cac
vudng méc con ton tai trong linh vuc d4u tu kinh doanh BDS. Ngoai ra, quy dinh chét ch€ hon vé
phia cht du tu cling s& giup thanh loc c4c chi du tu thiéu ning lie, bao vé tt hon quyén loi cia
ngudi mua nha, tr 46 ndng cao niém tin clia ngudi mua khi tham gia thi trudng va tao didu kién
phat trién cho cac chi dau tu c6 nang luc va uy tin.

Thiic ddy phat trién ha tAng khu vue: trong ndm 2023-2024, Chinh pht d3 va dang tap trung
vao viéc phat trién ha téng co sO va phat trién khu vuc, cdc du 4n 1ém nhu sin bay Long Thanh,
duong cao tbe truc Nam Béc, du 4n dudmg vanh dai, KCN... Didu nay tao thuén lgi két ndi vung,
mé rong kinh t& va tao diéu kién cho su phat trién c4c du 4n BPS méi cung vdi su phat trién ha

A

tang.

Nhin chung thi truong BPS tai Viét Nam dang c6 nhiéu yéu t6 thuén loi cho viée ting truong
trong tuwong lai, thu hut sy quan tAm ctia nha du tu va cac nha phat trién BDS.

Panh gia vé sy phu hep dinh hwéng phat trién cia TCPH so v6i dinh hwéng cia nganh,
chinh sich ciia Nha nwéc, xu thé chung trén thé gigi

Dinh huéng ctia Chinh phti trong thoi gian téi 14 tép trung phat trién thi truong BPS an toan, lanh
manh, bén vitng.

1 https://tapchitaichinh.vn/trien-vong-do-thi-hoa-phat-trien-thi-truong-bat-dong-san-va-chuyen-dich-dat-dai-giai-
doan-2020-2030.html
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Muc tiéu ctia Tap doan DIC 1a tré thanh mot Tap doan kinh té manh, quy md 16n, c6 trinh d6 cong
nghé, quéan ly hién dai va chuyén mon héa cao, trd thanh top 5 Tap doan BDS 16n nhit Viét Nam
gbp phan vao sw nghiép phat trién d4t nude. Tap doan DIC dinh hudng d4u tu phat trién cac BDS
khu d6 thi, du lich c6 kha néng phat trién trong trung han va dai han & c4 3 mién Béc — Trung —
Nam; tiép tuc duy tri wu tién phét trién céc dy 4n méi l4n cén c4c thanh phé 16n; dong thdi tim
kiém, nghién ctru dau tu ¢ phat trién mang BPS y té, giao duc, thwong mai dich vy, khu cong
nghiép... Dinh huéng hoat dong kinh doanh ctia Tap doan DIC 1a phu hop v6i dinh hudng cua
nganh va chinh sach ctia Nha nuée.
10.8. Hoat dong Marketing
Marketing san phdm BDS luén 14 vén d& quan trong d6i voi tht ca cac doanh nghiép BPS. Chinh
vi vy, la Cha dAu tw ctia nhidu du 4n BDS quy mé 16n trén ca nude, Tap doan DIC ludn chu dong
két hop chit ché cac phong ban d& trién khai c4c chién dich quang b4 san pham hiéu qué. Trong
sudt qu4 trinh hinh thanh va phét trién, Tép doan DIC khong ngimg cai thién cac chinh sich quang
c4o dai han va ngin han dam bao ludn phi hop véi timg muc dich cia du 4n, chi trong ca
marketing truyén théng 14n marketing hién dai.
»  Marketing truyén thong
Tap doan DIC thuc hién viéc in dnva phét hanh brochure, PR, quang cdo trén bao chi truyén hinh...
cho tirmg du an. Céac sén pham nay s& dugc Tap doan DIC phén phat dén timg d6i tuong khach
hang tai cac du 4n hodc tai Van phong Tap doan.
»  Marketing hién dai
Ngoai c4c phuong phap marketing truyén théng, Tap doan DIC ciing chu trong dén viéc marketing
theo phuong phép hién dai do tiét kiém duogc thoi gian, chi phi va tinh hiéu qua cao hon so véi
phuong phap marketing truyén théng. Céc phuong phép marketing Tap doan DIC dang st dung
la (i) email, (ii) website, (iii) facebook, (iv) youtube, v.v...
Ngoai ra, nhdm ting d nhén dién thuong hiéu, Tap doan DIC con thuc hién céc hoat dong nhu:
e Tiang cudng nhan dién thuong hi¢u Tap doan DIC va céc du an trong diém bang viéc lép
dat c4c bién pano quang céo ngoai trdi tai cac khu vue nhu: Trung tdm Khu d6 thi Chi Linh
— TP. Viing Tau; chan cau Pai Phudc - Pdng Nai...
e Thuodng xuyén cép nhat tin tic lién quan dn hoat dong san xuét kinh doanh va dau tur cia
Tap doan DIC trén website www.dic.vn va céc phuong tién truyén théng dai chiing: béo
dién tur, truyén hinh nhu: Cafef.vn; Bdo Pau tu ching khoéan; VIV.vn; VIVI..;
e Chu ddng tham gia céac giai thudng uy tin trong linh vuc BDS.
T6 chice cac su kién quan trong:
v Théng 02/2022: T4 chirc L& ky két thoa thudn hop tac véi Dai hoc Quéc gia Ha Noi (VNU);
v Théng 06/2022: Tap doan DIC tb chitc dao tao van hoa doanh nghiép;
v" Théang 07/2022: T6 chitc L& khoi cdng Khach san — Hdi nghi DIC Star tai Vi Thanh, Hau
Giang;
v Théng 07/2022: Tap doan DIC nhén gidy chimg nhén ding ky dAu tu diéu chinh dy 4n DIC

.
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Victory Hau Giang;
Thang 08/2022: Tru s& Tap doan DIC dat gidy ching nhan cong trinh xanh EDGE;
Théng 06/2023: Cong bd va trao quyét dinh bd nhiém Téng Gidm dbc;

Thang 12/2023: Tap doan DIC hop tac phat trién nang luong tai tao mdi trudng, ha ting va
logistic;

Théng 04/2024: Tap doan DIC va BIDV ky két théa thuan hop tac toan dién giai doan 2024-
2028;

Théng 05/2024: Tap doan DIC va EY Viét Nam ky hop ddng du 4n tw vén x4y dung va 4p
dung hé théng béo céo theo chudn muc BCTC qubc t& (IFRS);

Thang 5/2024: T5 chirc 12 tai khoi dong du 4n Khu phiic hop Cap Saint Jaques;

Théng 12/2024: Tap doan DIC hoan tAt viéc thuc hién két lun thanh tra sb 1288/KL-TTCP;
Thang 12/2024: Du é&n DIC Victory City Hau Giang: 305 c&n Shophouse phén khu 2 chinh
thirc ¢t diéu kién mé ban;

Thang 02/2025: M& ban 599 san phdm d4t nén du 4n DIC Victory City Hau Giang;

Thang 03/2025: Tha tuéng chinh phil tham du 1€ khéi cong cong trinh nha & xa hoi khu d6
thi méi Nam Vinh Yén;
Théng 5/2025: Tap doan DIC t chic 1& ky niém 35 nim ngay thanh Iap.

Lé khéi cong Cong trinh Khach a — Hji nghi
DIC Star tai Vi Thanh — Hdgu Giang

RO, - R e . ) . ” " -
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LE KHG; COMG

1 HAM VINE YEN

L& khéi cong xdy dung Nha 6 xa hoi — Dw dn Nam Vinh Yén

T nam 2023 dén thang 5/2025, Tap doan DIC da thuc hién nhidu du 4n lién quan dén hoat dong
Céng doan — an sinh x& hoi. Mot vai hoat dong tiéu biéu nhu sau:

Chuong trznh dz b “Tiép sirc dén truong”

T chirc chuong trinh. “ Ngan qua tét — Gan két yéu thuong” trao 210 phan qua cho Doan
vién, ngudi lao dong kho khin nhén dip tét nguyén dan Quy Mao 2023;

T4 chirc chuong trinh Tiép stc dén trudomg”;

Td chirc hoat dong Cong trinh xanh tai Khu dd thi Chi Linh, Thanh phé Viing Tau, Tinh
BRVT;

Thuc hién t6 chirc “ Trao qua thing cong nhan” va “Trao qua thwong bénh binh va ngudi c6
cdng”;

Téap doan DIC phdi hop véi Hoi Chit Thap Do TP Ving Tau té chitc chuong trinh “ Ngay
toan dan hién mau tinh nguyén”;

T4 chirc chuong trinh. “ Ngan qua tét — Gén két yéu thuong” trao 200 phan qua cho Poan
vién, ngudi lao dong kho khan nhén dip tét nguyén dén Giap Thin 2024;

T6 chirc chuong trinh “ Cho tét cong doan” cho 230 doan vién c6 hoan canh kho khén;

T4 chirc hoat ddng K&t ndi hé xanh cu dan Khu dd thi Chi Linh va thanh nién Tép doan DIC;
Chudi hoat dong tri &n ngay Thwong binh — Liét s§ (27/07/1947 — 27/07/2024);

To chuc chuorng tr1nh xay dung va stra chira 35 cén nha “ Mai 4m DIC”;

Chuwong trinh “Cong trinh xanh tai Khu do
thi Chi Linh” tai Thanh phé Viing Tou,

>"

BRVT
A N _ N . _
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Chuong trinh“ Ngan qua tét — Gdn két yéu Chuong trinh “Ngay toan dan hién mdu tinh
thuong” o nguyén”

Trién Ngc‘zj)v zthu*ong binh Zz:,éi ‘sf/' o Cha Tét Cong doan

10.9. Quyén s& hiru tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sang ché

Nhin hiéu thwong mai: Tong Cong ty cb phan Pau tu Phat trién X4y dung.

Tén giao dich bang tiéng nuée ngodi: Development Investment Construction Joint Stock
Company.

Tén Cong ty viét tat: Tap doan DIC.

Biéu tugng logo ctia Cong ty: nl c

Website ctia Cong ty: www.dic.vn

Pang ky nhan hiéu: Tap doan DIC d& dang ky nhén hiéu tai Cuc So¢ hitu tri tué theo Gidy
chimg nhan ding ky nhan hidu hang hoa sb 101435, quyét dinh sira dbi s6 13479/QD-SHTT
ngay 13/03/2013 do Cuc S& hitu tri tué thugc Bo Khoa hoc va Cong nghé cép.

Hoat déng thuong hidu: Ngay tir khi méi thanh 1ap, Tap doan DIC da dit ra muc ti€u phai
x4y dung thanh cdng thuong hi€u dé tao tién d& cho su phat trién cua Toéng Cong ty. Tap
doan DIC thudng xuyén thuc hién céc hoat ddng quang ba, xdy dung thuong hi€u sau:

> > ) 2 ~ < : A
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e Cép nhét tin tirc lién quan dén hoat ddng san xuAt kinh doanh ctia T4p doan DIC trén website

www.dic.vn va cac phuong tién truyén thong dai ching;

e Ting cudng nhan dién thwong hig¢u Tap doan DIC va céac du an trong diém bang viec 1ép dat
cac bién pano quing céo ngoai troi tai cac khu vuc nhu: Trung tdm Khu d6 thi Chi Linh,
Thanh phd Viing Tau, tinh BRVT; chan cu Dai Phudc- Ddng Nai...

e Tham gia c4c hoat ddng an sinh x4 hoi nhu: quyén go6p tng hd ddng bao gip thién tai, tri an
ngudi ¢6 cong véi cach mang, cham lo tét cho ngudi nghéo. ..

10.10. Chinh sich nghién ctru va phat trién

P&i véi md hinh doanh nghiép, Tap doan DIC dang thuc hién timg budc cong tac tai chu tric
doanh nghiép. Thang 8/2021, HDQT Tép doan DIC da phé duyét viéc nghién ctru x4y dung Dé 4n
t4i co cAu Tap doan. Trong do, D& 4n ti co chu sé tap trung nghién ciru x4y dung: md hinh quan
1y tai chinh giita T4p doan va cac Cong ty thanh vién; quan Iy chi phi doanh nghi¢p; van hoa doanh
nghiép; ngudn nhén lyc; hé sinh thai Tép doan DIC; thyc hién chuyén ddi sb tai Tap doan va cac
Cong ty thanh vién.

Déi véi hoat dong kinh doanh chinh, Tép doan DIC chi trrong nghién clru va tim kiém co hoi dau
tir céc du 4n méi tai céc dd thi vé tinh gidp voi cac thanh phd 16m trén ca 3 mién Béc — Trung —
Nam. Bén canh BDS nha &, khu d6 thi, Tép doan DIC chi truong nghién ctru phét trién thém cac
du 4n BDS du lich nghi dung; BDS khu cong nghiép. Tap doan DIC hién dang quan 1y 2 T6 hop
khach san 5 sao théng qua cac Cong ty thanh vién; dang trién khai dau tu Cong trinh Khéch san
va Hoi nghi DIC Star tiéu chuén 4 sao quéc té tai Khu dan cu thuong mai Vi Thanh, tinh Hau
Giang va dang tiép tuc nghién ctru dAu tu mot sb du 4n khach san, san golf, khu nghi dudng tai
tinh Quang Binh va Ba Ria— Viing Tau.

Ngoai ra, voi khdi luong cdng tac thi cong xay 1&p céac cong trinh ndi bo ngay cang 16n, Tap doan
DIC dinh huéng cdc Cong ty thanh vién hoat dong trong linh vue xay lap phai néng cao ning luc
tai chinh, ddu tu chuyén séu, c6 ké hoach 4p dung nhiéu cong nghé mai, tién tién trong quén 1y,
didu hanh va thi cong d& dam bao tién d6 thuc hién dy 4n. Tap doan DIC dang dAy nhanh qua trinh
tiép can nhidu cong nghé xay dyng méi nhu: Cong nghé quan ly thi cong, st dung vt liéu mai,
thiét bi théng minh, thiét bi xanh tiét kiém nang luong & x4y dung céc cong trinh quy md 16n,
siéu cao tAng c6 tinh chét phtc tap, tda nha thong minh huéng t&i d6 thi thong minh va cung clp
dich vu quan ly dy 4n ra thi trudng bén ngoai. Du kién trong thoi gian t6i, Tép doan DIC s& ap
dung c6ng trinh xanh thong minh cho cac cong trinh/dy 4n thude s¢ hiru 1au dai cta Tap doan va
do Tép doan kinh doanh vén hanh. V& dinh huéng lau dai, Tap doan DIC s& huéng té1 phat trién
xanh dai tra cho céc cdng trinh, dy 4n do Tap doan DIC lam Chu déu tu.

10.11. Chién hrgc kinh doanh

Xay dung Tép doan DIC thanh Tép doan manh, quy md 16n, ¢6 trinh d6 cong nghé, quan ly hién

dai va chuyén mon héa cao, trér thanh Top 5 Tép doan BDS 16n nhit Viét Nam, gop phén vao s
nghiép phat trién dat nudc.

Dit muc tiéu c4c chi tiéu doanh thu, loi nhuén, vbn dau tu phat trién, cb tc ting trudng 15-30%
so v&i giai doan trude.

- 3 R . . - i -
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Kién dinh dinh huéng dau tw phat tridn BDS céc khu db thi, du lich nghi dudng c6 kha nang phat
trién trong trung han va dai han ¢ 3 mién Béc - Trung - Nam; Tiép tuc duy tri vu tién phat trién
céc du 4n méi 1an c4n céc thanh phé 16n.

Phat huy hét tiém ning sén c6 va tan dung thoi co, chil dong tim kiém, nghién ctru dAu tu b sung
phat trién, bd tro cho mang BDS dbi véi cac linh vuc y té, gido duc, thuong mai dich vu, cong
nghiép... v6i nhiéu san phim da dang, hiéu qua cao, m& rong thi truong trong va ngoai nudce.

Tré thanh mot T4p doan kinh té hoat dong chuyén nghiép, dimg dAu céc doanh nghiép dau tu phat
trién kinh doanh BPS, véi ning luc tai chinh viing manh, nang luc canh tranh cao, quy md 16n, da
nganh nghé, 14y hoat dong d4u tu phat trién 12 dong lyc thic d4y céc hoat dong san xuét kinh

doanh, 14y hiéu qua kinh t& 1a thude do cho sw phét trién bn dinh va bén vitng cua Tép doan.

11.  Chinh sich ddi véi ngudi lao dong

11.1. S6 lwong va co cAu nguoi lao ddng cia Tap doan DIC

Bang 19: S6 lugng va co chu ngudi lao ddng cta Tép doan DIC

i Binh quin nim Binh quén B!nh quan (,)6
Chi tieu " thang dau nam

2023 nam 2024

2025

Theo gidi tinh
Nam 208 197 194
Nit 85 85 83
Theo d0 tudi
18-30 tudi 30 26 19
30-50 tudi 212 195 196
50 tudi trd 1én 51 61 62
Theo trinh do
Pai hoc va trén Pai hoc 233 216 216
Cao déng, trung cip chuyén nghiép 9 10 8
So cAp va Cong nhén k¥ thuat 20 20 19
Lao ddng phd thong 31 36 34
Theo vi tri cong viéc
Quan ly 68 72 78
Nhan vién vin phong 198 180 148
Cong nhan 27 39 51
Theo chu ky
Lao dong thuong xuyén 293 282 277
Lao dong thoi vu 0 0 0
Tdng cong lao dong toan Cong ty 293 282 277

11.2. Chinh sach dao tao, lwvong thudng, tro clp

%  Chinh sach dao tao

Tap doan DIC dd ban hanh Quy ché vé& cong tac dao tao, trong
sach va co ché lién quan dén cong tac dao tao d& nang cao tri
xuyén cir can bd nhan vién tham gia cac chuong trinh dao tao cac 16p bdi dudng chuyén mon

nghiép vu, tap huan chinh sach phép luét ciia nha nude. ..

(Nguén: Tap doan DIC).,

46 quy dinh cu thé ddi tuong, chinf
nh d6 cho ngudi lao dong. Thudng

- . , ,
lc {dng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
ViR
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R/

&  Chinh sich tién lrong

Tép doan DIC ludn thuc hién thanh todn luong ding ky han, @2 xut diéu chinh tién luong, thu
nhép cho cén by nhan vién dam bao mirc thu nhap twong xtng véi vi tri va ndng luc thuc té.
Thwong cho CBNV- LD vio cac ngdy LE, Tét. Thuc hién ddy du chinh sach luong, thudng cubi
nam; chim lo chu ddo v& vat chét cho Ngudi lao dong trong dip Tét nguyén déan, dam bao viéc
]am va thu nhap cho ngudi lao dong day du.

Dam bao viéc trich ndp bao hiém x4 hoi, bao hidm y té bao hiém thét nghiép, bao hiém tai nan
Jao dong va bénh nghé nghiép cho ngudi lao dong, thanh toan dung, du va kip thoi cac ché 6 tro
cép: 6m dau, thai san, dudng stc.

&  Chinh sach vé chiim séc sirc khée

Tht a2 CBNV- LD duoc td chirc kham sirc khoe dinh ky hang ndm.

Tap doan DIC c6 b phén Y té truc thude Vian phong dugce trang bl day dt phuong tién k¥ thuét y
té @ phuc vu timg ctru, so ctru khi can thiét; c6 bac si da khoa chuyén trach @& thuomg xuyén theo
6 sirc khoe kham chita bénh, thuc hién so cap ctru cho CBNV.

R/

&  Chinh sich vé an toan lao dong
Tép doan DIC thanh 14p mot mang lu6i an toan vé sinh lao ddng c6 Phong chuyén trach vé An
toan, vé sinh lao dong. Tép doan DIC thudng xuyén chu trong cai thién diéu kién lao dong dam
bao an toan va hiéu qua.

Thue hién cép phat ddy da céc phuong tién bao vé cd nhan, bao hd lao dong cho toan bd CBNV-
LD lam viéc tai cong truong xdy dung.

Xay dung ndi quy, quy trinh, bién phdp ddm bao an toan vé sinh lao dong dbi voi may moc, thiét
bi va ché @ khen thudng xu phat trong cong tac an toan vé sinh lao dong.

Thuong xuyén t4 chizc hudn luyén an toan vé sinh lao dong cho ngudi lao dong, ngudi st dung
lao dong.

&  Chinh sach phuc lgi khac:

Hang niam, Tap doan DIC t3 chitc cho CBNV di tham quan, du lich trong va ngoai nudc; thudong
xuyén t4 chirc gip mat, giao luu, ting qua cho lao ddng nghi huu, lao dong nit vao dip 08/03,
20/10, cuu quan nhén (22/12); t4 chtic Ngay hoi gia dinh DIC; td chire cac hoat @dng cho céc chau
thiéu nhi, ting qua, thudng hoc sinh gioi cac cép cho con CBNV nhén dip 01/06, Tét Trung thu...
Thuc hién céc chinh sach hd tro dbi voi nguoi lao dong kho khzn hodc dm dau, bénh hiém nghéo.
11.3. Quy ché phat hanh ¢b phiéu cho ngudi lao dgng (néu c6):

Viéc thuc hién phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao dong dugce thuc hién
theo timg thoi ky trén co s6 HDQT a2 xuét va duoc DPHDCD thong qua. Quy ché phat hanh ¢b
phiéu cho nguoi lao dong s& do HPQT ban hanh pht hop voi timg dot phat hanh cd phi€u cho
ngudi lao dong Tap doan DIC.

12. Chinh sich cb tirc

Can ctt theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép, Didulé 4 chire va hoat ddng ciia Tap doan DIC da
duoc PHDCD thong qua chinh sich phén phéi ¢b tirc do HDQT d& nghi va PHDCD quyét dinh
nhu sau:

" Tép doan DIC chi dugc chi tra cho cb dong khi kinh doanh c6 18i va da hoan thanh nghia vu

P -
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ndp thué va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép luét;

= HDBQT cé thé kién nghi PHDCD thong qua viéc thanh toan toan bd hodc mot phén cb tirc
béng cd phiéu va HPQT la co quan thuc thi quyét dinh nay;

« Ty 12 cb tirc s& dugc PHDCD quyét dinh dua trén & xuét cia HDQT v6i can ctr 1akét qua
hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong 4n hoat dong kinh doanh cua cic nam
101,

«  Can ot Lut doanh nghiép, Luat chimg khoan, Diéu 18 va ly quyén cia DPHDCD, HDQT
thong qua nghi quyét x4c dinh mdt ngay cu thé dé chét danh sach cb dong. Can cr theo ngay
d6, cb dong duge dugc hudng quyén nhan cb tic theo danh sach phéan bd quyén do VSDC
lap.

Ty 18 chia ¢ tirc qua 02 nam gén nht ctia Tép doan DIC:

& Nam 2024, DHDCD thuong nién da théng qua Nghi quyét sb 01/NQ-DIC Group-DPHDCD
v& viéc chia c6 tirc nam 2023 bang cb phiéu (ty 1€ 2,5%) va chia cd phiéu tir ngudn vbn chi
s hitu khac (&5 16 2,5%). Tuy nhién trong nam, HDQT Tép doan DIC quyét dinh khong trién
. Khai va d3 bo céo tai DHPCD thudng nién ndm 2025 td chtrc ngay 18/04/2025.
¢ Trong thang 5/2025, Tap doan DIC d& hoan thanh thyc hién tra cd tirc nim 2024 bing cd
phiéu ty 1 6% theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién nim 2025.
13. Thong tin vé tinh hinh s& dung vbn thu dwge tir dgt chao ban gin nhit

X Pot chao ban cb phiéu riéng 1é nam 2021

»  Tém tht tinh hinh st dung von:
Cin c Nghi quyét PHPCD s& 02/2021/NQ-DHCD ngay 28/01/2021 cta Tép doan DIC va vian
ban sb 4396/UBCK-QLCB ngay 06/08/2021 cta UBCKNN, Tép doan DIC d4 chao ban thanh
cong 75.000.000 CP.

. Thay d6i muc dich str dung vbn so v&i phuong 4n ban dau (tinh dén thoi diém ldp Ban cdo

bach):

Can ot Nghi quyét HPQT sb 192A/2022/NQ-DIC Corp-HDQT ngay 14/01/2022 thong qua viéc

thay dbi phuong én st dung vén tir dot chao ban CP riéng 1é ndm 2021. T4p doan DIC d thay dbi
. muc dich str dung vdn nhu sau:

Theo phwong 4n phat hanh (N ghi quyét Theo phwong 4n diéu chinh (Nghi quyét HDQT
PHDPCP bat thuong sd s6 192A/2022/NQ-DIC Corp-HDQT ngay
02/2021/NQ/DHCD ngay 28/01/2021) 14/01/2022)
S6 tien S6 tién
Muc dich sir dung (sau khi trir chi r i £ (sau khi trir chi
vén phi phit hanh) Muyc dich sit dung vOn | - p; bt hanh)
(dong) (dong)
( Péu tu Dy 4n Khu do thi méi
Pau tu Du 4n Khu d6 Béc Viing Tau: phuong 12, 749.957.000.000
thi m&i Béc Viing tinh Ba Ria — Viing Tau
Tau: phuomg 12, tinh | 499857000090 P hanh toan Khoan tién con
Ba Ria — Viing Tau thicu CI}O CTCP DPau tu va 749.900.000.000
Phat trién Tén Long
I Cong 1.499.857.000.000 Cong 1.499.857.000.000
(Nguon: Tdp doan DIC).
.

NEN TANG VIUNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl o .
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Két quéa phat hanh cta dot chao bin nhu sau:
o Tbng sb tién thu tir viéc chao ban: 1.500.000.000.000 dong
o Tbng chi phi phét hanh: 143.000.000 dbng
o Tbng thu rong tir dot chao ban: 1.499.857.000.000 dong.

Tinh hinh st dung vén chi tiét:
Bang 20: Phuong 4n st dung vbn tir dot chao ban cb phiéu riéng 1¢ ndm 2021 va tinh hinh st
dung vén dén 30/06/2025

Dvt: dong.
S6 tién theo phuong S6 tién da giai S6 tién chua sir
Muc dich an str dung von tir ngin dén ngay dung het tai
dot phat hanh 30/06/2025 30/06/2025

Pau tu Dy 4n Khu do thi méi
Béc Viing Tau: phudng 12, tinh 749.957.000.000 |  672.873.863.442 |  77.083.136.558
Ba Ria— Viing Tau

Thanh toan khoan tién con thiéu

cho CTCP Dau tur va Phét trién 749.900.000.000 | 749.900.000.000 0
Tan Long
Téng cong 1.499.857.000.000 | 1.422.773.863.442 |  77.083.136.558

(Nquén: BCTC HN sodt xét 06 thang daw nam 2025).
Ngay 28/12/2023, UBCKNN ban hanh Quyét dinh s 1256/QB-XPHC v& viéc x phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc chimg khoan va thi trudng chimg khoan @61 véi Tap doan DIC lién quan
dén cac vi pham vé& cong bd thong tin st dung vén tir dot chao ban néu trén. Trong thang 01/2024,
Téap doan DIC da thuc hién ndp phat va hoan thanh c4c bién phap khéc phuc hdu qua theo dung
yéu cau ciia UBCKNN.

Theo van ban sb 44/DIC Group-HPQT ngay 10/04/2025 v/v bao cdo tién d sir dung vbn thu dugce
tir dot chao ban CP riéng 1€ ndm 2021 coa Tap doan DIC, iy ké sb tién d4 gidi ngén dén ngay
07/04/2025 14 1.416.585.864.275 ddng, sb tién con lai chua gidi ngén Ia 83.271.135.725 ddng.
Dén thoi didm 30/06/2025, lily ké sb tién thu duge tir dot phat hanh d3 giai ngan la
| 422.773.863 442 ddng, sb tidn con lai chua gidi ngan 12 77.083.136.558 ddng.

14.  Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thyc hién cia TCPH

14.1. Thong tin vé cdc hop dong thué sir dung dat

(N6i dung cdc hop dong thué sir dung ddt ciia Tdp doan DIC dwoc trinh bay tai trang tiép theo,
néi dung con lai trang nay duoc de trong)

2 2 A% Trid 3 NEN TANG VNG CHAG, KHO1 SAC TUONG LAl P
lc Tdng CTCP DAu Tu Phét Trién Xay Dung - Tap doan DIC .
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14.2. Thong tin v& trai phiéu chwa ddo han

Tinh dén thoi diém 30/06/2025 va thoi diém 1ap Ban cdo bach, Tép doan DIC c6 céc tréi phiéu
riéng 1¢ doanh nghiép da phéat hanh nhung chua d4o han nhu sau:

(Danh sdch cac trdi phz’éu riéng 1é doanh nghiép ¢ trang tiép theo, phan con lai trang nay 6y
b6 trong)

NEN TANG VONG GHAC, KHO1 SAC TUONG LAl P
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143. Cic quyén chwa thwyc hién ciia ¢b déng s& hiru ¢6 phan wu dai
TCPH khéng c¢6 ¢b phan wu dai.
14.4. Cac thong tin, nghia vu n¢ tiém An, tranh chép kién tung lién quan t6i TCPH c6 thé
anh hwéng dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia TCPH, dot chao ban, gia cb
phiéu chao ban, dw 4an sit dung von thu dwge tir dot chao ban
Khong c6.
14.5. Théng tin vé cam két cia TCPH khong thudc trudmg hep dang bi truy ciru trich
nhi¢ém hinh sy hoic da bi két 4n vé& mot trong cdc tdi xAm pham trit tw quan ly kinh té ma
chwa dwoc x6a an tich
Tép doan DIC cam két khong thudc trudng hop dang bi truy ciu trach nhiém hinh su hogc da bi
két 4n v& mdt trong céc toi xAm pham trét tw quan ly kinh t& ma chua duoc x6a 4n tich.
V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH
1. Két qua hoat djng kinh doanh
1.1 Toém tit mdt s chi ticu vé hoat ddng kinh doanh ciia TCPH trong 02 nam gin nhit va
lay ké dén quy gin nhét
Bang 23: Mot s6 chi tidu v& HPKD ctia Cong ty me
DVT gid tri: triéu dong.

Chi tieu Nam 2023 | Nim 2024 | % ting/ gidm | 6 thang dAu nim 2025
Téng gi4 tri tai sin 16.124.499 | 17.348.386 7,59% 17.764.562
Doanh thu thudn 566.146 | 975.000 72,22% 221.604
Loi nhuén tir HDKD 216.185 340.825 57,65% 40.510
Loi nhuan khéc 16.956 -5.556 -132,77% 9.093
Loi nhuén trudc thué 233.142 335.268 43,80% 49.603
Loi nhuan sau thué 185.649 264.749 42.,61% 45.782
Ty 16 loi nhun tra cd tic 138,2%

Ty 18 ¢b tic 6,0%

(Ngudn: BCTC riéng nim 2023, 2024 da kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thang ddu nam 2025).
Béang 24: Mot sb chi tiéu v& HDKD hop nhét

DVT gia tri: triéu dong.

s,
Bt
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Chi tiéu Nim 2023 | Nam 2024 | % ting/ gidm | oopeit \
Téng gié trj tai san 16.827.607 | 18.539.324 10,17% 18.974.380 |, 7
Doanh thu thuén 1.025.747 | 1.300.999 26,83% 425.075 .3}
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh 138.879 162.505 17,01% 27 -436’;?/
Loi nhuén khéc 27.007 -4.416 -116,35% 10.7787
Loi nhuan trude thué 165.886 158.088 -4.,70% 38.214
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Chi tiéu Nim 2023 | Na % tang/ gia 6 thing dau
am 2023 | Nim 2024 | % tdng/ gidm nim 2025

Loi nhuin sau thué 111.623 101.904 -8,71% 28.057
Loi nhuén sau thué ctia c6 dong 31.369
cong ty me 118.727 114.536 -3,53%
Ty 16 loi nhudn tra cd tic 319,47%
Ty 18 b tirc 6,0%

(Nguén: BCTC HN ndm 2023, 2024 da kiém todn; BCTC HN Quy 2/2025).

So véi ké hoach nam 2024 duoc DPHDCD thudng nién Tédp doan DIC théng qua, tbng doanh thu
hop nht ciia Tép doan DIC nm 2024 dat 1.439 tj ddng — hoan thanh 62,6% ké hoach; loi nhuan
truée thué (hop nhét) dat 158,09 7 ddng — hoan thanh 15,7% ké hoach. Trong 6 thang dau ndm
2025, doanh thu thun hop nhét ciia Tép doan DIC dat 425,075 ty ddng —hoan thanh 12% ké hoach
ndm 2025; loi nhuén sau thué hop nhét ghi nhan 6,746 ty ddng. Tong doanh thu Cong ty me ndm
2024 dat 1.107,8 ty ddng — hoan thanh 50,7% ké hoach ndm 2024, lgi nhuan trude thué Cong ty
me dat 335,27 ty ddng— hoan thanh 33,5% ké hoach nam 2024. Trong 06 thing d4u nam 2025,
tdng doanh thu ctia Cong ty me ( gdm doanh thu thuén, doanh thu tai chinh va thu nhap khéc) dat
281 ty ddng — hoan thanh 8,15% k& hoach nam 2025); téng doanh thu hop nhét (gdbm doanh thu
thudn, doanh thu 41 chinh va thu nhap khéc) dat 471 ty - hoan thanh 13,64% ké hoach nam 2025.

1.2 Nhirng nhéin t§ anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia TCPH

%  Nhitng nhén t6 chinh tac dong dén tinh hinh hoat ddng kinh doanh cia TCPH trong
nim 2023 - 2024:

Nhan t6 thuin lgi: Tap doan DIC 1a mét trong nhitng Tap doan ¢6 quy md 16n, lién tuc ba nam
lién trong top 10 Chu dau tu BPS uy tin nhit Viét Nam theo xép hang CTCP Béo céo Danh gia
Viét Nam (Vietnam Report), ¢6 kinh nghiém, trinh d9 k¥ thuat va ning luc trién khai céc dw 4n
16n nhu d3 trinh bay tai Muc IV khoan 10.7 vé vi thé TCPH trong nganh. Do véy, Tap doan DIC
¢6 nhidu nhan té thuan loi trong viée trién khai hoat dong kinh doanh trong ndm 2023 - 2024.

e Niing lwe tai chinh: T4p doan DIC c6 thé cha dong ngudn vbn trién khai thuc hién nhiéu du
an 16m, ngoai ra voi vi thé va uy tin cia minh, T4p doan DIC c6 kha néng huy dong cac ngudn
vén béng nhidu hinh thirc: vay céc td chtre tin dung, dinh ché tai chinh, lién doanh, lién két
clng cac nha dAu tu phét trién du 4n, phat hanh trai phiéu, cb phiéu trén thi trudng chimg
khoan.

e Trinh d9 ky thuit, ning luc trién khai: T4p doan DIC d3 hinh thanh va tich liiy kinh
nghiém, trinh d¢ va nang luc trién khai cac du 4n 16n trai rong nhiéu tinh thanh, v6i d6i ngli
nhan su giau kinh nghiém, trinh d§ quan 1y va hiéu biét sau séc trong linh vuc BDS, xdy 1ép,
van hanh. Vi vay, Tép doan DIC co nhidu thuén loi khi trién khai dy 4n 16n nhanh chong,
bai ban, tdi wu c4c chi phi, ndng cao hiéu qua dau tu.

e Trién vong chung thi trudng BDS: hién nay thi truong BDS dang co6 nhiéu d4u hiéu hdi

=]
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phuc trd lai, tir Quy 2/2023, theo béo céo ciia B Xay dung!’, sb luong va gia tri giao dich
3 tang trd lai. Cing véi téc d6 d6 thi hoa va nhu cau nha & tiép tuc gia ting trong cac nim
tiép theo, theo danh gia ciia B6 Xay dung !! ty 18 dan s6 @6 thi nam 2020 vao khoang 40%
va sé ting 1én 45% vao nim 2030. Do v4y, trién vong chung ctia thi truong 14 yéu t6 thusn
loi cho céc hoat dong kinh doanh cua Tap doan DIC.

Nhén t6 bat loi

Céc nhan t6 i ro nhu da trinh bay tai Muyc II 14 c4c nhan t6 hoan toan c¢6 thé anh hudng manh
dén hoat dong kinh doanh ctia Tap doan DIC. Trong nidm 2022-2023 c4c nhén t5 chinh bét 1gi anh
huéng dén hoat dong SXKD ctia Tép doan DIC chi yéu 1a sau khi dién bién dich bénh Covid-19
duoc kidm soét ndm 2021 cc anh hudng tidu cuc 1én thi truong BDS va nén kinh t€ con kéo dai.
Nizm 2022, nganh BDS phét sinh rét nhiu khé khan: cic tht tuc phap 1y du 4n tiép tuc cham,
Chinh phi kiém soét i ro tir tin dung vao BDS va kiém soat chat ch& hoat ddng phét hanh tréi
phiéu riéng 1¢, 1ai suét tang vot, thanh khoan giao dich cua thi truong BPS c6 dAu hiéu giam tir
Quy 3/2022. Hau hét cac doanh nghiép trong nganh d2u bi anh huong, nhidu cdng ty cong bb
doanh thu, lgi nhuén sut giam trong Quy 4/2022.

Trong nim 2023 thi truong BDS tiép tuc dbi dién v6i cac kho khan kéo dai tir ndm 2022, du 4 c6
nhitng chuyén bién tich cuc vao céc quy tiép theo trong ndm 2023, tinh hinh kinh doanh ctia Tép
doan DIC vin déi dién véi céc khé khan chil yéu tir thi truong va tién d6 phap ly du an. Theo sb
liéu ctia Bd X4y dung cho thiy céc doanh nghiép BDS trong nidm 2023 gip nhiéu kho khan khi s6
lwong doanh nghiép hoat dong trong linh vyre BDS thanh 1ap méi chi ¢6 4.725 doanh nghiép, giam
45,01% so véinam 2022; ) luong doanh nghiép giai thé, ngimg kinh doanh c6 thoi han 14n luot
12 1.286 doanh nghiép (ting 7,7%) va 3.705 doanh nghiép (ting 47,4%).

Nam 2024 thi truong BDS ¢6 nhidu chuyén bién tich cuc, ngudn cung nha & cai thién: Sau giai
doan khan hiém ngudn cung (2020-2022), ndm 2024 chimg kién nhiéu du 4n duge md bén, tao ra
lwong san phdm méi ddi dao. Theo Hoi moi gici BDS Viét Nam (VARS), tong s6 san phdm nha
& chio ban niam 2024 dat khoang 81.000, tang hon 40-50% so v&i ndm 2023. Nam 2024 duge xem
12 nam ban 12 hodn thién hanh lang phap 1y cho thi truong BDS. Quéc hoi da thong qua sira ddi
Luat DAt dai 2024, Ludt Nha & 2023 va Lut Kinh doanh BDS 2023, trong d6 mdt s quy dinh
dwoc cho phép c6 hiéu luc sém tir 01/01/2024 hodc 01/08/2024, tirc som hon du kién khoang 5
théng. Viéc sém ap dung cc luat méi d& gitip théo g& nhidu vudng méc vé phép ly (wdc tinh 70-
80% diém nghén thi trudong 1a do phap 19)'° cing b nidm tin cho doanh nghiép va nha dau tu. Bén
canh d6, Chinh pht va cdc Bo Nganh di tich cuc g& vudéng cho du an tdn dong, ddy manh phé
duyét quy hoach, nho d6 nhidu du 4n “ddp chiéu” duoc tai khoi dong va dw 4n méi du diéu kién
mé ban, ting ngudn cung ra thi trudng. Mbi truong chinh séch thong thoang va minh bach hon da

15 https://moc.gov.vn/vn/tin-tuc/1285/79215/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-
quy-iv-nam-2023-va-ca-nam-2023.aspx

https://moc.gov.vn/vn/tin-tuc/1 176/79215/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-truong-bat-dong-san-
quy-iv-nam-2023-va-ca-nam-2023.aspx

Uhttps://staging.nangluchdxd.gov.vn/vn/tin-tuc/1176/815 39/bo-xay-dung-cong-bo-thong-tin-ve-nha-o-va-thi-
truong-bat-dong-san-quy-ii-nam-2024.aspx
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K/

2. Tinh hinh tai chinh

2.1  Cic chi tiéu co ban

Vén diéu 1& va von kinh doanh qua céc ndm nhu sau:

tao tAm 1y yén tAm dé ngudi mua va nha dau tu quay lai thi truomg!’.

Bang 25: Vén diéu 16 va von kinh doanh ctia Cong ty me

¢  Nhimg bién ddng 1én c6 thé dnh hwéng t6i két qua hoat ddng kinh doanh cia TCPH
k& tir thoi diém 30/06/2025 dén nay: Khong co.

2.1.1 Bio cdo vé vén didu I8, vén kinh doanh va tinh hinh siv dung von diéu I, vén kinh doanh

Tép doan DIC ludn st dung va quan ly vbn gop ctia ¢d dong va vbn kinh doanh theo ding céc quy
dinh ctia phap luat va dung muc dich, quy dinh tai Diéu 1&.

Dvi: triéu dong.

STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
I | Vbndieuld 6.098.520 6.098.520 6.464.312
I | Von kinh doanh 16.124.499 17.348.386 17.764.562
1 | No phaitra 8.521.320 9.489.741 9.873.373
- | Nongén han 7.443.954 7.595.188 7.781.233
- | No dai han 1.077.366 1.894.553 2.092.139

Vén chii s& hitu 7.603.178 7.858.645 7.891.189
Vén gop ctia cht s& hitu 6.098.520 6.098.520 6.464.312
- | Thing du vdn c6 phén 1.046.338 1.046.338 1.046.338
- | Quy du tu phat trién 82.003 82.003 82.003
~ | LNST chua phan phdi 376.318 631.784 298.537

(Nguon: BCTC riéng ndm 2023, 2024 dd kidm todn: BCTC riéng sodt xét 06 thang dau nam 2025).

Bang 26: Vén diéu 1& va v6n kinh doanh hop nhét

Dvt: triéu dong.

‘ STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
I | Vbndiéuld 6.098.520 6.098.520 6.464.312
I | Vbn kinh doanh 16.827.607 18.539.324 18.974.380
No phai tra 8.934.049 10.498.013 10.921.819

No ngén han 7.807.922 7.961.859 8.186.350

- | No dai han 1.126.127 2.536.154 2.735.469

2 | Vbn chi s& hitu 7.893.558 8.041.311 8.052.561

- | vén gbp cuia chu s¢ hitu 6.098.520 6.098.520 6.464.312

= | Thang du vbn cb phan 1.046.338 1.046.338 1.046.338

- V&n khéc cua chu s& hiiu 14.895 14.895 16.546

-~ | Quy dAu tu phét trién 84.751 84.751 84.947

= | LNST chua phén phdi 405.249 551.444 200.669

- Loi ich cua c6 déng khdng kiém soét 243.805 245.363 239.749

(Nguon: BCTC HN ndm 2023, 2024 da kiém todn: BCTC HN sodt xét 06 thang dau nam 2025).

I~
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2.1.2 Trich khdu hao tii san cé dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh st
dung, tai san co dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon
1y ké va gi4 tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Théi gian khéu hao dugc ude tinh nhu sau:

- Nha ctra, vét kién tric 07 — 35 nam
- May méc va thiét bi 04 — 10 ndm
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi quan ly 04 — 10 nam
- Tai san ¢ dinh khéc 05 nam
- Quyén st dung dét 38 ndm
- Phén mém quan Iy 03 nam.

2.1.3 Mikc lwong, thu nhap binh quin
<  Lwong, thu nhip binh quén ciia nguoi lao dong:
Bang 27: Mirc lwong, thu nhép binh quén ctia ngudi lao dong Tap doan DIC
Pvit: triéu dong/nguedi/thang.

~ Chi tiéu [ Nam2023 | Nam2024 [ 06thangdaunim2025
Mic tién lvong binh quin 18,22 20,32 19,82
Mirc thu nhip binh quin 19,83 22,2 20,83

(Nguon: Tdp doan DIC).

Bang 28: Mitc lrong binh quan mt s6 Cong ty cing nganh ndm 2024

A A Lwong binh quin
oL Tén cong ty (tridu ddng/ngudi/thing)
1 CTCP Tap doan Pau tu Pia 6c No Va (NVL) 31,9
2 | CTCP Hung Thinh Incons (HTN) 18,2
3 CTCP Dau tu va Phat trién Bat dong san An Gia (AGG) 37,9
4 CTCP Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau (HDC) 15,5

(Ngué‘n: Bdo cdo thuong nién nam 2024 cia cdc Cong ty).

2.1.4 Tinh hinh cong ng /
% Céic khoan phdi thu
Bang 29: Céc khoan phai thu cia Cong ty me “;_\
Dvt: triéu dong. -
STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025_-.:~j;;"~'
I | Cac khoan phii thu ngan han 4.489.748 5.694.657 5.510.543:(
1 | Phai thu cua khéch hang 819.716 1.033.276 944.633
2 | Tra trude cho ngudi bén 209.630 10.371 9.387
? Phai thu v& cho vay ngén han 292.850 168.682 102.700
4 Phai thu ngén han khac 3.182.394 4.482.461 4.453.955
5 | Du phong phai thu ngin han khé doi -14.842 -131 -131
-
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STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
II | Cac khoan phai thu dai han 1.381.154 335.200 291.000
1 Phai thu ctia khach hang 0 0 0
2 | Phai thu v& cho vay dai han 0 255.200 211.000
3 | Phai thu dai han khéc 1.381.154 80.000 80.000
4 Du phong phai thu dai han khé doi 0 0 0
Tong cong 5.870.902 6.029.857 5.801.543

(Ngudn: BCTC riéng néim 2023, niim 2024 dé kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thang dau nim 2025).

C4c khoan phai thu qua han tai Cong ty me:

Tai thot diém 30/06/2025, Tap doan DIC da trich 14p du phong cac khoan phai thu ngén han (Cong
ty me) 12 131.469.556 ddng, chi tiét nhu sau:
Bang 30: Chi tiét cac khoan phai thu qué han cua Cong ty me tai ngay 30/06/2025

afy O Vlak

1

i

\ b W

Gia tri trich i ; s aa
STT Péi twgng 1ap du phong Tho:n gan Nguyén nhéan B?nh g1 kh;\?
A qua han niang thu hoi
(dong)
N Tam (mg khong | Khong c6 kha
1 | Nguyén Van Minh -15.437.000 | Trén 5 ndm c6 kha nang thu | ning thu hoi
hoi
o Tam tng khong | Khéng c6 kha
2 | Pham Quoc Ai -24.500.000 | Trén 5nam | c6 kha ndng thu | nang thu hoi
hoi
. ) Tam (mg khong | Khong c6 kha
3 | Tran Dinh Quyét -76.163.778 | Trén 5 ndm c6 kha nang thu | nang thu hoi
hoi
Dbi xay dung s6 2 Tam (ng khong | Khong c6 kha
4 | cong trinh 96 Béi -15.368.778 | Trén 5 nam c6 kha nang thu | nang thu hoi
Dau hoi
Tong cong -131.469.556
(Nguon: Tdp doan DIC).
Bang 31: Céc khoan phai thu theo BCTC hop nhét
Dvi: triéu dong.
STT | Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 30/06/2025
I | Céac khoan phai thu ngan han 4.704.512 5.943.738 5.742.765
1 Phai thu cua khach hang 1.037.432 1.188.157 1.069.899
2 | Tra trude cho ngudi ban 213.207 29.390 29.636
3| Phai thu vé cho vay ngan han 277.450 187.565 120.300
4 | Phai thu ngan han khéc 3.199.942 4.548.370 4.532.666
5 | Du phong phai thu ngin han khoé doi -23.518 -9.744 -9.736
II | Cac khoan phai thu dai han 1.381.178 949.950 896.465
1 Phai thu dai han cia khach hang 0 0 0
2 | Phai thu vé cho vay 0 171.200 128.400
3 | Phai thu dai han khac 1.381.178 778.750 768.065
4 | Du phong phai thu dai han khé doi 0 0 0
B Tong cong 6.085.691 6.893.689 6.639.230
(Nguon: BCTC HN ndm 2023, 2024 da kiém todn: BCTC HN sodt xét 06 thang dau nam 2025).
D . o i e e
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C#c khoén phai thu qua han theo BCTC hop nhit:

Tai thoi diém 30/06/2025, Tap doan DIC da trich 1ap du phong céc khoan phai thu ngén han 12
9.736.070.847 ddng, chi tiét nhu sau:

Bang 32: Chi tiét cac khoan phai thu qué han ctia Cong ty hop nhét tai thoi diém 30/06/2025

P Gia trj trich 1ap | Thoi gian . Panh gia kha
BT Doitiyng du phong (d6ng) qua han Nguyén nhin ning thu hdi
1 Tap doan DIC -131.469.556
X TEe NAS g 5 o Tam tng khéng c6 | Khdng cé kha
Nguyén Van Minh 15.437.000 | Trén 5 nam ichd nang thu i ning thu hdi
e 3 5 . Tam tmg khong c6 | Khong c6 kha
Pham Qudc Al 24.500.000 | Trén 5 ndm K i fi hoi ning b3

e £ A Tam img khong c6 | Khong c6 kha
Tran Dinh Quyét -76.163.778 | Trén 5 ndm Khii nidne thu i néng thu hdi
Poi x4y dung s6 2 cong | . o Tam img khéng c6 | Khong c6 kha
trinh 96 Bai Dau 1536875 | foen S kha nang thuhdi | nang thu hdi
CTCP Piu tu Phat

2 trién Xay dung sb 1 -2.600.794.433
(®IC 1)

& 5 Khéach hang T
Coéng ty TNHH Thly -17.912.500 | Trén 5 nam Khbng o6 Khinfing. | Sn00g 69 icha
Linh s Bk nang thu hoi

A . Khéch hang A ;
CTCP Xay dyng Tin -13.000.00) | Trén 5 ndm khong c6 kha ning Khong c6 kha
Pc thanh toAn nang thu hoi

R Khach hang R Tk
Céng ty TNHH Phuong 23.521.000 | Trén 5 nam g 5 KhBming, || g 0
Minh ey it nzng thu hoi

" x Khach hang A s
Cong Ty "THHE. Tuan -7.203.759 | Trén 5 ndm Kkhong 6 kha ning Khéng c6 kha
Anh hanih o nng thu hoi

Khéach hang e
DNTN Long Nga .375.742 | Trén 5 nam Kkhong c6 kha ning K,h"“%] “l’l;k.ha
by toike ning thu hoi

] Khach hang ] ,
Cong ty TNHH Trang -644.286 | Trén 5 nam khong c6 kha ning Khong c6 kha
Linh thanh todn nang thu hoi

Khach hang " .
Trin Vn Giau 2.935.000 | Trén 5 nam khéng c6 kha ning I:;i’;tghﬁgha
thanh toén

A 5 . Khach hang A s
Cong ty TNHH Hoang -23.786.000 | Trén 5 nam khong c6 kha ning Khéng c6 kiia
Quén thah tokt nang thu hoi

Khéch hang " ey
Nguyén Van Nam Anh -15.144.034 | Trén 5 nam khong c6 kha nang K:on%h C% ;@a
thanh ton nang thu o1
x Khach hang R ;
I(‘Infgz)e“ Bt Thieihy -4.873.480 | Trén 5 nam khéng c6 kha ning I:;‘rfg“fh‘fiofha
y thanh toén
Khach hang A B s
Pham Xuin Thiy 436415 | Trén 5 nam khong cokhaning | Fhong €0 Kh
thanh toén - bt
Khach hang n e
Nguyén Thi Mai -714.892 | Trén 5 nam khéng c6 kha nang K;lontgh cc}>1 kha
thanh toan MR bt J
-

iG
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£ Gia tri trich 1 Thoi gian Panh gia kha
STT Péi tu s il g én nha anh gia K
0l tuong dw phong (ddng) qué han Nguyén nhan niing thu hdi
- . Khéach hang e
SAg Ty INEH Lg -10.694.450 | Trén 5 nam ibimebiBnning | Daons <0 Kl
Nguyén nang thu hoi
thanh toén
B Khéach hang R 1z
Nguy&n Xuén Thiy -2.981.392 | Trén 5 nim et B i e
; néng thu hoi
thanh todn
R . Khach han
Co TNHH D . & dng c6 kha
i @ -5.545.406 | Trén 5 nim khong c6 kha nang gﬂ"“fh Cj’lffha
: thanh toén -
3 Khach hang A g A
Nguyén Vin Diing -9.713.110 | Trén 5 ndm khong c6 kha néng K,hong e }ha
. nang thu hoi
thanh todn
A Khéch hang A 5
EESP X8y dyng Hoang -22.900.665 | Trén 5 ndm khong c6 kh nng K;‘nontgh cifha
thanh todn nang thu hot
Khéch hang o es
Bui Van Tham -168.497 | Trén 5 nam Khong c6khaning | 0P 6 kha
. nng thu hoi
thanh toén
Céc khach hang phai Khéch hang
thu m&t vat tu thist bi -66.355.961 | Trén 5 nam khéng c6 kha ning Iﬁ:‘ncnﬁufigfha
D2 thanh todn . :
Khéch hang A Ty
Anh Hoa (cay canh) -9.500.000 | Trén 5 nzm khéng c6 kha ndng I:;l"nfh;%g;ha
thanh todn &
Tran Thé Trung (CTCP Khach hang . e s
Dich vu xdy lip ha 23.000.000 | Trén 5 nam khong o khanang | rorS C‘}’lgjha
ting) thanh toén e
Khach hang s
Nguyén Van Néng -247.679.504 | Trén 5 nim khéng c6 kha ning ﬁ;"“ﬁnf‘}’lg;ha
thanh toén g
5 . Khach hang R R
Cong 1y TIHE Houg -9.500.000 | Trén 5 nim ¥hong ob Khamang | Laong 0 Jha
Van I ; nang thu hoi
thanh toén
. i EEE Khéch hang 5 ;AL
Xi nghiép Kinh doanh -225.189.743 | Trén 5 ndm Witmmotkhiing - | S ouE i
xe may thiét bi j . ning thu hoi
thanh toén
Khach hang A A
Neguyén Van Nghiém -10.269.600 | Trén 5 nam khong c6 kha ning Irfakilontgmf%él;ha
thanh todn &
Khéch hang R :
Vi Tuyén Truyén -500.000 | Trén 5 nam khong c6 kha nang I:;r?nghlfi 6l§ha
thanh toan g
Khéch hang x 2 pum
Ding Tién Diing -605.520 | Trén 5 nam khéng c6 kha ndng ﬁr?ntgh:%g?ha
thanh toén &
Khéach hang - B
Nguy?n Minh T -1.050.000 | Trén 5 nam khéng c6 kha nang ﬁl"ntgh‘f%g;ha
thanh todn g
Khach hang R e
PJ Nguyén Duy Minh -6.650.000 | Trén 5 ndm khong c6 kha ndng Irliét;on;ghuc% 6kiha
thanh toén g
Khéch hang z L L1z
Phan Vin Quyét -771.580 | Trén 5 ndm khong c6 kha ndng Ili;lnontgh:cf)lél;ha
thanh toén &
Khéch hang . C L1
Nguyén Van Trong -1.499.880 | Trén 5 ndm khong cé kha ndng glon?hﬁzél;ha
thanh toén &
. _ _ o
lc T6ng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DI NENTANG VUMG CHAC, KHOTSACTUONG LAl o
Pemmpam 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP, Ho Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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s Gia tri trich 1ap Thoi gian Panh gia kha
STT Péi tu e e én nha Bla o
l Gy figng du phong (dong) qué han Nguyén nhin ning thu hoi
Khéch hang R P
Lé Van Tam -3.539.663 | Trén 5 nam Khong c6 kha ning Khong c6 kha
; nzng thu hoi
' thanh toén
. Khach hang n ;L
Hb Vin Tuyén -707.310 | Trén 5 ndm khong c6 kha nang K:honfh C‘I’Ikk.ha
l thanh to4n neang, hi Aok
Khach hang ) ,
Nguyén Ngoc Luén -1.238.095 | Trén 5 ndm khong c6 kha ndng K}lontgh C(l)1 kha
thanh toén nang thu ho1
Khéch hang ..
l Vi Thé Anh -20.471.858 | Trén 5 nam Kkhong c6 kha ning E;‘Ifntgh C‘;l;lfha
thanh todn B
N o Khach hang L
B ] A
l (Sc-gn?" khi - dign nuGo -16.370.271 | Trén 5 ndm Kkhong c6 kha nang n@ar?ntghfiéliha
thanh todn &
: Khéch hang 5 .
' Nguyén Van Thanh -1.000.350 | Trén 5 nam khong c6 kha néng I:Z;lrfntghlf%g;ha
. thanh toan &
Vin phong CTCP Pau Khach hang e
tu Phat trién Xay dung 215.180.152 | Trén 5 nim khéng c6 kha ning If;“’“tgh C‘}’I;l?ha
l sb 1 thanh to4n AR E Ul
Khéch hang A o e
Ngbd Van Loi -24.453.000 | Trén 5 nam khong c6 kha ning gﬁnfhsié?a
. thanh to4n &
Khéach hang o ; iai
Pham Hing Duy -2.606.495 | Trén 5 nim khong c6 kha nang I;;If’“tgh:%g?ha
' thanh ton & !
Khéch hang e
Nguyén Van Chanh -64.622.925 | Trén 5 nim khong cé kha nang Irf;]‘mtgmf‘}’lg;ha
thanh todn &
Khéch hang R . %
l Hoang Van Chién -86.540.950 | Trén 5 nam khéng c6 kha ning an‘ailontghlf%g;ha
thanh toédn &
Khéch hang " < 1z
' XN Xay dung s6 1 (cii) 22586284 | Trén 5 ndm Kkhong 6 kha ning ﬁf“tgmf‘ﬁ Oljha
thanh toan g
Khach hang .
' ‘ Nguy?n Luong Thuin -3.014.448 | Trén 5 nam Kkhong c6 kha ning ﬁfn‘mﬁlﬁ Oliha
thanh to4dn &
Khach hang R . AL
Pham Manh Himg -3.400.000 | Trén 5 nam khong c6 kha ning g‘rf“tghlf‘; ;ha /s
thanh todn & it
Khéach hang 5 .
Pang Minh Phung 2.028.000 | Trén 5 nam khong c6 kha ning Ié:‘;"‘iﬁé“
' thanh toén &
Khéch hang A .
Pang Minh Phuong -940.000 | Trén 5 nam Khong cokhanang | TOE €0 KhE |
' thanh to4n & A\
Tam Ung khong 2 .| @ Y
DNIN SX TM DV 110.755.232 | Trén 5 nam ot Kb mhnp o | DOOnE 69 I HEEE
Pong Phuong hoi ning thu hoi 15l
I.; »
- Khéch hang N g i Al y
l Cong ty TNHH XD -472.105.620 | Trén 5 nam khéng c6 kha nang Khong co kha 7/
Céng trinh An Cuong nang thuhéi
thanh toén
B . A Khéch hang n 5 A
' Ong Hoa (BR) + Ong -1.577.498 | Trén 5 nam ihngelkhiming | Looos 0 jha
Diing (XN) thanh todn nang thu hoi
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- Gia tri trich 13 Thoi gian Panh gia kha
STT DPoi twgn : 4P g PR 4nh gia kh
' ong du phong (dong) qué han Nguyen nhin ning thu hoi
Khéch hang Kho S Khi
Céng ty Tan 4 Chau 27.487.938 | Trén 5 nam khéng c6 kha nang g 49 SR
' it oA nang thu hoi
R Khach han
Cén TNHH S g sng c6 khi
Tr‘m% + - -516.600 | Trén 5 nam khoéng c6 kha nang Khong c6 kha
Hhamb-todi néng thu hoi
l . Khach hang Khé 5 kha
S& KHCNMT Can Tho -110.182.553 | Trén 5 nam khong cokhaning | oore 90 fa
shanh ton néng thu hoi
" Khéach hang X .
XN 11 - ¢
' : Ong, &y 312 -648.407.356 | Trén 5 nam iz ebihhigne | Sone oo ki
QP thenh todn nzng thu hdi
Khéch hang | wpsno o6 kha
I CTCP DIC Ciru Long -95.939.419 | Trén 5 nam khong cokhaning | —oors 0 8
thanh to4n nang thu hoi
CTCP DPiau tuw Phat
3 trién Xay dung sb 2 -320.135.639
‘ DIC 2)
CTCP dau tu va xdy . y . Khéng c¢6 kha
dung Macrocoz -109.024.910 | Trén 5 ndm Pong cira DN niing thu h 3i
l Chi ddu tu trir cde | oo o yps
CTCP Chuong Duong -49.068.665 | Trén 5 nam chi phi dé khic e tghu hoi
, phuc 18i thi cong &
GICE: BiI" X0 - Kitn -117.686.008 | Trén 5 nam Pong cira DN b e o
Tran ning thu hoi
. A Chu d4u tur trir cée o r ot e
Sl s 134283706 | Trén Snam | chi phi dé knfe | <108 €0 KR
l phuc 13i thi cong &
Cong ty TNHE TMDY -10.072.350 | 2 nam Chua thu dugc Cd kho. pang
Thuy Hung thu hoi
Cong ty TNHH Du
. 4 lich DIC -174.202.806
Céng ty TNHH TM DL Khong lién B | pyano o6 kha
£ ein -35.310.000 | Trén 3 ndm dugc v6i khach = S
. Sao Qudc Po6 g nang thu hoi
. Khong lién hé o dn
CN CTCP TD lit hanh . - o . Khong cé kha
l ‘ QT VN tai TP HCM -21.000.000 | Trén 3 nam ggrclrg véi  khach pang thu hdi
CTy TNHH quéng céo S o A Khoéng lién hé R 5
truyén thong Tém va -36.802.951 A 2 S dén dugc véi khach KPong c6 ;1$ha
Cém dudi 3 ndm hang nang thu hoi
' Az Khong lién hé . b
CTCP Viét An 13956377 | Tuzmamdén | g0 B G aey | Khong c6 Kha
dudi 3 ndm hémg nzng thu hoi
Khong lién hé % .
' Trin Xuan Ha -37.133.478 | Trén 3 nam fugs vl Kisich | SDonE S0 sk
hamg nang thu hoi
CTCP Gach men Anh
. 5 | g e -6.509.468.413
: Khoéng lién hé % . s
Cong 1y TREL BTV -115.510.099 | Trén 3 nam dwge, vl lhdgh . | aouE E0 K
l Ba Diing P nang thu hoi
. R Khong lién hé A e
Cong ty TNHH Lgoe -62.035.700 | Trén 3 ndm dugc véi khach K}mng N~ ;lfha
' Thuy hang nang thu hoi
l i - 2 fy i EN TANG VO HAG, KHOM SAC T LAl
lc Téno CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DI NENTANG VUNG CRAC K SaErons -~
Foc o] 15 Thi Sach, phudng Viing Tau, TP. H& Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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O Gia tri trich 12 Thoi gian Panh gia kha
STT Poi twon ! 4P g &n nha ANl G18 I
ong du phong (dong) quéa han Nguyén nhan ning thu hoi
A Khong lién hé
Cong ty TNHH SX- s g ien NS | ghong co kha
DV-TM Thién Chéu -137.053.000 | Trén 3 ndm ggrc:; vai  khach ning thu hdi
Cira hang gach men A o . Khoéng cé kha
e i - 1 94 ) 5
Tuyét Thién 538.905.945 | Trén 3 nam Pong cira DN néng i hi
R Khong lién hé A .
%‘ghN thirong mai Chi -94.352.778 | Trén 3 nam dugs voi Mhifich | SoORE 90 KA
hang nang thu hoi
T A Khong lién hé A P
CRehall b =5y 2.128.460.264 | Trén 3 nam Avge il Kiisch | Poog S0
Dung Viét hing nang thu hoi
Khong lién hé R G T
Poan Ngoc Lé 938474351 | Tren3nam | dwge véi khach | Knone cO Kha
hang nang thu hoi
o s Khong lién hé
Clra hang trang tri n1 A i P Khong c6 kha
thét Ngoc Cam 302.346.628 | Trén 3 nam g:gg voi khéch néng thu hdi
Khoéng lién hé Khé 5 khi
Cong ty TNHH Son Ha -223.782.400 | Trén 3 nam dwoc véi khach | o ors €00
hing nzng thu hoi
N " Khoéng lién hé A 1z
g‘.’“g i INBH Vi 1457.959.204 | Trén 3 nim fuge voi EKhach | Toion €6 khi
ang hing ning thu hoi
« ; Khoéng lién hé A . 1an
. THEH T -25.350.000 | Trén 3 nam Buge vGi Mch | 008 0K
ién Yng nang thu hoi
5 < Khéng lién hé A \
Sy TNHH Thng 28.000.000 | Trén 3 nam dos v Ky | oooog o8 B
au hihg nang thu hoi
Khéng lién hé R 5
DNTN Dién Nam -46.214.000 | Trén 3 ndm dugc voi khach Khéng c6 kha
hang nang thu hoi
2 Khoéng lién hé R ey
CICR BX IM Xong -16.000.000 | Trén 3 nam duge vl hAgh | Sn00g 66 Kna
Bay Ting nng thu hoi
& i (TR R Khéng lién hé 4 I
Cira Hing Vit Ligu Xy 1139.091.198 | Trén 3 nam dugc voi kbach | ‘nong c6 kha
Dung Bao Hung Anh g nang thu hoi
R ; Khéng lién hé A S
Cong Ty TNHH Viko -40.070.064 | Trén 2 nam T e LT
Séng Han hang ning thu hoi
. B A s Nhung  van
Cong ty TNHH Thuong R 2 Pa c6 bién ban N
mai Fing Thinh -948.446.962 | Trén 2 nam cam kit thanh todn gl;;lg thanh
ir ke A Khong lién hé . e 3,7
CITER: Fhit i Lo 14603160 | Trén3mam | dugc véi khich | ong cO Kha
nghé cao g nang thu hoi
% - Khong lién hé N ; ,
Céng ty TNHH Thién o | Vi | Bse it Mok |- L
Tén e nang thu hdi
. Khong lién hé A ; st
Hoang  Dat  Silver -40.000.000 | Trén 3 nam dune 7 Kifeh | EliPng €5 ki
Shores LTD hane nang thu hoi
a ; Khéng lién hé 5 s
Clorip Ty TNEH T va 19394336 | Trén3nim | duge v6i Khach | 0u8 o it
XNK Quoc Bao hang nang thu hoi
P .

IG
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£ Gia4 tri trich 1ap Thoi gian Panh gia kha
STT Poi tugn > X ; é 4 g S
ong du phong (dong) qua han Nguyen alvin ning thu hoi
. Khéng lién hé Kho S Kha
DNTN Héng Ngoan -19.961.700 | Trén 3 ndm dugc véi khéch OIS Tl e
ha nzng thu hoi
ang
A . Khong lién hé o C n
Corg ty TOEE Him -18.815.118 | Trén 3 nim fitgs v, e | Dions ch ki
Toan 55 nang thu hoi
ang
Khoéng lién hé
Foshan Skyplanet & o ; Khong cé kha
Import&Export Co.,Ltd -28.525.810 | Trén 3 ndm g:rclrg voi  khéch gt BB
2 R Khong lién hé X
Coéng ty TNHH Xay . 3 * | Khong c6 kha
4 -51.865.6 T b
Dung Nam Hong 51.865.696 rén 3 ndm gggg véi  khach ning thy héi
Tong cong -9.743.570.847

%  Céac khoan phai tra

(Nguén: Tdp doan DIC).

Bang 33: Cac khoan phai tra cia Cong ty me

DVT: triéu dong.

STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
I | No ngin han 7.443.954 7.595.188 7.781.233
1 Phai tra ngudi ban ngin han 637.075 448.301 269.511
2 | Nguoi mua trd tién trudc ngén han 1.772.064 2.456.652 3.033.600
3 Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 79.769 91.478 60.824
4 | Phai trd nguoi lao dong 16.454 16.269 3,561
5 | Chi phi tra ngén han 290.525 321.814 296.112
6 | Doanh thu chua thuc hién ngin han 3.411 3411 3.411
7 | Phai tra ngén han khéc 2.874.415 2.931.825 3.519.275
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 1.719.142 1.276.578 544.873
9 | Quf khen thudng phc loi 51.101 48.860 48.066
II | No dai han 1.077.366 1.894.553 2.092.139
1 Doanh thu chua thuc hién dai han 114.443 111.069 109.381
2 | Phai tra dai han khac 19.600 19.596 19.596
3 Vay va ng thué tai chinh dai han 943.323 1.763.889 1.963.162

Tong cong 8.521.320 9.489.741 9.873.373

(Nguén: BCTC riéng ndm 2023,2024 dé kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thang dau nam 2025).

Bang 34: C4c khoan phai tra theo BCTC hop nhét

DVT: triéu dong.

STT |Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 30/06/2025
I |No ngin han 7.807.922 7.961.859 8.186.350
1 |Phai tra ngudi ban ngén han 544.872 510.567 338.804
2 [Ngudimua trd tidn trude ngan han 1.764.902 2.426.154 3.007.619
3 |Thué va cac khoan phai ndp Nha nuge 89.687 97.349 64.822
4 |Phai tra ngudi lao dong 30.552 34.102 19.931
5 |Chi phi tra ngin han 305.980 346.732 319.554
6 |Doanh thu chua thuc hién ngén han 56.650 56.563 55.997
7  |Phai tra ngén han khéc 2.811.010 2.864.859 3.434.344

5

Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dung - Tap doan DIC
15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP. H5 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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STT |Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025

' 8 |Vay va ng thué tai chinh ngén han 2.150.271 1.572.639 893.234
9  |Quy khen thudng, phuc loi 53.461 49.188 2.225

10 |[Du phong phai tra ngén han 536 3.708 49.819

. II |No dai han 1.126.127 2.536.154 2.735.469
1 |Doanh thu chua thuc hién dai han 114.443 181.411 178.642

2 [Phai tra dai han khéc 19.746 51.836 52.176

l 3 |Vay va ng thué tai chinh dai han 961.364 2.276.905 2.473.643
4 |Trai phiéu chuyén ddi 0 0 0

. 5 |Thué thu nhap ho#n lai phai tra 27.587 23.231 28.239
6 |Du phong phai trd dai han 2.987 2.770 2.770

Tdng cong 8.934.049 10.498.013)  10.921.819

' (Nguén: BCTC HN ndm 2023, 2024 da kiém todn; BCTC HN sodt xét 06 thing dau nim 2025).
Nhin chung, Tp doan DIC thuc hién t6t cac nghia vu thanh toan cong no cho cac nha cung clp

' . va dbi tac. Céc khoan ng vay ngén han, trung han va dai han tlr cac t chitc tin dung déu duge Tap

doan DIC thanh toan ddy da va ding han gbc va 14 trong cac ndm qua.

Tap doan DIC va cac Cong ty con khdng vi pham cac didu khoan kh4c trong hop ddng va céc cam
két c6 lién quan.

2.1.5 Cdc khodn phai ndp theo luit dinh

Bang 35: Thué va cac khoan phai ndop NSNN cua Cong ty me
DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2022 |  31/12/2024 | 30/06/2025

1 |Thué gié tri gia ting = 17.385 29.769

2 [Thué thu nhép doanh nghiép 20.358 39.829 4.803

3 [Thué thu nhép c& nhan 235,57 213 284

4 |Thué tai nguyén 10 18

5 [Thué nha d4t va tién thué dét 49.164 31.084 20.419

6  |Cac loai thué khéc 10.011 2.958 5.531

‘ Tdng cong 79.769 91.478 60.824

(Ngudn: BCTC riéng nam 2023, 2024 da kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thdng dau ndm 2025).

Bang 36: Thué va céc khoan phai nop NSNN theo BCTC hop nhét

DVT: triéu dong.

STT Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
1 Thué gia tri gia ting 6.399 18.975 31.733
2 Thué tiéu thu dic biét 21 44 23 | &
3| Thué thu nhap doanh nghiép 23.611 43.265 6.411 | -3
4 Thué thu nhép c4 nhan 476 488 663 | )
5 Thué tai nguyén 9 10 18 |/
6 Thué nha dat va tién thué dat 49.164 31.084 20.419
7 Céc loai thué khic 10.007 3.484 5.554
Tong cong 89.687 97.349 64.822

(Nguon: BCTC HN nam 2023,2024 da kiem todn; BCTC HN sodt xét 06 thang dau nam 2025).

NEN TANG VNG CHAC, KHOT SAC TUONG LAl P

Téng CTCP Dau Tu Phét Trién Xay Dung - Tap doan DIC
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Tap doan DIC ludn ndp ding va da cée khoan thué phai ndp (thué GTGT, thué TNDN, thué mén
bai...) véi NSNN theo céc quy dinh ctia phép ludt va Luat thué hién hanh.
2.1.6 Trich lap cdc quy
Viéc trich 1ap va sir dung cac qu§ hang nim s& do PHDCD quyét dinh, dm béo dép tng quy dinh
cua phéap luét hi¢n hanh va Diéu 1.
Béng 37: S du cdc quy cua Cong ty me

DVT: triéu dong.

STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
1 | Qu§ dAu tu phét trién 82.003 82.003 82.003

2 | Quf khen thudng, phic loi 51.101 48.860 48.066
Toéng cong 133.104 130.863 130.069

(Nguén: BCTC riéng ndm 2023,2024 da kiém todn; BCTC riéng sodt xét 06 thang dau ndm 2025).
Bang 38: Sé du cac quy ctia Cong ty hop nhét

DVT: triéu dong.
STT | Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
1 | Quy dAu tu phat trién 84.751 84.751 84.947
2 | Quy khen thudng, phic lgi 53.461 49.188 49.819
Tong cong 138.212 133.939 134.766

(Ngudn: BCTC HN ndm 2023,2024 da kiém todn; BCTC HN sodt xét 06 thang ddu nam 2025).
2.1.7 Thong tin vé nhimg bién dgng 16n cd thé anh hwing dén tinh hinh tai chinh ciia TCPH

Kk tir thoi diém 30/06/2025: Khong co.

2.2 Cic chi tidu tai chinh chii yéu
5 ik Pon Hop nhat Cong ty me
BT, | Chifacu vi 2023 | 2024 | 2023 | 2024
1 | Kha niing thanh toin
Kha ning thanh todn ngén han Lén 1,79 2,01 1,65 1,79
Kha ning thanh todn nhanh Lan 0,95 0,98 0,94 0,99
Ty 1¢ thanh ton bang tién mit Lan 0,30 | 0,10 0,30 0,10
2 Co chu von
Heé s6 No/Vbn chu s hitu Léan 1,13 | 1,31 1,12 1,21
Heé s6 No/Tong tai sén Lan 0,53 | 0,57 0,53 0,55
3 | Ning luc hoat dong
Vong quay tong tai san Léan 0,06 | 0,07 0,04 0,06
Vong quay von luu dong Lan 0,16 | 0,18 0,11 0,18
Vong quay hang ton kho Lan 0,13| 0,14 0,08 0,11
4 | Kha ning sinh 101
Ty suét loi nhuén trén doanh thu (ROS) % 10,88% | 7,83% | 32,79% | 27,15%
Hé sb lgi nhuén sau thué trén vdn kinh doanh % 0.71% | 0,58% 123% 1,58%
(ROA)
Loi nhuén sau thué trén vn chu so hitu 9 142% | 128% | 247% | 3.42%
(ROE)
Thu nhap trén cb phan (EPS) ddng 195 188
(Nguon: BCTC riéng va HN da kiém todn nam 2023, 2024).
B ono crop odu TuPh Trién Xay Dyng - Tap dodn DIg.  NENTANG VONG OHAG HOTSACTUONG LA e
FPERYRRTY 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP. H& Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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3. Y kién ciia T4 chitc kiém toén déi véi Bdo cdo tai chinh cia T chitc phat hanh

& Y kién ciia td chirc kiém toan dbi véi Bo cdo tai chinh 2024:

- Cong ty soat xét: Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Té toan va Kiém todn Phia Nam
(AASCS).

. Két luan ctia Kidm toén vién déi véi Béo céo tai chinh hop nhat 2024 d4 dugc kiém toan:
Theo ¥ kién ciia chiing téi, bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thiee va hop Iy, trén cdc
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Tdp doan tai ngay 31 thdang 12 ndm 2024, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay,
phu hop voi chudn muec k8 todn, ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy
¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhat”

- Két luan cia Kiém todn vién dbi v&i Bao céo tai chinh riéng ndm 2024 di dugc kiém toan :
“Theo y kién ctia chiing 16i, bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cila Tdp doan DIC tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm 1ai chinh két thiic ciing ngay,
phis hop v6i chudn myc ké todn, ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy
¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh by bdo cdo tai chinh”.

& Y kién ciia td chitc kiém todn d6i véi Bdo cdo tai chinh nam 2023 da kiém toan:

_ Céng ty kiém toan: Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Nam
Viét.

_ ¥ kin kidm todn vién dbi véi Bao cdo tai chinh hop nhét ndm 2023: “Theo ¥ kién ciia chiing
16i, bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu

finh hink tai chink hop nhdt cia Tap dodm tai ngéy 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phi hop
v6i Chudn muec ké todn, Ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt”.

_ Y kién kidm toan vién d6i v6i B4o cdo tai chinh riéng nam 2023: “Theo y kién ctia chiing toi.
bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tdi
chinh ciia Tap doan DIC tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
riéng va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phu hop voi chudn
muec ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc
lap va trink bay bdo cdo tai chinh.”.

& Y kibn ciia td chire kidm todn d6i v6i Bdo cdo tai chinh di dwge sodt xét cho ky ké toan

06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025:
Két luén cia Kidm to4n vién dbi voi Bio cdo tai chinh hop nhit da dwgc soat xét cho ky
Kké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025:

e . o A
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°

Ciin cit trén két qud sodt xét ciia chiing t6i, ching t6i khong thdy cd vin dé gi khién chiing toi
cho rang Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dé dinh kém khong phan dnh trung thic va
hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Tdp doan tai ngay 30 thang 06
ndm 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho kp ké todn 6
théng két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn mue k8 todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop
nhdt giita nién do.

K&t ludn ciia Kiém todn vién d6i véi Bo céo tai chinh riéng da dwgc sodt xét cho ky ké
to4n 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025:

Céin ik trén két qua sodt xét cia chiing toi, ching 161 khong thdy c6 vdn dé gi khién chiing toi
cho rdng Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do dinh kém khong phdn dnh trung thuc va hop
Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Tdp doan DIC tai ngay 3 0 thang 06
ndam 2025, cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho kp ké todn 6
théng két thiic cing ngay, phit hop voi chudn muec k8 todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng
gitta nién do.

Ké hoach doanh thu, l¢i nhufn va cb tire

K¢é hoach doanh thu, lgi nhuén va ¢b tire nam 2025:

Bang 39: Ké hoach doanh thu, 1oi nhuan ndm 2025

Ty 1€ tang trwdng so
—_— Cong ty Hop vGi thue hién 2024
Chi ticu m%; nhit Cong ty Hop
me nhat
Tbng doanh thu va thu nhép khac 3.450 3.500 211,4% | 143,2%
Loi nhuén trude thué 950 718 183,4% | 354,2%
“ Loi nhuén sau thué/ Dganh thu thuan *
Loi nhuan sau thué/ Von chu s¢ hitu binh quén *
Tdng vdn dau tu phat trién 6.690 152%
Cé tlic 7-10%

*

*

oo

ol

(Nguén: Nghi quyét DHPCD thuong nién ndm 2025 ciia Tdp doan DIC).

*DHPCD Tép doan DIC khong dat ké hoach vé chi tiéu loi nhudn sau thué ndm 2025.

Cép c6 thAm quyén thong qua ké hoach: DHDCD thudng nién nam 2025.

Ciin cit dé dat ké hoach doanh thu , lgi nhuin va co tirc néu trén

PHDC thuong nién 2025 da thong qua k& hoach doanh thu thudn hop nhét 12 3.500 ty dong; loi
nhuén trude thué 718 ty ddng, cb tirc nam 2025 du kién 7-10%. Trong bdi canh nhiéu doanh nghlep
16n cung nganh dang db6i dién voi nhidu thach thirc 16n tir thi truong trong nudc va qubc té, Tap

NEN TANG VNG CHAC, KH(O1 SAC TUONG LAl P
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doan DIC d3 x4y dung ké hoach SXKD véi dinh hudéng cu thé theo sét c4c chi tiéu, loi nhuan du
kién cia céc du 4n trong diém trong nam 2025,

Tdng doanh thw/thu nhép khac du kién dén tir c4c du 4n dat khoang 3.400 ty ddng. Trong d6 chu
yéu dén tir cac du 4n: Khu d6 thi du lich sinh thai Pai Phuéc; Khu nha & Lam Ha Center Point;
Chung cu A2; KDTM Nam Vinh Yén va Khu dén cu thuong mai Vi Thanh, Héu Giang. Hién tai,
Tép doan DIC dang thtic dy, nd lwc hoan thanh théo g& thu tuc phép 1y cho cac du an, du kién
hoan thanh 14 co co s& hach toan doanh thw/thu nhip khéc trong nam tai chinh 2025. Bén canh do,
Tap doan DIC cling dang d4y manh tiét gidm chi phi quan ly t81 da, nd lwc hoan thanh chi tiéu ké
hoach dat ra.

% Danh gia cia to chirc tw van ve ke hoach lgi nhuin va co tire:

Dudi gée d6 cta tb chire tu van, Cong ty c¢b phan Chimg khoan MB d4 thu thap c4c thong tin, tién
hanh c4c nghién ctru phén tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Tép doan DIC
cfing nhu c4c linh vuc kinh doanh ma Tép doan DIC dang trién khai. Chting t6i nhan thay rang:

Nam 2022 dwoc danh gid 13 mdt nam twong dbi khé khin dbi véi hoat dong ctia cdc doanh nghiép
trong nganh BDS. Nganh BPS chiu nhiéu yéu t6 tc dong nhw: NHNN tang i sudt diéu hanh,
room tin dung bi thét chit, ting cudng kiém soét chao ban trai phiéu riéng 1é, tim 1y nha dau tu bi
anh hudng dan dén kha nang hip thu san pham trén thi trudng chim hon. Mic dit ndm 2023 va
2024 vé6i su chi dao quyét liét ciia Chinh phti cing cdc bd ban nghanh 8 théo g cac vudng mic,
khé kh#n cho thi tredng, tuy nhién tbe d6 hdi phuc cta thi trudong van con chdm, du cé nhimng
chuyén bién tich cwc hon trong nira cudi ndm 2024 va ¢au nam 2025, nhung céc tic dong thi truong
véan con gy kho khin cho céc doanh nghiép BDS trong d6 c6 Tap doan DIC.

Sau 6 théng trién khai thuc hién kinh doanh ndm 2025, TCPH hoan thanh xAp xi 12,2% ké hoach
doanh thu thudn, theo d6 viéc thuc hién hoan thanh ké hoach kinh doanh 2025 ctia T4p doan trong
thoi gian con lai ctia nam 2025 1 rat thach thiec.

Chiing tdi cling xin luu ¥ réng, cac ¥ kién nhan xét néu trén dwoc dua ra dudi goc do danh gia ctia
mot td chire tu van, dua trén nhitng co sé thong tin duoc thu thap c6 chon loc va dua trén Iy thuyét
v& tai chinh ching khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri ctia chimg khoén cfing nhu tinh chéc
chén ctia nhimg s6 liéu duoc du béo. Nhén xét ndy chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi tu
minh ra quyét dinh dau tu.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HPQT,
TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG

1.  Thong tin vé c6 dong sang lap

Tép doan DIC duogc cap Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hoat ddng theo md hinh cong ty
cd phan ké tir ngay 13/03/2008 theo quy dinh ctia Luét doanh nghiép, dén thoi diém hién tai c6
phiéu ctia cb déng séang 1ap da hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

2. Thong tin vé ¢b ddng lén

2.1 Danh sach cb déng lém

lc Tdng CTCP DAu Tu Phal Trién Xay Dung - Tap doan DIC  NENTANG VUNG CHAG, KHOTSACTUONG LAl st
e 15 Thi Sdch, phudng Ving Tau, TP, Ho Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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Bang 40: Danh séch cb ddng 16n ciia Tép doan DIC
TT Tén cb dong S Iwgng ¢ phiéu (SLCP) s& | Ty 1é s& hiru tai ngay
hiru tai ngay 30/05/2025 * 30/05/2025*
1 |Nguyén Hiung Cudng 63.942.487 9,89%
Téng cong 63.942.487 9,89%

(Nguon: Tdp doan DIC).

% Theo Danh sdch téng hop Ngudi s¢ hitu chimg khodn thuc hién quyén tai ngay PKCC
30/05/2025 do VSDC cung cdp.

2.2  Théng tin ¢ dong lon 1a t chire: Khong co.
2.3  Théng tin c6 dong 16n 12 c4 nhin
% Cb dong 16m Nguyén Hung Cuong:
- Ho vatén: Nguyén Hung Cudng.
- Nam sinh: 1982.
- Qubc tich: Viét Nam.
- SLCP s& hitu : 63.942.487 CP va ty 1& s& hitu: 9,89%.

- Loiich lién quan b1 voi TCPH: Thu lao, tién luong, tién thudng va cac loi ich khac (néu
c6) cua Chu tich HPQT, Chu tich Uy ban Chién lugc va Phét trién bén vimg, Ngudi dai
dién phép luat.

- C6 dbng 16m c6 loi ich lién quan tai doanh nghlep khéc hoat dong kinh doanh trong cung
linh vuc v&i TCPH hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n ctia TCPH (Khdng bao gdm cong
ty con/ Cong ty lién két): Xem tai muc 3.2.1.HPQT.

2.4 SO lwgng va ty 1€ c0 phin nim giit ciia co dong 16m va Ngudi c6 lién quan

Béang 41: S6 lugng va ty 1é cb phin nim gift cta c¢b dong 16n va NLQ

B TP Tai thoi diém D kién sau dot chio
TT | Tén c6 dong l6n va NLQ qillzn 30/05/2025 ban®
I | Nguyén Hung Cudng . 63.942.487 9,89% | 78.777.143 9,89%
1 | Lé Thi Ha Thanh Me rudt | 16.600.679 2,57% | 20.452.036 2,57%
2 | Nguyén Thi Thanh Ha Me vo 321 0,00% 395 0.00%
3 | Nguyén Thi Thanh Huyén | Em ruét | 14.486.223 2,24% | 17.847.026 2.24%
4 | Diép Quang Tt Em ré 675.428 0,10% 832.127 0,10%
(Nguén: Tdp doan DIC).
Ghi chu:

(*): SLCP néim giit va SLCP biéu quyét cia c6 déng 1a bang nhau.

(2): SLCP ndm giit sau dot chao bdn du kién: tam tmh v&i gia dinh Tdp doan DIC chao ban thanh
céng toan by CP cho c6 déng hién hitu, cdc ¢ dong 16m va NLQ cia 6 dong 16m déu thuc

Tdng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC

NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl P
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hién quyén mua CP ty Ié 56 hitu cua ho trudc dot chao bdn. Vén diéu 1é cia T dp doan DIC
sau dot chao bdn du kién la: 7.964.311.910.000 dong .

3. Théng tin vé thanh vién HDQT, thanh vién Ban Téng Gidm dbc va K& todn trudng

3.1 Danh sich thanh vién HPQT, Téng Gidm déc, Phé Téng Giam ddc va Ké toan truéng

TT Ho va tén Chikc vu

I Hdi ddng quan tri

1 Ong Nguyén Hung Cudng Chu tich HDQT

2 Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Phé Chu tich HDQT

3 Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién HDQT

4 Bui Vin Sy O Thanh vién HDQT

5 Ong Pinh Hong Ky Thanh vién doc 14p HPQT
I | Ban Téng Gidm doc

1 Ong Nguyén Quang Tin Tbng Gidm dbc

2 Ong Nguyén Vin Ting Ph6 Tong Giam ddc

3 Ong Tréan Vin Pat Phé Téng Gidm doc

4 Ong Nguyén Tuin Liém Ph6 Tong Giam ddc

5 Ong Pham Vin Théi Pho6 Tng Gidm dbc
I | K& toan truémg

Ong Bui Vin Su K& toan truong

) Ong Bii Vin Su duge DHDCD thirong nién 2025 Tap doan DIC bdu lam Thanh vien HDQT ké
tir ngay 18/04/2025. Ngay 17/06/2025, Ong Buii Véin Sw c6 don tir nhiém thanh vién HDOT ké
tir ngay 17/06/2025 va chua duwge DPHDCD Tdp doan DIC thong qua. Tdp doan DIC da thuc
hién cong bo thong tin Pon tir nhiém cia Ong Bui Viin Sw vao ngay 17/06/2025.

32  Soyéuly lich thanh vién HDQT, thanh vién Ban Téng Gidm d6c va K& todn trudng

3.2.1 HPQT

% Ong Nguyén Hiung Cwong — Chi tich HDQT

- Ho va tén: Nguyén Hung Cudng.
. Nzm sinh: 1982.
- Qubc tich: Viét Nam.

- Dia chi: B11/11 Khu d6 thi Chi Linh, Phuong Nguyén An Ninh, TP.Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

- Trinh d3 hoc vén: Thac si.
- Trinh d6 chuyén mén: Thac si quéan tri kinh doanh; K§ su Xéy dung.

- Quaé trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac, chirc vu

Giam dbe Ban quan ly du dn Théng Long thudc Tap doan DIC, kiém
T 08/2010 — 05/2012 | Tong Gidm d6c CTCP Dau tu Phat trién Du lich Thé thao Viing Tau (DIC
Sport)

- . , X i 3 A _
Ic Téng CTGP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - TAp doan DIC  NEN TANG VONG CHAG, KHO SAC TUONG LA P
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Thoi gian

Don vi cong tac, chire vy

T 06/2012 — 12/2017

Phé Tong Gidm ddc Tép doan DIC

T 01/2018 — 05/2018

Ph6 Téng Gidm dbc thudng truc, Trudng ban Kiém toan ndi bod truc
thu6c HDQT Tép doan DIC

T 05/2018 — 06/2018

Ph6 Chu tich HDQT, Trudng ban Kiém toan ndi b truc thuoc HDQT
Téap doan DIC

Tu 06/2018 — 10/2019

Ph6 Chu tich HPQT, Thanh vién Ban Kiém toén ndi bd truc thuc HDQT
Tap doan DIC

Tir 10/2019 — 08/2020

Phé Chu tich HDQT thudng truc, Thanh vién Ban Kiém todn ndi bd truc
thudc HDQT Tép doan DIC

Tir 08/2020 — 05/2021

Phé Chu tich HDQT thudng truc Tép doan DIC

Tir 05/2021 — 10/2023

Phé Chu tich HPQT thudng tryc, Thanh vién Uy ban Kiém toan Tap
doan DIC

T 10/2023 — 08/2024

Phé Chu tich HDQT thudng truc, Phé Chu tich Uy ban Chién luge va
Phat trién bén viing, Phé Chu tich Uy ban Nhan su va Luong thudng,
Thanh vién Uy ban Kiém todn Téap doan DIC

Tir 08/2024 —09/2024

Chu tich HDQT, Pho6 Chu tich Uy ban Chién lugc va Phét trién ben ving,
Phé Chu tich Uy ban Nhén sy va Luong thudng, Thanh vién Uy ban
Kiém toan Tap doan DIC

Tir 09/2024 — nay

Chu tich HPQT, Chu tich Uy ban Chién lugc va Phét trién bén vimg;
Ngudi Dai dién phép luét.

Chirc vu dang nim gift tai TCPH: Chu tich HPQT, Ch tich Uy ban Chién lugc va Phat
trién bén vimg; Ngudi Dai dién phép luét.

Chirc vu dang ndm giit tai t6 chirc khéc:

o Cha tich HDQT CTCP DAu tu Phét tridn Phuong Nam (Cdng ty lién két cia TCPH).

o Chi tich Cong ty— Ngudi dai dién phép lust Cong ty TNHH MTV Dau tu Phét trién d6 thi
va khu cdng nghiép DIC (DIC- Urbiz) (Cong ty con ciia TCPH).

Sé luong, ty 16 s& hitu chimg khoan tai TCPH cta c4 nhan. Ngudi dai dién theo uy quyén

va NLQ:

o Céanhén s hitu (theo Danh sach tbng hop Ngudi s& hitu chimg khoan thuc hién quyén tai
ngay DPKCC 30/05/2025 do VSDC cung cép): 63.942.487 CP, chiém 9,89%VDL.

o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0%VDL.

20 =NA) e A YA

o Nhimg Ngudi ¢é lién quan (theo Danh sach tbng hop Ngudi s& hitu chimg khoan thyc hién
quy?n tai ngay DKCC 30/05/2025 do VSDC cung cép): 31.762.651 CP, chiém 4,91%VDL. .

s Théng tin v& NLQ ddng thoi 1a ¢6 dong, Ngudi ndi by cua TCPH:

lc Tong CTGP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
15 Thi Sach, phudéng Ving Tau, TP. H6 Chi Minh |
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e T Mbi SLCPss | Tyles6 | Nguwoingibbcaa | .
STT | TénNgubingibd/NLQ | opappg B hitu/VDL TCPH
1 | L& Thi Ha Thanh Me rudt 16.600.679 2,57% | Khong ;;;«;;
2 Nguyén Thi Thanh Ha Me vg 321 0,00% Khong "
3 | Nguyén Thi Thanh Huyén | Em rudt 14.486.223 2,24% | Pho Chi tich HDQT
4 | Diép Quang TG Em ré 675428 | 0,10% | Khong
- Lot ich lién quan d6i véi TCPH:
NEN TANG VUNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl O,



BAN CAO BACH
Thu lao, tién luong va céc lgi ich khéc Nim 2023 Nam 2024 06 thang dau
nhéin duoc tu TCPH: nam 2025
- Tién thi lao (ddng) 1.495.000.000 | 1.687.500.000 900.000.000
- Tién luong,thudng, loi ich khdc (ddng): 154.500.000 306.000.000 6.000.000
- CP ESOP nhén dugc: - -
- Céc khoan ng d6i v6i TCPH:

Theo BCTC nam 2024 da kiém toan ctia T4p doan DIC, Ong Nguyén Hung Cuémg c6 khodn
tam Ung phuc vu cdng tac thoa thuén dén bu giai phong mit bang (theo Uy quyén ctia HDQT
Tép doan DIC) tai Dy 4n Khu d6 thi du lich Long Tén véi sd tién lity ké dén thoi diém
31/12/2024 13 904.000.000.000 ddng. Lity k& dén ngay 30/06/2025, khoan tam tmg clia Ong
Nguyén Hung Cudng cho cong téc trén la 881.000.000.000 ddng.

- Thong tin cac hop ddng, giao dich dang thyc hién hodc da ky két va chua thuc hién gifta thanh
vién va NLQ cta thanh vién ndy v6i chinh TCPH, Céng ty con ctia TCPH, Cong ty do TCPH
nim quyén kiém soét trén 50% VDL:

‘ Péi twong Mbi quan hé Loai giao Gia trij giao Piéu Cép c6
voi Ong dich dich khoian | thAm quyén
Nguyén Hung quan chép thuin
Cuong trong

CTCP Diu tu Phat | Ong Nguyén | Cung cép | Duéi 35% tong | Khong c6 | HPQT
trién Phuong Nam | Huing Cudng | dich vu va|tai san  theo

la Cha tich | cho vay BCTC hop nhit
HPQT, ¢b Quy 2/2025 cla
dong 1ém. Tap doan DIC
CTCP Du Lich|DIC Chuyén Duéi 35% tdng | Khongcod | HDQT
(DIC Hospitality) Hospitality 1a | nhuong/cho |tai san  theo
Coéng ty con | thuétaisin | BCTC hop nhét
cua Tap doan Quy 2/2025 cua
DIC. DIC Tap doan DIC
Hospitality ky
HD giao dich
véi DIC
. Phuong Nam —

t5 chic lién
quan cta Ong
Nguyén Hung
Cudng

- Thu lao, tién luong va céc 1¢i ich khac: khong co.
%  Ba Nguy&n Thi Thanh Huyén — Phé Cha tich HDQT
- Ho vatén: Nguyén Thi Thanh Huyén.
- Nim sinh: 1985. Y2

- Qubc tich: Viét Nam.
- Dia chi: B11/10 Khu d6 thi Chi Linh, Phudng Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau, Tinh Ba

Ria — Viing Tau.
2 > = 4 ~ A » S
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- Trinh d6 hoc van: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mon: Clr nhdn Quan tri Marketing.
- Quaé trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cdng tac, chirc vu

Tir 12/2016 — 04/2018 Giam dbc Ban D&i ngoai va Truyén thong Tap doan DIC

Twr 05/2018 — 05/2020 Phé Tdng Giam dbc Tap doan DIC

Tir 06/2020 — 02/2022 Thanh vién HDQT, Phé Tdng Giam déc Tap doan DIC

Tir 02/2022 — 10/2023 Phé Chu tich HPQT Tép doan DIC

Ph6 Chu tich HDQT, Thanh vién Uy ban Chién lugc va Phat

Tir 10/2023 — 09/2024 oo
. trién bén viing Tap doan DIC

Phé Chu tich HPQT, Chu tich Uy ban Nhan su va Luong thudng,
Tu 09/2024 — nay Nguoi duge Uy quyén cdng bd thdng tin, Thanh vién Uy ban
. Kiém toan Tép doan DIC

- Chtrc vu dang nim glu tai TCPH: Pho Chu tich HDQT, Chu tlch Uy ban Nhén sy va Luong
thuong, Thanh vién Uy ban Kiém toan, Ngudi duge uy quyén cong bd théng tin cta Tap
doan DIC.

- Chttc vu dang nédm gitt tai t chirc khac:

Chu tich HDQT CTCP Du lich DIC (Céng ty con cua TCPH).

Chi tich HDQT CTCP Pau tu Phét trién Tam nhin DIC (Céng ty con ciia TCPH).

. 6 luong, t¥ 1& s& hiru chimg khoan tai TCPH ciia ¢4 nhan, Ngudi dai dién theo Uy quyén
va NLQ:

o Cénhan s& hitu (Theo Danh sach tbng hop Nguoi s¢ hitu chimg khoén thue hién quyén tai
ngay DPKCC 30/05/2025 do VSDC cung chp): 14.486.223 CP, chiém 2,24% VDL.

o Ngudi dai dién theo uy quyen' 0 CP, chiém 0% VDL.

Nhlmg ngudi c6 lién quan (Theo Danh sach tbng hop Ngudi s& hitu chimg khoén thyc hién
quyén tai ngdy PKCC 30/05/2025 do VSDC cung clp): 81.218.594 CP, chiém 12,56%
VDL.

Thong tin vé NLQ ddng thoi 1a cb ddng, Ngudi noi bd cua TCPH:

. I Mobi SLCP nim Ty 18 s& Ngudi ndi by
STT | Tén Ngudingibd/NLQ | o5y pe it hira/VDL cia TCPH.
1 | L& Thi Ha Thanh Me rudt 16.600.679 2,57% Khéng
2 | Nguyén Hing Cudng Anhrudt | 63.942.487 9,89% Chu tich HDQT
3 | Diép Quang TG Chéng 675.428 0,10% Khong

- Loi ich lién quan d6i véi TCPH:

Thi lao,tién luong va céc lgi ich o - 06 thang dau nam
khéc nhén duge tir TCPH: i Bam 20 2025

_ Tién thi lao (ddng): 1.300.000.000 1.300.000.000 600.000.000

= » 5 o . § S
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BAN CAO BACH
- Tién luong, thudng, loi ich khic
(ddng): 135.000.000 206.000.000 6.000.000
- CP ESOP nhén duoc: -

- Céc khoan no d6i véi TCPH: Khong c6.

- Thong tin cac hop dbng, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thuc hién giita

thanh vién va NLQ cta thanh vién nay véi chinh TCPH, Cong ty con cua TCPH, Cong ty
do TCPH ném quyén kiém so4t trén 50% VDL:

Péi twong M3i quan hé | Loai giao dich | Gia tri giao dich | Diéu Cip c6
voi ba khoan tham

Nguyén Thi quan quyén

Thanh trong chéap

Huyén thuén

CTCP DulichDIC | Ba  Nguyén | Cung cép dich | Dudi 35% tdng | Khong | HPQT
Thi Thanh | vu, Ky quy hop | tai ~ san  theo | ¢
Huyén 12 Chu | dong  nguyén | BCTC hop nhit
tich HDQT tic  chuyén | Quy 2/2025 cua
nhugng BDS | Tap doan DIC

va chuyén
nhugng khoan
dau tu

+ Th lao, tién lwong va céc loi ich khéc:

Nam 2023 Nam 2024 6 thang dau nam 2025
- CTCP Pau tu Phét trién TAm nhin DIC
- Tién thu lao (ddng) 40.000.000 120.000.000 60.000.000
- CP ESOP nhén duoc: - - =
CTCP Du lich DIC
- Tién tha lao (d6ng) 220.000.000 240.000.000 120.000.000
- CP ESOP nhén dugc: - = -

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi
TCPH hoi#c 1a Khach hang/Nha cung cép 16n cia TCPH: Khong co6.

> Ong Nguyén Quang Tin — Thanh vién HDQT

- Ho va tén: Nguyén Quang Tin.

- Néam sinh: 1976.

- Quéc tich: Viét Nam.

- Pia chi: 680 Truong Coéng Pinh, Phudng Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Trinh dd hoc van: Thac si.

~ Trinh d6 chuyén mdn: Thac st Quén tri kinh doanh, Cir nhan Kinh té.

- Quaé trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cong tac, chire vu
T 07/2010 — 07/2012 Giam dbc Ban Pau tu Quan 1y vén Tap doan DIC
P .

Ic Téng CTCP D Tu Phat Trién Xay Dyng - Tap foan DIg  NENTANG VONG OHAC, KHOTSACTUONG LA e
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BAN CAO BACH

Thoi gian

Don vi cdng tac, chirc vu

T 07/2012 - 01/2018

Thanh vién HDQT, Giam dbc Tai chinh kiém K& toan truéng Tap
doan DIC

Tu 02/2018 — 08/2020

Thanh vién HDQT, Giam ddc Tai chinh kiém K& toan truong Tap
doan DIC

Tur 09/2020 — 03/2021

Thanh vién HDQTPh6 Tong Gidm déc kiém Giam doc Tai chinh
Téap doan DIC

Tu 04/2021 —10/2021

Pho Tong Giam dbc kiém Giam ddc Tai chinh Tép doan DIC

Tir 11/2021 — 05/2023

Phé Tdng Giam ddc kiém Gidm ddc Ban Pau tu Tai chinh & IR
Téap doan DIC

T 06/2023 — 7/2023

Tbng Gidm d6c Tap doan DIC

T 7/2023 —10/2023

Thanh vién HDQT, Tong Giam dbc Tap doan DIC

Twr 10/2023 — nay

Thanh vién HDQT, Tdng Giam dbc, Thanh vién Uy ban Chién
lugc va Phat trién bén viing, Thanh vién Uy ban Nhén sy va luong
thudng Tép doan DIC

Chitc vu dang ném gitt tai TCPH: Thanh vién HPQT, Tong Giam dbc, Thanh vién Uy ban
Chién lugc va Phat trién bén vitng, Thanh vién Uy ban Nhén su va 1udng thudng Tép doan

DIC.

Chirc vu dang nam git tai td chirc khac: Khdng co.

S6 luong, ty 18 s& hiru chimg khoan tai TCPH cta cé nhén, Nguoi dai dién theo uy quyén

va NLQ:

o Cénhén s& hitu (Theo Danh sach tong hop Ngudi so hitu chimg khodn thyc hién quyén tai
ngay PKCC 30/05/2025 do VSDC cung cép): 4.578 CP, chiém 0,00% VDL.

o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.

o Nhitng ngudi c6 lién quan: 6.996 CP, chiém 0,00% VDL.

o Thong tin vé NLQ ddng thdi 12 ¢ dong, Nguoi ndi by cua TCPH:

P
1G

pammmmea 15 Thi Sach, phuong Ving Tau, TP HE

Tong CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC

STT Tén ca nhin Méiquan | SLCPndm | Tyléss¢ | Ngudindibd
hé gitr hiru/VDL cia TCPH
1 Lé Xuén Thu)’/ Emré 6.996 0’00% Khéng ch
Loi ich lién quan d6i véi TCPH:
Thu lao, tién luong va cic loi ich khac . i} 06 thang dau nim
nhén dugc tir TCPH: P 2025 Nam 2024 2025
- Tién thu Jao (d6ng) 53.300.000 130.000.000 60.000.000
- Fggggi‘."mg’ thudng, 1oi ich khic | 475 000,000 |  1.887.700.000 765.800.000
- CP ESOP nhén dugc:
Thong tin cac hogp dong, giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gifta thanh vién va NLQ cua Khone c6
thanh vién nay véi chinh TCPH, Cong g
ty con ciia TCPH, Cong ty do TCPH
nim quyén ki€m soét trén 50% VDL
NEN TANG VING CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl e

Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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BAN CAO BACH

- Céc khoan ng dbi véi TCPH: Khong co.

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc vai

TCPH hodc 1a Khach hang/Nha cung cép 16n ciia TCPH: Khong cb.

%  OngBui Vin Su

- Ho va tén: Bui Vén Su.

- Nam sinh: 1973.

- Dia chi: 29 Lé Hong Phong, phudmg 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Quéc tich: Viét Nam.

- Trinh d6 hoc van: Pai hoc. |

- Trinh @6 chuyén mdn: Clr nhin K& toan, Ctr nhan Luét.

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cOng tac, chirc vu
. B K& toan trudng Xinghiép Thi c6ng co gidi Dién nudce thude Cong
Tir 09/2001 — 08/2003 ty Pau tu Phét trién — Xy dung (nay 1a T4p doan DIC)

Tir 09/2003 — 06/2013 Pho truong phong Tai chlnh K& toan Tap doan DIC
Tur 07/2013 — 04/2015 Giadm dbc Pau tu quan Iy von Tap doan DIC
Tir 04/2015—01/2018 Pho Tong Gi4m dbc Tap doan DIC

. _ Phé Tdng Gidm ddc kiém Gidm dbc Ban Phat trién thi trudng &
Tir01/2018 — 052020 Kinh doanh Tép doan DIC

5 _ Pho Tong Giém dbc kiém phu trach Ban Bbi thudong Giai phong
T 06/2020 — PR2020 Mit bang DIC Tép doan DIC
Tir 08/2020 — 10/2020 Phé Tdng Giadm dbc Tap doan DIC
Tir 10/2020 — 04/2025 K& ton trudng kiém Gidm dbc Ban K& toan T4p doan DIC

*),
Tir 04/2025 — nay Thanh vién HDQT ) K& toén trudng kiém Gidm d6c Ban Ké toan
Tép doan DIC

* Ong Bui Vin Sw duwgc DHPCD thuong nién 2025 béu lam Thanh vien HPQT ké tir ngay 18/04/2025.
Ngay 17/06/2025, Ong Bui Vin Sw ¢6 don tir nhiém thanh vién HDQOT ké tir ngay 17/06/2025 va chua
dwoe DHPCD Tédp doan DIC théng qua. Tdp doan DIC da thuc hién cong bé théng tin Don tir nhiém

ciia Ong Bui Véin Sy vao ngay 17/06/2025. //é
; . . 7 v J
- Chitc vu dang ndm giit tai TCPH: K& toan trwéng kiém Gidm doc Ban Ké toan Tép doan ﬁ/é’éﬁ
DIC. Hai 2
, , et
- Chirc vu dang nam gift tai to chirc khac: Khong co. \‘71‘
o ‘.‘ : \*
- S6 luong, ty 1& s& hiru chung khoan tai TCPH ctia c4 nhén, Ngudi dai dién theo uy quyén )i !
va NLQ: v 35

.~ o Cénhan s& hitu (Theo Danh sach tbng hop Ngudi s& hitu ching khoan thye hién quyén ta} /
ngay DKCC 30/05/2025 do VSDC cung cép): 43.257 CP, chiém 0,01% VDL.

o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP chiém 0% VDL.
o Nhimg ngudi ¢6 lién quan: 2 CP chiém 0,00% VDL.

B, , .
lc Tdng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
e e 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP, HO Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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Thong tin v& NLQ ddng thoi 1a ¢ dong, Ngudi néi bo ciia TCPH:

R MJbi quan P Tylésé | Nguoindibd

STT Tén ca nhin hé SLCP nam giir hitu/ VDL ciia TCPH
1 | V& Thi Thuy Ngan Vo 2 0.00% | Khong c6
Loi ich lién quan ddi véi TCPH:
Thu lao, tién luong va céc loi ich " v 06 thang dau
b v 4 .

khéc nhan duoc tir TCPH: Hitip A0k it 203 niim 2025
- Tién thu lao (d6ng): 19.300.000
- ggggong, thurdng, lgi feh khas 1.190.000.000 | 1.312.100.000 541.500.000
- CP ESOP nhén duoc:

Théng tin cac hop ddng, giao dich
dang thuc hién hodc da ky Kkét va
chua thuc hién gifra thanh vién va
NLQ cua thanh vién nay véi
chinh TCPH, Coéng ty con cia
TCPH, Cong ty do TCPH nim
quyén kiém soét trén 50% VDL

Khong c6

Céc khoan no d6i voi TCPH:

Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vire véi
TCPH hoac 1a Khach hang/Nha cung cAp 16n ctia TCPH: Khong co.

Ong Pinh Hong Ky —
Ho va tén: Pinh Hong Ky.
Ném sinh: 1966.

Quéc tich: Viét Nam.

Thanh vién dgc 1lap HDQT

Pia chi: $6 16 KDC Phu Long, KBT Kim Long, T6 9, Ap 5, x& Phuéc Kién, huyén Nha

Be, Tp. HCM.
Trinh d6 hoc vén: Thac si.

Trinh 6 chuyén mon: Thac s Quan tri kinh doanh; K§ su didu khién tu déng.

Qua trinh cdng tac:

Thoi gian

Pon vi cong tac chirc vu

Tur 05/1995 — 2007

Chu tich HDQT CTCP Vit liéu xay dung Secoin (Ha N01) Chu tich
HDQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT CTCP Piu tu Cong
nghiép Secoin (Binh Duong)

i§] =< =

Tur 2008 — 08/2010

Chu tich HDQT CTCP Vat liéu xay dung Secoin (Ha Noi); Chu tich
HDPQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HBQT CTCP Pau tu Cong
nghiép Secoin (Binh Duong); UV. BCH Hoi Vat ligu Xay dung Viét Nam
(VABM)

Twr 09/2010 - 2016

Chu tich HDQT CTCP V4t liéu xay dung Secoin (Ha N6i); Chu tich
HPQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT CTCP Pau tu Cong

7
*oe

)

Téng CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP, HO Chi Minh | Tef:
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BAN CAO BACH

Thoi gian

Don vi cong tac chirc vu

nghiép Secoin (Binh Duong); UV. BCH Hoi Vit liéu Xay dung Viét Nam
(VABM); Chu tich Céng ty TNHH Dinh Hdng (Hung Yén).

Tu 2016 -2018

Chu tich HPQT CTCP Vit liéu xay dung Secoin (Ha Noi); Chu tich
HDQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT Céng ty CP Dau tu
Cong nghidp Secoin (Binh Duong); UV. BCH Hoi Vét ligu Xay dung
Viét Nam (VABM); UV. BCH Hiép hoi X4y dung va Vit li¢u Xy dung
Tp. HCM (SACA); Chu tich Cong ty TNHH Dinh Hong (Hung Yén).

T 2018 — 11/2020

Chu tich HPQT CTCP Vit liéu x8y dung Secoin (Ha Nbi); Chu tich
HPQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT CTCP Pau tu Cong
nghiép Secoin (Binh Duong); Ph6 Chu tich Hoi Vét liéu Xay dung Viét
Nam (VABM); Phé Chu tich ki€ém Téng Thu ky Hiép hoi Xay dung va
Vit lieu Xay dung Tp. HCM (SACA) ; Chu tich HDQT Cong ty TNHH
Pinh Hong (Hung Yén);

Tir 12/2020-5/2021

Chu tich HPQT CTCP Vit liéu xdy dung Secoin (Ha N¢i); Chu tich
HDPQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT CTCP Péu tur Cong
nghiép Secoin (Binh Duong); Pho Chu tich Hoi Vit liéu Xy dung Viét
Nam (VABM); Phé Chu tich kiém Téng Thu ky Hiép hdi Xay dung va
Vit lieu X4y dung Tp. HCM (SACA) ; Chu tich Cong ty TNHH Dinh
Hdng (Hung Yén); Chu tich HDQT CTCP Déu tu Coastal (Tp HCM)

T 06/2021 — 06/2023

Chu tich HDQT Coéng ty CP Vat liéu x8y dung Secoin (Ha Noi); Chu tich
HPQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chti tich HDQT CTCP Pau tu Cong
nghiép Secoin (Binh Duong); Pho Chu tich Hoi Vét liéu Xay dung Viét
Nam (VABM); Pho Chu tich kiém Tbng Thu ky Hiép hoi Xay dung va
Vit lidu Xay dung Tp. HCM (SACA); UV. BCH Hiép héi Doanh nghiép
Tp. HCM (HUBA); Chu tich Céng ty TNHH Dinh Hong (Hung Yén);
Chu tich CTCP Nippon Teien (Tp HCM); Chu tich CTCP Piu tu Coastal
(Tp HCM)

Tir 07/2023 —09/2024

Thanh vién doc 14p HPQT, Chu tich Uy ban Kiém toén Tap doan DIC;

Chu tich HDQT CTCP Vat ligu xay dung Secoin (Ha Noi); Chu tich
HPQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich HDQT CTCP Pau tu Cong
nghiép Secoin (Binh Duong); Chu tich HDQT CTCP Secoin Bach Viét
(Ddng Nai); Chu tich HDQT Céng ty CP Secoin Phi My (Ba Ria — Viing
Tau); Ph6 Chu tich Hoi Vat liéu Xay dung Viét Nam (VABM); Pho Chu
tich kiém Téng Thu ky Hiép hoi Xy dung va Vit ligu Xay dung Tp.

HCM (SACA); Ph6 Chu tich Hiép hoi Doanh nghiép Tp. HCM (HUBA);

Chu tich Céng ty TNHH Dinh Hong (Hung Yén); Chu tich CTCP Nippon
Teien (Tp HCM); Chu tich CTCP Pau tu Coastal (Tp HCM)

Tir 10/2024 — 05/2025

Thanh vién doc 1ap HPQT, Chu tich Uy ban Kiém toan, Thanh vién Uy
ban Nhén su va Luong thudng, Thanh vién Uy ban Chién lugc va Phét
trién bén vitng Tép doan DIC; Chu tich HDQT CTCP Vit liéu xay dung
Secoin (Ha Néi); Chu tich HDQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich
HDQT CTCP Pau tu Cong nghiép Secoin (Binh Duong); Chu tich HDQT
CTCP Secoin Pha My (B4 Ria — Viing Tau); Pho Chu tich Hoi Vat liéu
Xay dung Viét Nam (VABM); Phé Chu tich ki€ém Téng Thu ky Hiép hoi
Xay dung va Vit lidu Xay dung Tp. HCM (SACA); Ph6 Chu tich Higp
hoi Doanh nghiép Tp. HCM (HUBA); Chu tich Cong ty TNHH Dinh
Hong (Hung Yén); Chu tich CTCP Nippon Teien (Tp HCM); Chu tich
CTCP Piu tu Coastal (Tp HCM)

Tir 05/2025 — 06/2025

Thanh vién doc 1ap HPQT, Chu tich Uy ban Kiém toan, Thanh vién Uy
ban Nhan su va Luong thudng, Thanh vién Uy ban Chién luge va Phat
trién bén viing Tép doan DIC; Chu tich HDQT CTCP Vat liéu xéy dun

[
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Thoi gian Pon vi cong tac chirc vu
Secoin (Ha Nbi); Cha tich HDQT CTCP Secoin (Tp. HCM); Chu tich
HPQT CTCP Pau tu Céng nghiép Secoin (Binh Duong; Chi tich HDQT
CTCP Secoin Phtt My (Ba Ria — Viing Tau); Chu tich Hiép hoi Xay dung
va Vit liéu Xay dung Tp. HCM (SACA); Pho Chu tich Hdi Vat ligu Xay
dung Viét Nam (VABM); Pho Chu tich Hiép hoi Doanh nghiép Tp. HCM
(HUBA); Chu tich Céng ty TNHH Dinh Hong (Hung Yén); Chu tich
CTCP Nippon Teien (Tp HCM); Chu tich CTCP Piu tu Coastal (Tp
HCM).
Thanh vién déc 1ap HDQT, Cha tich Uy ban Kiém todn, Thanh vién Uy
ban Nhén su va Luong thudng, Thanh vién Uy ban Chién lugc va Phét
trién bén ving Tap doan DIC; Chu tich HDQT CTCP Vit li¢u x&y dung
Secoin (Ha Noi); Chi tich HDQT Céng ty CP Secoin (Tp. HCM); Chu
tich HbQT CTCP Péu tu Cong nghiép Sai Gon Secoin (Binh Duong);
Chu tich HPQT CTCP Secoin Phit My (Ba Ria — Viing Tau); Chu tich
Hiép hdi Xay dung va Vat liéu Xay dung Tp. HCM (SACA); Chu tich
Hbi Doanh nghiép Xanh Tp. HCM (HGBA); Ph6 Chu tich Hoi Vit liéu
Xay dung Viét Nam (VABM); Phé Chu tich Hiép h¢i Doanh nghiép Tp.
. HCM (HUBA); Chu tich Céng ty TNHH Dinh Hong (Hung Yén); Chu
tich CTCP Nippon Teien (TpHCM); Chu tich CTCP Péu tu Coastal
(TpHCM).

. Chrc vu dang nim gii tai TCPH: Thanh vién doc 1ap HPQT, Chi tich Uy ban Kiém toén,
Thanh vién Uy ban Nhén su va Luong thuéng, Thanh vién Uy ban Chién luge va Phat trién

Tur 06/2025 — nay

bén vimg Tap doan DIC.
Chtrc vu dang nam giit tai td chirc khéc:
o Chu tich HDQT Céng ty Secoin.
o Chu tich Céng ty TNHH Dinh Hong (Hung Yén).
o Cha Tich Céng Ty Cb Phan Nippon Teien;
o Cht Tich Cong Ty C6 Phin Pau Tu Coastal;
o Cha tich Hiép Hoi X4y Dung va Vét lidu Xay dung TP.HCM (SACA).
. o Chu tich Hoi Doanh nghiép Xanh Tp. HCM (HGBA).
o Phé Chu tich Hoi V4t Liéu Xay Dung Viét Nam (VABM).
o Pho Chu tich Hiép hdi Doanh nghiép TP.HCM (HUBA).
. S6 luong, ty 18 s& hitu chimg khoan tai TCPH cuia c4 nhén, Nguoi dai dién theo iy quyén ;
va NLQ: .
o Cénhan so hitu: 0 CP, chiém 0% VL.
o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.
o Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 CP, chiém 0% VDL.
. Théng tin v& NLQ ddng thdi 1a c¢6 dong, Ngudi ndi bd cia TCPH: Khong c6.
d Loi ich lién quan dbi véi TCPH:

P N 5 ) . —_ . 4 sk
lc Téng CTCP Bau Tu Phal Trién X3y Dung - Tap doan DIG  NEN TANG VUNG CHAC, KHOT SAC TUONG LA Pt
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K/
°o

R/
°

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac

nhén dugc tir TCPH:

Néam 2023

Nam 2024

06 thang dau
nam 2025

- Tién thi lao (ddng)

86.666.667

195.000.000

90.000.000

- Tién luong, thuong. loi ich khac

(ddng):

8.666.667

35.000.000

6.000.000

- CP ESOP nhén dugc:

Théng tin cac hop ddng, giao dich dang
thuc hién hodc da ky két va chua thuc
hién gifta thanh vién va NLQ cua thanh
vién nay véi chinh TCPH, Cong ty con
cia TCPH. Cong ty do TCPH nim

quyén ki€ém soét trén 50% VDL

Khoéng cé

Cac khoan ng d6i v6i TCPH: Khong co.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéac hoat ddng kinh doanh trong cung linh vuc véi
TCPH hoic 1a Khach hang/Nha cung c¢ip 16n cia TCPH :

TénDoanh | Hogt dong kfﬁ‘;‘cr;]klf’éfg Piabin | San phim Vcaht‘;clg‘igirgug:;
nghiép chinh 3 hoat dong hoat dong A
muc tiéu doanh nghiép
CTCP Dau tu | Xay dung nha | Cht dau tu du | TPHCM | Dich vu mbi | Ong Nguyén
Coastal aé o 4n bat ddng | va céc tinh | giGi bat dong | Hong Ky 1a Chu
(TPHCM) san. lan can san, d4u gia | tich HDQT c6 ty
Doanh nghiép dit;hdtrolip |16 s&  hiu
can dich vu tu dat hé théng | 33%/VDPL
vén, déu gia, ha téng
mdi gi6i phan
phdi hoic xur
ly tai san bat
dong san
Céong ty CP|Xay  dung|Cha ddu tu , | TPHCM Dichvutr | Ong Nguyén
Nippon Teien( | cong trinh k¥ | doanh nghiép | va céc tinh | van xay dung Héng Ky la Chu
Tp HCM) thuét dan dung lan cén cong trinh k¥ | tich HDQT c6 ty
khéc thuat dan | 1€ o hitu
dung 25%/VDL

Phuong 4n kiém soat xung 4ot loi ich: Tap doan DIC dam bao thuc hién cdc Phuong 4n

kiém so4t sung dbt loi ich theo dung quy dinh tai Piéu 1é va c4c quy dinh cta phép luét cé

lién quan.

3.2.2 Thanh vién Ban Téng Giam dbc

Ong Nguyén Quang Tin — Téng Gidm db¢

Xem phén “Thanh vién HDQT”.

Ong Nguyén Vin Tung — Phé Téng Gidm dbe

Ho va tén: Nguyén Vian Tung.

Ném sinh: 1971.

.

Tong CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC
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Qubc tich: Viét Nam.

Dia chi: 646 Binh Gi&, Phuong 10, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trinh & hoc vén: Pai hoc.
Trinh d6 chuyén moén: K¥ su

Qua trinh cong tac:

Cong chanh.

Thoi gian

Pon vi cong tac, chirc vu

Tir 04/2012 — 08/2015

Giam ddc Ban Quan Ly Du 4an Phuong Nam thudc Tép doan DIC

Tur 08/2015 — 10/2019

Giam dbc Ban Quan 1y Du 4n Phat trién B4t dong san du lich DIC
thudc Téap doan DIC

Tur 11/2019 — 09/2024

Ph6 Tbng Gidm dbc Tap doan DIC

Tir 10/2024 — 04/2025

Ph6 Tong Giam dbc kiém Giam dbc Ban quan 1y cac du 4n DIC
Ba Ria Viing Tau thudc Tép doan DIC

Twr 04/2025 — nay

Phé Tdng Gidm dbc Tap doan DIC

Chute vu dang ném gift tai TCPH: Ph6 Tong Giam ddc Tap doan DIC

Chtc vu dang ném gitt tai td

chire khac: Khong cé.

S6 luong, ty 18 s& hitu ching khoén tai TCPH cia c4 nhan, Ngudi dai dién theo Gy quyén

vaNLQ:

o Céanhan s& hitu: 0 CP, chiém 0% VDL.

o Ngubdi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.

o Nhitng ngudi c6 lién quan: 0

CP, chiém 0% VDL.

Théng tin vé& nhimg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 14 ¢d dong, Ngudi ndi bd cia TCPH:

Khong cé.

Loi ich lién quan d6i véi TCPH:

Thu lao, tién luong va céc loi ich K o 06 thang dau nam
khéc nhn dwoc tix TCPH: Nim 2023 Naim 2024 2025

- Tién thu lao (dong):

) (leggg(’“g’ Uamong, o ichikho 1.170.000.000 1.288.300.000 524.400.000
- CP ESOP nhéan dugc:

Théng tin céc hop ddng, giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va
chua thyc hién gitta thanh vién va
NLQ cua thanh vién nay véi
chinh TCPH, cbng ty con cua
TCPH, Céng ty do TCPH nim
uyén kiém soat trén 50% VDL

Khong co

Céc khoan no d6i v6i TCPH

: Khong cé.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ctung linh vuc véi
TCPH hoic 12 Khach hang/Nha cung cép 16n cia TCPH: Khong cé.

% Ong Tran Vin Pat — Ph6 Téng Giam dbc

nlc Tdng CICP Dau Tu Phat Trign Xay Dung - Tap toan DIC
EomEmmesy 15 Thi Sach, phudng Ving Tau, TP. H6 Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn
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Ho va tén: Tran Vian Dat.

Ném sinh: 1981.

Qubc tich: Viét Nam.

Dia chi: S8 183/7/6A Luu Chi Hiéu, Phuong 10, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau.
Trinh d6 hoc van: Thac si.

Trinh @ chuyén mén: Thac st Quan tri kinh doanh, Ctr nhan Luét Kinh té, K§ su Kinh té
Xay dung.

- Quaé trinh cOng tac:
Thoi gian Pon vi cong tac, chirc vu
T 04/2014 — 03/2016 Phé Gidm doc Ban K€ hoach va Phét trién du 4n T4p doan DIC
T 03/2016 — 08/2020 Gidm doc Ban Phét trién Du 4n Tép doan DIC
Tir 08/2020 — 01/2022 th) Tong Gidm doc kiém Gidm doc Ban Phat trién Dy an Tép
doan DIC
‘ Tur 01/2022 — nay Pho6 Tong Gidm doc Tép doan DIC

Chtte vu dang nim giit tai TCPH: Ph6 Téng Giam dbc T4p doan DIC.
Chirc vu dang nim gitt tai td chirc khéc: Chu tich Hai ddng thanh vién kiém Giam dbc
Coéng ty TNHH Dai Phuéc Thién An (Cong ty con ctia TCPH).

S6 luong, ty 18 s& hitu chimg khoén tai TCPH cua c4 nhan, Ngudi dai dién theo ty quyén
va NLQ:

o C4nhan s& hiru: 244 CP, chiém 0,00% VDL.
o Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP chiém 0% VDL.
o Nhing ngudi ¢6 lién quan: 0 CP chiém 0% VDL.
- Théng tin vé NLQ ddng thoi 1a ¢b dong, Nguoi ndi bd ctia TCPH: Khong cé.
‘ - Loi ich lién quan dbi véi TCPH:
Thu lao, tién luong va cac loi ich . B 06 thang d4u nam
khac nhén duoc t TCPH: (i 2008 Nam 2024 2025
- Tién thi lao (d6ng): o)
; Qgggl)ﬁ"‘mg’ Uinéme, Toi Yk bvie 1.170.000.000 1.310.300.000 533.200.000 :
- CP ESOP nhén duoc:
- Céckhoan ng dbi véi TCPH: Khéng c6. i
. Théng tin c4c hop dong, giao dich dang thuc hién hodic d& ky két va chua thyc hién gitta thanh ?_';g
vién va NLQ cua thanh vién nay véi chinh TCPH, Céng ty con cia TCPH, Céng ty do TCPH =
nam quyén kiém soét trén 50%/VDL:
Poi twgng MéiAquan hé Loai giao Gia tri giao Piéu Cip c6 tham
v&i Ong Tran dich dich khoan quyén chap 3
Vin Dat quan thuin :
) trong
Cdng ty TNHH Pai | Ong Tran Van | Dich vu Dudi 35% tong | Khéng cé | HDQT
nl Tong CTCP Bdu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC  "VEN TANG VUNG CHAC, KHOISACTUONG LAl i ]
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Poi twong M&bi quan hé Loai giao Gia tri giao Piéu Cip co thf}m
v6i Ong Tran dich dich khoan quyén chip
Vin Dat quan thuan
trong
Phudéce Thién An Pat 1a Chu tich tai san theo
Hoi dong BCTC  hop
thanh  vién nhat Quy
kitm  Giam 2/2025 cua Téap
d6c Cong ty doan DIC
TNHH  Dai
Phuéc Thién
An

Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac: khdng c6.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi
TCPH hoic 1a Khach hang/Nha cung cap 1én cia TCPH: Khong co.
Ong Nguyén Tuén Liém — Phé Tong Giam déc

Ho va tén: Nguyén Tuén Liém.

Ném sinh: 1984.

Quéc tich: Viét Nam.

Dia chi: S6 32 ngd 3 Ly Thuong Kiét, Phuong Péng Tam, TP. Vinh Yén, Tinh Vinh Phic.
Trinh d hoc van: Thac si.

Trinh @6 chuyén m6n: Thac si Quan tri kinh doanh; K¥ su Xay dung

- Quaé trinh cOng tac:
Thoi gian Pon vi cong tac, chire vu
Tir 01/2017 — 05/2018 Ph6 Gidm ddc Ban Kinh té X4y dung Tap doan DIC
Tir 06/2018 — 10/2018 Ph9 Giam doc Ban quan ly céc du 4n DIC Mién Bac thugc Tép
doan DIC
Tir 11/2018 — 11/2020 gie(l:m ddc Ban quén ly cac Dy an DIC Mién Bac thugc Tép doan

Tur 12/2020 — 03/2025

Phé Téng Gidm ddc Tép doan DIC kiém Gidm doc Ban quéan 1y
cac Du an DIC Mién Bac thudc Tap doan DIC

Tir 03/2025 — nay Ph6 Tdng Gidm déc Tap doan DIC

®)

Chirc vu dang nim gitr tai TCPH: Ph6 Téng Giam Tap doan DIC.

Chtc vu dang nim gift tai t6 chic khac: Khong co.

S6 luong, ty 18 s¢ hitu chimg khoan tai TCPH ctia ¢4 nhén, Ngudi dai dién theo iy quyén
va NLQ:

Cé nhén s& hiru: 21.208 CP, chiém 0,00% VDL.

Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.

Nhitng ngudi ¢6 1ién quan: 2 CP, chiém 0% VDL.

- .

T6ng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC  NENTANG VUNG OHAG, KHOVSACTUONG LA st
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- Théng tin v& NLQ dong thoi 14 ¢b dong, Ngudi ndi bd ciia TCPH:

e R Mobi quan e Tylésé | Ngudindibd
SR I hé nAM e | y§wVPL | cia TCPH
1 | Nguyén Thi Viét Ha Em dau 2 0,00% Khéng c6
- Loi ich lién quan dbi véi TCPH:

N A \ , 1 . s h 06 th, d}\ .,m
Th}l lao, tién luor‘ng va céac loi ic Nam 2023 Nim 2024 ang dau na
khac nhén dugc tir TCPH: 2025
- Tién thu lao (ddng)

- Tié ong. loi ich khé
Tinluong, foudng. gt don fhas 1.080.000.000 | 1.268.200.000 524.400.000
(dong):

- CP ESOP nhén duoc:

Théng tin cac hop dong, giao dich
dang thyc hién hodc da ky két va
chua thyc hién gifta thanh vién va
NLQ cua thanh vién nay véi chinh | Khong cé
TCPH, Coéng ty con cua TCPH,
Cong ty do TCPH nim quyén kiém

soat trén 50% VDL

.0

Céc khoan no dbi véi TCPH: Khong cé.

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cung linh vuc véi
TCPH hoic 12 Khach hang/Nha cung cép 16n ciia TCPH: Khong c6.

<  OngPham Vin Théi — Phé Téng Giam ddc

- Ho va tén: Pham Van Thai.

- Ném sinh: 1973.

. Qudc tich: Viét Nam.

- Dia chi: S6 05 Nguyén Viét Xuén, Phuong 8, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Trinh d6 vén hod: Dai hoc.

- Trinh d6 chuyén mén: K§ su Tréic dia.

- Quaé trinh cOng tac:
Thoi gian Pon vi cong tace, chire vu
Tur 1997 — 07/2020 Cong tac tai S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh BRVT
Tir 08/2020 — 12/2021 Giam ddc Ban Bdi thuong GPMB DIC thudc Tép doan DIC

Tir 01/2022 — 11/2023 DIC

Pho6 Tdng Giam ddc kiém Gidm doc Ban Quan 1y dit dai Tap doan |/

Phé Tdng Giam ddc truc tiép phu trach Ban Phat trién Thi trudong

T8 - 3152024 va Kinh doanh, phu trach céng tdc quan ly d4t dai Tap doan DIC

Phé Téng Giam dbc truc tiép phu trich Ban quéan ly dat dai Tap

T 01/06/2024 —31/07/2024 doan DIC

o 5 . o 4 .
nlc Téng CTCP DAu Tu Phat Trién X3y Dung - Tap doan DIC  NEN TANG VUNG CHAG, KHOTSAC TUONG LAI s
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.é
Thdi gian ____ DPonvicongticchieve /
Tir 01/08/2024 — nay ]l;l'llg Tdng Giam doc kiém Giam doc Ban quan ly dat dai Tap doan \
. Chirc vy dang ndm gt tai TCPH: Ph6 Téng Giam déc kiém Gidm déc Ban quan Iy d4t dai :

Téap doan DIC.
- Chitc vu dang nim gifr tai t6 chirc khac: Khoéng cé.
- Sé luong, ty 1€ s& hitu chiing khoén tai TCPH ctia c4 nhan, Nguoi dai dién theo uy quyén
va NLQ:
+ Cénhan s& hiru: 0 CP, chiém 0% VBL.
+ Ngudi dai dién theo uy quyén: 0 CP, chiém 0% VDL.
+ Nhimg ngudi ¢ lién quan: 0 CP, chiém 0% VDL.
s Thong tin vé NLQ ddng thai 1 b dong, Ngudi ndi bo ctia TCPH: Khong co.

@ - Liiichlitn quan dbivéi TCPH:

Thu lao, tién lwong va cac loi ich ] } 06 thang dau
khéc nhén dugc tir TCPH: im0 N 2624 nm 2025

- Tién thi lao (ddng)

; ggﬁgl)‘fong’ iumey Jgi feh Khise 1.120.000.000 |  1.270.700.000 |  524.400.000
- CP ESOP nhén duoc:

Thong tin cac hgp dong, giao dich
dang thuc hién hodc da ky ket va
chua thuc hién gifta thanh vién va
NLQ ctia thanh vién ndy vé&i chinh | Khong c6
TCPH, Cong ty con cua TCPH,
Cong ty do TCPH nam quyén kiém
soat trén 50% VDL

- Céc khoan ng déi véi TCPH: Khéng c6.

Y
\Y

‘ - Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi #
TCPH hogc 1a Khach hang/Nha cung cép 16n ciia TCPH: Khong c6.

2
o
\ Co T

2

©

x

3.2.3 Kétodn truéng

&'
o

o Xem thong tin f)ng Bui Van Sy tai Muc 3.2.1 “Thanh vién HDQT”.
VII. THONG TIN VE POT CHAO BAN

J’ 3

f

7\
™

1. Loai co phieu

Loai ¢ phiéu: Cé phiéu phd thong.

2, M¢énh gia co phiéu

Ménh gi4 ¢6 phiéu: 10.000 ddng/cé phiéu. 3
3.  Tong so lwgng co phiéu chao ban 3

% A X ek my 2 an A1~ X 2, 75X 3

Tdng s lugng ¢d phiéu chao béan cho ¢d dong hién hitu du kién: 150.000.000 cd phiéu. '
P i ) T PR
nl Tong CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Dyng - Tap doan DIC NENTANG VUNG CHAG KHOISACTUONG LAI st
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)

/

4, Téng gia trj cb phiéu chao bén theo ménh gia 1
Tong gid tri ¢d phiéu chio ban theo ménh gi4 cho cb dong hién hitu du kién: §
1.500.000.000.000 ddng. 1

5. Gi4 chao ban du kién
Gid chao ban ¢b phiéu cho cb d6ng hién hitu: 12.000 ddng/cd phiéu.
6. Phwong phap tinh gi

Cin ctr nhu cdu vén cua Tép doan DIC va bao vé loi ich ctia ¢ dong cling nhu dam bao su
thanh cong cta dot phat hanh, PHDCD thudng nién nim 2025 tb chic ngay 18/04/2025 da
thong qua gi4 chao bén cho ¢6 ddng hién hitu 1a 12.000 ddng/cd phidu.

7. Phwong thitc phan phdi

- Ty 1€ thuc h1en quyén: 1.000: 232 (ch dong s& hitu 1 ¢d phidu thi duge hudng 1 quyén mua,
ctt 1.000 quyén mua thi dwoc mua 232 cb phiéu moi).

. - D01 tugng chao ban: Co dong hlen hitu cé tén trong danh sach c¢b dbng tai ngay dang ky
cudi ciing thuce hién quyén mua cb phiéu chao ban cho cb dong hién hitu do VSDC l4p.

- Phuong thirc chao ban: Cd phleu chao ban cho ¢ déng hién hiru s& dwoc phén phéi theo
phuong thtc thue hién quyén.

— Phuong 4n 1am tron, xtr Iy ¢§ phiéu 1é: S8 ¢ phiéu phét hanh thém duge lam tron (xubng)
dén hang don vi.

Vi du: Cé dong A sé hitu 100 6 5 phiéu taz ngay chor danh Sach c6 dong dé thuec hién quyén.
Vi ty 1é thuc hién quyén 1.000:232 sé luong co phiéu cé dong A duoc quyen mua thém
frong doT chao bdn nay la: 23,2 c6 phiéu. Theo nguyen tdc lam tron xudng dén hang don
vi thi 56 luong c6 5 phiéu ma cé dong A duwoc quyén mua 1a 23 ¢ 5 phiéu..

— Phuong 4n xtr ¢6 phiéu khéng d4t mua hét (néu c6), S6 CP con lai chua phan phéi hét gbm:

+S6 CP [é phdt sinh khi lam tron xudng dén hang don vi khi tinh todn CP duoc quyén mua
. cia cé dong hién hitu.

+ 86 CP con lai do ¢6 dong hién hitu khong dit mua hét (khong dang ky mua, khong nop
tién mua CP,. ..).

+ 86 CP chénh léch phdt sinh giita s6 luong CP chao bdn (150.000.000 CP) va sé luong {
CP thyc té phdt hanh theo 1y 1é thuc hién quyén mua. |

HDQT Tap doan DIC dwoc quyén phén phéi sé cb phiéu ma cb dong hién hiru khéng mua 1;-‘
hét cho cb dong Tap doan DIC ho#c ngudi khac theo cach thire hop 1y vor1 didu kién khong i
thuén loi hon so v6i didu kién d4 chao ban cho cb d6ng hién hitu va s6 ¢b phidu nay s€ bi ‘
han ché chuyen nhuong trong vong 01 (mdt) nam ké tir ngay két thuc dot chao ban. Viéc |
phén phdi ¢b phiéu chua ban hét phai dam béo tuan thi theo ding quy dinh tai Diéu 42 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu va Diéu 195 Lu4t Doanh nghiép.
HDPQT quyét dinh Iya chon danh séch nha ddu tur va sé lwong ¢ phiéu khong dit mua hét
duge phén b cho timg nha diu tu trén co s& cac tiéu chi cu thé nhu sau:

nl Tong CTCP Bau Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIC  NEN TANG VUNG CHAC, KHOTSACTUONG LAl e,
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e Cdan b0 nhan vién cua Tép doan DIC.
e Hoic tb chiic, c4 nhan khac ¢6 ning luc tai chinh (khong gi6i han cb déng Tap doan
DIC).
o COty 18 s& hiru ¢d phidu ctia nha du tu nude ngoai tai Tap doan DIC phit hop véi quy
dinh cta phép luét.
- Céc han ché lién quan dn viéc chuyén nhuong cb phiéu phét hanh thém:
e Cb phiéu phét hanh cho c¢b dong hién hitu dwoc tu do chuyén nhugng.

. 86 lwong cb phiéu con lai ¢ dong khéng mua hét khi chao ban cho dbi tuong khac
theo quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mot) nim ké
tir ngay két thiic dot chao ban.

8. Pang ky mua ) phiéu

< S6 lwong cb phiéu ding ky mua t6i thiéu: Khoéng quy dinh.

% Thoi han:

Sau khi duge UBCKNN cép Giy ching nhén chao ban thém cb phiéu ra cong chung, Tap doan

DIC s& thong bao thdi gian chét danh sach va ding ky mua cu thé cho cb dong hién hitu tai ban

Thong béo phat hanh ¢ phiéu va dam béo thoi han dang ky mua cb phiéu tdi thidu 12 20 (hai muoi)

ngdy theo quy dinh cia phép luat vé ching khoan.

%  Phwong thirc dang ky va thanh to4n:

Cb d6ng dang ky mua cd phiéu chao béan cho ¢ dong hién hitu thue hién nop tién mua cb phiéu

vao tai khoan phong tda cua Tép doan DIC theo ndi dung tai Muc 11 — Phan VII ctia Ban céo bach

nay.

— V6i ¢b dong da lwu ky: Pang ky mua cb phiéu tai Cong ty chimg khoan, noi cb dong ma tai
khoan luwu ky.

— Déi vé6i b dong chua luu ky: Pang ky mua cb phiéu tai T4p doan DIC tai dia chi: S 15
Thi Sach, Phuong Viing Tau, TP.HCM.

< Phuong thirc xit Iy trong truomg hop ¢b phiéu ding ky mua khong dat mitc tdi thiéu:
Khong &p dung.

9. Lich trinh du kién phan phdi ¢b phiéu

Trong thoi han 90 ngay ké tir ngady UBCKNN cép Gidy ching nhan dang ky chao ban thém cb
phiéu ra cong chiing cho Tap doan DIC, lich trinh phan phdi ¢b phiéu du kién duoc thuc hién theo
trinh tu nhu sau:

e x s Thoi gian thue
STT Noi dung cong viéc hign dy kifn
| | Giay chimg nhén déng ky chao ban thém co phiéu ra cong ching D
c6 hiéu luc

)
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as P - Thoi gian thue
STT Noi dung cong viéc hign dy kién
, | Thong béo cho VSDC ve viée chot danh séch co ddng de thuc D +3
hién quyén mua c0 phi€u.
3 Cong bo thong tin vige chao ban trén cac phuong tién thong tin D+3dnD+7
dai chung theo quy dinh
4 Ngay ddng ky cudi cung D+ 13
5 C déng chuyén nhugng quyen mua ch phleu (néu cd) D +21 d@n D32
6 Cb d6ng dang ky va nop tién mua c6 phiéu | D+ 21 denD + 36
g VSDC gtri danh sach tong hop nha dau tu dang ky mua c6 phi€u D+ 43
phét hanh thém
9 HDQT phan ph01 s6 cb phiéu ma cb déng hién hitu khong dang D+ 44 &nD + 52
ky mua hét (néu c6) ,
10 | Béo céo két qua phét hanh véi UBCKNN D+53dnD + 56
Thyc hién thu tuc dang ky chimg khoén bd sung, ding ky niém ATy 4
. yét bd sung d6i véi cd phidu phat hanh thém B+ 60:den D+ 80
12 | Giao dich c¢6 phiéu phét hanh thém D +90

Ghi chii: Ngay D duwgc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phéi ¢6 phiéu sé duoc Tap doan

DIC théng bdo chinh thirc sau khi Tap doan DIC nhdn duwoc Gidy chitng nhdn ding ky chao bdn
thém c6 phiéu do UBCKNN cdp.

Chuyén giao ¢b phiéu:

Sau khi Tap doan DIC hoan thanh dot chao ban va hoan thanh thay dbi dang ky chimg khoan; c¢b
phiéu phét hanh thém s& duge VSDC phén bd vao tai khoan chimg khoan ciia cac ¢b dong da luu

ky chimg khoén; cac cb ddng chua luu ky chimg khoén s& nhan dwoc Gidy chimg nhén s& hitu cb

phén phét hanh thém tai Tru s& cua Tép doan DIC hodc bd sung thong tin vé sb cd phiéu mai vao

Giy chimg nhan sé hitu ¢6 phan d& dwoc Tép doan DIC cép.

10.

Cac han che lién quan den viéc chuyén nhwong c6 phiéu

C phiéu phat hanh cho cb déng hién hiru 12 ¢b phiéu phd thong va dwoc tw do chuyén
nhuong.

S6 cb phiéu ma cb déng hién hitu khéng mua hét dwoc HDQT phan phéi lai cho dbi tuong
khéac bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban.

Quyén mua c¢b phiéu dugc phép chuyén nhwong: Ngudi so hitu quyén mua c6 thé chuyén
nhuong quyén mua c¢b phiéu ctia minh cho ngudi khéc (mét hodc nhiéu ngudi) theo thoa ‘\;‘
thuén. Quyén mua chi dugc chuyen nhuong 01 1an trong thoi gian quy dinh. Ngudi nhan A,t
chuyén nhwong quyén mua cb phiéu khong dugc chuyén nhwong cho ngudi thir ba. Cac 601“ J
twong nhén chuyén nhuong quyén mua phai cong bd thong tin vé giao dich cb phiéu the’éy
quy dinh lién quan.

2 s Sa : - > s
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11.  Taikhoan phong toi nhin tién mua ¢6 phiéu

Téng sb tién thu duoc tir dot phat hanh nay s& dugc chuyén véo tai khoan phong tda do Tap doan

DIC mé tai ngén hang theo thong tin chi tiét nhu sau:

—  Tén cht tai khoan: Tdng Cong ty ¢ phdn Pau tu Phat trién X4y dung.

— S0 tai khoan: 8601345678.

—  Ngan hang: Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ba Ria Viing
Tau.

—  Diachi: Sé 24 Tran Hung Pao, Phudng Viing Tau, Thanh phd H6 Chi Minh.

12. Y kién ciia co quan c6 thAm quyén vé dot ting von diéu 18 cia TCPH
Khong cé.

13.  Hiy bd dgt chao ban va phwong 4n bu dip ngudn vén thiéu hut

Dot chio ban ¢b phiéu ra cong ching nay ngoai muc dich thanh todn mua lai tréi phiéu DIG12301,

Tép doan DIC du kién st dung mét phén vbn thu duoc (1.200 ty dbng) dé thuc hién cac du &n:

Khu phirc hop Cap Saint Jacques — Giai doan 3 tai TP. Viing Tau va Khu déan cu thuong mai Vi

Thanh, tinh Hau Giang. Pot chao ban cd phiéu ra céng chung nay cho cac cb d6ng hién hitu theo

ty 1€ s& hitu do véay khong can phai dat ty 1& chao ban thanh céng t61 thiéu. Trong trudng hop

khéng chao ban hét cb phiéu din dén s6 tién thu duoc tir dot chio ban khong du @& st dung cho

phuong 4n trén, HDQT s& can nhéc va sir dung riéng 1é mot cach tuln tu hodic ddng thoi cac giai

phép nhu sau:

- St dung vbn t c6;

- Bb sung tir vén vay ngan hang;

- Tim kiém nha dAu tu tham gia gop vén vao du 4n;

—  Phét hanh trai phiéu;

- Céc giai phap khac pht hgp véi quy dinh ctia phéap luét.

14. Bién phap dam bao tuin thu quy dinh vé s¢ hiru nwée ngoai

- C#n ¢t van ban sb 4862/UBCK— PTTT ngay 27/07/2022 ctia UBCKNN, ty 1€ s& hitu nude
ngoai tbi da tai Tap doan DIC 14 49%.

e Ty 1€ s& hitu nudce ngoai tai Tap doan DIC theo Danh sach tbng hop Ngudi s& hitu chimg
khoén thuc hién quyén tai ngay PKCC 30/05/2025 do VSDC cung cip 14 3,72%.

= HDQT thong qua viée cam két dam bao tudn thi ty 1 s& hitu nuée ngoai t61 da tai Tap doan
DIC 14 49% trong qué trinh trién khai dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho ch
d6ng hién hiru. Déi v6i dot chao ban nay, néu tit ca céc cd déng hién hiru déu thuc hién
quyén mua theo ty 16 ¢b phiéu s& hitu thi s& khong lam thay ddi ty 1& s& hiru nude ngoai tai
Tép doan DIC. Trudng hgp phat sinh cb phiéu ¢ d6ng hién hitu khéng mua hét trong dot

R, . . PYP——— e
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15.

16.

17.

chio ban nay, HPQT s& uu tién phén phdi cho nha dau tu trong nude, trong trudng hop cd
phan phdi cho nha dAu tu nuée ngodi, HDQT cam két s& bao dam tuan thi ty 1¢ so hitu nude
ngoai t6i da tai Tap doan DIC khong qué 49% theo quy dinh.

Cic loai thué c6 lién quan

Péi véi viée chuyén nhuong chimg khoén va quyén mua cb phiéu chao ban: Thuc hién theo
Luét Thué thu nhap c4 nhan sé 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007; Luat sira ddi, bd sung mot

sé didu ctia Luat Thué thu nhap c4 nhén sb 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 va cac vin ban
huéng dan (4p dung d6i véi nha dau tu c4 nhan).

Thué thu nhdp doanh nghiép: Tap doan DIC c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép
theo thué sudt 12 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Thué gi4 tri gia ting: Tap doan DIC ndp thué gia tri gia ting theo phuong phéap khéu trir v6i
thué sut theo quy dinh Luét thué hién hanh.

Thué xuét, nhap khu: T4p doan DIC ké khai va ndp thué theo thong béo ctia Hai quan.

Déi v&i céac loai thué khac: Tap doan DIC tuén thi theo Luat thué va cac chinh sach vé thué
theo quy dinh hién hanh 4p dung cho doanh nghiép.

Thong tin vé cac cam ket

HDQT cam két s& trién khai viéc niém yét cd phiéu ctia T4p doan DIC (ma chimg khoan:
DIG) trén hé théng giao dich chimg khoén sau khi két thiic chao ban theo dung quy dinh tai
khoan 2 Diéu 15 va khoan 2 Didu 29 Lu4t Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019
va cac quy dinh phép luat khéc c6 lién quan.

Théng tin vé cic chitng kho4n khéc dugce chao ban, phat hanh trong cung dot:

Khong c6.

(NGi dung: Muc Pich Chao Ban duoc trinh bay trang tiép theo, phan con lai trang nay dugc dé

trong.)
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VIII. MUC PICH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban

Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban du kién 1a 1.800.000.000.000 ddng (chua trir c4c chi phi
phat hanh) s& duoc sir dung dé dau tu vao céc dy 4n va dé thanh todn mua lai trai phiéu DIG12301

ctua Tép doan DIC nhu sau:
1.1 Si dung vén dé diu tw cic du an:
. Th‘ o e d l(i;( e
Hang muc Gi trj (dbng) AREA O e B
ngan
1.1.1 Dy dn CSJ — Giai dogn 3: Khoi cin h du lich va khdch san (C4)
Thanh to4n chi phi x4y lap 600.000.000.000 Quy 1V/2025-2026
1.1.2 Dw dn Khu din cuw thwong mai Vi Thanh (“Vi Thanh”)
Thanh to4n chi phi xdy dung ha tang 600.000.000.000 Quy IV/2025-2026
. k¥ thuét, ha ting x3 hdi va cac cdng
trinh trén dét
Tong cong cho Dw sn CSJ va Vi 1.200.000.000.000
Thanh
1.2 St dung vén dé thanh todn mua lai trai phiéu:
; s Tho1i gian thanh toan
Trai phie Gia tri thanh toan (do ¢
rai phiéu 14 tri thanh toan (dong) dur kién
Trai phiéu DIG12301 600.000.000.000 Quy IV/2025-Quy 1/2026

< Chi diu tu: Téng Cong ty cd phin DAu tu Phat trién X4y dung (T4p doan DIC).

% Dién tich dat: 11.311,6 m2.

2. Théng tin cac dy an
2.1 Khu phitc hgp Cap Saint Jacques
2.1.1 Phuong dn kha thi ciia Dy dn
‘ * Pon vilip Phuong 4n kha thi: Téng Cong ty ¢ phan Dau tu Phat trién X4y dung.
** Pon vi Phé duyét phwong 4n kha thi: Téng Cong ty cb phin Dau tu Phét trién Xay dung.
% Tén Dy 4n: Khu phitc hgp Cap Saint Jacques.

)
N

% Vitri: 169 Thuy Vén, Phuong 8, Thanh phé Viing Tau . Vi tri cu thé nhu sau:

Phia T4y Béc: giap Van phong lam viéc Tép doan DIC
Phia Dong Béc: khach san Thily Dwong o
Phia Pong Nam: duong Thuy Van

Phia T4y Nam: duong Thi Sach. \

-
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** Quy mo duw 4n:
- Khoi C1: Khéi can h dich vu du lich cao 31 tAng (d4 hoan thién);
- Khéi C3: Khéi khach san 5 sao cao 26 tang;
- Khéi C4: Khéi can h¢ dich vu du lich va khéch san cao 31 ting.

% Thong s6, quy md xdy dung cdc khdi cho: Khéi khdch san 5 sao — GD2 (Khéi C3); Khéi cin
ho dich vu du lich va khdch san — GP3 (Khoi C4) theo GPXD sé 17/GPXD ngay 16/10/2024
cip béi S¢ Xay dung tinh Bi Ria —Ving Tau:

- Téng dién tich xay dung cong trinh chinh toan dw 4n: 6.033,6 m%; trong d6 dién tich x4y
dung GP1 (Khdi C1) va Khéi nbi C1-C3 d3 x4y dung 12 2.816,1 m?.

- Téng dién tich san xay dung (gdm ting him, tum ky thuat): 131.279,4 m?; trong d6 dién
tich san x4y dung GP1 (Khéi C1 da xdy dung) 12 43.368,2 m?.

‘ - Téng dién tich san xay dung (khdéng bao gém tang him, tum k§ thuat): 112.734,8 m? ;
trong d6 dién tich san x4y dung GP1 (Khéi C1 da xay dung )14 37.637,9 m?.

- Téng s6 can h¢ dich vu du lich: 687 cin, trong d6 GD1 (Khéi C1) da x4y dung 372 can;
GD3 (Khdi C4) du kién dau tu 315 can.

- Téng sb phong khéch san (GD2 - Khéi C3): 299 phong.
Chi tiét chi tidu xay dung Giai doan 3:

STT s me GP3: Khéi cin hd dich vu du lich va khich
: : san (Khéi C4)
1 | Chiéu sdu cong trinh -6,400 ( so v&i cao @6 + 0.000 cao d6 thiét ké)
2 | Dién tich x4y dung 1.612,4m? (trong d6 dién tich x4y dung ting 1:
1.378,5 m?)

3 | Tong dién tich san xay dung (bao | 48.431,4 m?
gdm ting ham, tum thang k¥ thuét)
4 | Chiéu cao x4y dung ( tir c6t san dén | 118,6m

‘ cao dg dinh mai)
5 | SO tang xdy dung 31 tAng + tang tum, k¥ thuét va 2 tAng him :
% Muc tiéu dau tu: W
— Xay dung mot Khu phtic hop véi dién mao hoan chinh 14 khéi khach san, trung tAm thwong Ly \

mai, hoi nghi, can h¢ du lich, hd boi vi céc tién ich phuc vu du lich ding cip, phi hop véi
quy hoach dwogc duyét, ddng bd véi co sé ha tang kinh té, k§ thuét cta toan thanh phb theo
tAm nhin quy hoach chung TP. Viing Tau dén nam 2035.

Khai thac triét dé quy dt hién c6, cung cép cho thi trudmg du lich hwu tri cta thanh phé
Viing Tau mdt khu du lich nghi dudng déng cép, tién nghi, khong chi phuc vu tét nhu ciu )
lwu tri ctia khach du lich ndi dia va nuée ngoai ma con dép tmg nhu cu vé phong hop cao 3t
cép cho céc hdi nghi, su kién, 1€ hoi... dang dugc td chie ngay mot thudng xuyén va chuyén‘g:,/g .
nghiép hon, gép phan tich cuc vao muc tidu phét trién du lich ctia TP. Viing Tau néi riéng;/ \
va tinh Ba Ria — Viing Tau néi chung. :

- !
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- Huy dong t6i da ngudn von trong va nude ngoai, dac bigt la von nhan roi trong nhan dén,

Jam tang gié tri khu dét, thtc diy nén kinh té — x& hoi phat trién, dem lai loi ich cho nhan
dan dia phwong, Chii dau tu va Nha nude.

& K& hoach trién khai Dy 4n: Ngoai Khdi can hd du lich — GP1 (Khdi C1) d4 hoan thanh dau
tu x4y dung (DTXD), thi 02 Khdi con lai 1a Khach san 5 sao (Khdi C3) thude GD2 va Khéi
Can hd du lich va Khach san (Khéi C4) thudc GD3 dang dugc Tap doan DIC trién khai DTXD,
du kién hoan thanh trong nam 2025-2026.

< Doi tac tham gia:

_ Nha thau thiét k& kién tric: Céng ty TNHH Tu van kién triic xay dyng V6 Thanh Lén.

. Nha thiu thiét k& két cAu: CTCP tu vAn dAu tu xdy dung Sao Viét ( khéi C3); Céng ty cb phan
tu vAn x4y dung tdng hop (khéi C4).

- Pon vi khao sat xay dung: CTCP x4y dung dich vu thuong mai Phu My.
- Dia chét: Lién hiép Dia k¥ thuét nén méng cong trinh.

_ Nha thiu thiét k& co dién : Cong ty TNHH Tu vén co dién qudc t.

- Pon vi thi cong chinh: CTCP Dau Tu Phét Trién - X4y Dung (DIC) S6 2.
% Toéng mirc dau tu:

. TMBDT trude thué GTGT toan du 4n: 3.299.741.129.848 ddng. Trong d6: TMDT trude thué
clia Giai doan 3 — Khéi Can h du lich va Khach san (C4) 1 1.670.125.287.078 dbng.

- TMDT sau thué GTGT: 3.577.422.652.255 ddng. Trong d6: TMBT sau thué ctia Giai doan 3
— Kh&i Cn hd du lich va Khach san (C4) 12 1.805.789.887.040 dong.

% Hiéu qua dau tw ctia Dy an:

Cong ty du kién hidu qua dAu tu tai chinh va céc loi ich khac du 4n mang lai nhu sau:

- Téng doanh thu toan dy 4n: 10.497.428 triéu dong.
- Chi phi d4u tu x4y dung: 3.299.741 triéu dong.
- Chi phi kinh doanh, khai thac: 4.071.077 triéu ddng.

- Thu nhép truée thué: 3.126.610 triéu ddng, trong do:
+ Giai doan 1 (Khdi Can hd du lich — C1): 392.325 triéu dong;
+ Giai doan 2 (Khdi Khach san 5 sao — C3): 1.964.542 triéu ddng;
+ Giai doan 3 (Khéi Can ho du lich va Khéch san — C4): 769.743 triéu dong.

Thué thu nhap doanh nghiép: 625.322 tridu dong.
+ Giai doan 1 (Khdi Can ho du lich — C1): 78.465 tridu dong;
+ Giai doan 2 (Khéach san 5 sao — C3): 392.908 trigu dong;

S, g e s
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+ Giai doan 3 (Khéi Can ho du lich va Khéch san — C4): 153.949 tridu dbng.
. Thu nhép sau thué : 2.501.288 triéu dong.
+ Giai doan 1 (Khéi Can ho du lich — C1): 313.860 tridu dong;
4 Giai doan 2 (Khéi Khach san 5 sao — C3): 1.571.634 triéu dong;
+ Giai doan 3 (Khéi Can ho du lich va Khéch san — C4): 615.794 triéu d(‘ing.
- Loi ich ctia Chu dau t:
e Tao loi nhudn thu dugc qua cac nam khai thic, st dung dy an.

e Tao cdng 4n viéc 1am cho cho ngudi lao dong béng cach tu thuc hién cac hang
muc cdng trinh dugc phép tu thuc hién ctia dw an theo ding quy dinh cta phap
luét x4y dung hién hanh.

e Nang cao ning lyuc thyc hién, quan 1y, trién khai cac du 4n cho doi ngli CBCNV

' trong Cong ty. Tao co s& @3 tridn khai, thuc hién tét cac du 4n khéc.

- Loi ich kinh té - xa hoi:
o Giai quyét dugc cong &n viéc lam cho hang trim lao dong ké tir khi du 4n khoi
cbng x4y dung dén khi hoan thanh dua vao hoat ddng.
e Phat trién ddng bd hé théng két chu HTKT va x4 hoi clia thanh phé, 14 noi vui
choi giéi tri cao chp, néng cao ddi sdng cho ngudi dan thanh phé Viing Tau va
céc khu vuc lan cén.

e Gop phan giai quyet nhu cau cip thiét v& cin hd cao cép cho cc chuyén gia
lam viéc tai Tp. Viing Tau va noi luu tra chét luong cao cho cac nha dAu tu dén
véi Viing Tau, s& 12 co hdi cho cac doanh nghiép quéang ba san phdm dén véi
ngudi tiéu dung, 1a noi vui choi, hoc tép, trao d6i thong tin vin hoa khoa hoc
x4 hoi.

‘ Cam két cip han mikc tin dung ctia ngin hang cho dy 4n: Tap doan DIC dd dugc Ngan
hang TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhdnh Nam Ky Khéi Nghia ky hop
ddng tin dung tai trg vén dAu tu cho Giai doan 2&3 véi tong han mue 1.500 ty d6ng, trong &6
han muec tin dung cho Giai doan 2 (Kh01 C3): 500 ty ddng; han muc tin dung cho Giai doan 3
(Khéi C4): 1.000 ty dong.

% Y kién tb chirc chuyén mén ddc lap vé phwong 4n kha thi: Khong c6
2.1.2 Théng tin vé tinh hinh trién khai dy dn
% Co sé phap ly:

- V& chi trwong du tu:

e Quyét dinh chip thuan chd truong dau tu s6 1880/QD —~UBND do UBND tinh BR-VT clp
ngay 06/07/2017 cho Tép doan DIC dau tu du an Khu phite hop Cap Saint Jacques.

2 z 24 Tridn YA An 0 NEN TANG VITNG CHAG, KHO1 SAC TUONG LAl .
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Quyét dinh sé 55/QDP-DIC Corp — HPQT ngay 28/05/2021 ctia HDQT Tép doan DIC vé
viéc phé duyét didu chinh du 4n dau tu xay dung Khu phirc hop Cap Saint Jacques.

Quyét dinh s 4783/QD-UBND ngay 16/12/2021 cia UBND tinh BR-VT vé viéc chép
thuan diéu chinh chi truong du tu ddng thoi chdp thuan nha dau tu cta du 4n Khu phtc
hop Cap Saint Jacques.

Vé cong tic quy hoach:

Quyét dinh 528/QD — UBND ngay 08/03/2021 ctia UBND tinh BR-VT v& viéc phé duyét
b 4n diéu chinh QHCT1/500 truc dudng Thuy Van, TP. Viing Tau.

Quyét dinh sb 9379/QD-UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND TP.Viing Tau vé viéc phé
duyét db 4n Didu chinh QHCT 1/500 truc duong Thily Van, thanh phd Viing Tau.

Quyét dinh 1063/QD — UBND ngay 25/01/2024 ctia UBND tinh BR-VT vé viéc dinh chinh
Quyét dinh s 9379/QD — UBND ngéy 28/12/2023 cia UBND TP.Viing Tau vé viéc phé
duyét @ 4n didu chinh QHCT ty 1¢ 1/500 truc dudng Thuy Vén, TP. Viing Tau.

V& cong tac bdi thudng, hb trg va tii dinh cw ciia Dy 4n: Dy 4n khong phét sinh cong
tac bdi thuong, tai dinh cu.

Vé quyén st dung dat:

GCN QSDD, Quy?n s& hitu nha & va tai san khéc gn lién vi dit s6 CK066991, thira dat
s6 41, t& ban d6 sb 75, dién tich 1.419,3m?, muc dich st dung: d4t thuong mai, dich vu;
thoi han st dung dén 06/07/2067, cAp ngay 12/11/2018, vao sb cdp GCN sb CT09068.
GCN QSDP, Quy?n s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét sb CU034553, thira dét
s6 42, t& ban dd sb 75, dién tich 1.707 m?. Muc dich sir dung: d4t thwong mai, dich vu; thoi
han sit dung dén 15/10/2043, cAp ngay 16/01/2020, vao sb cAp GCN sb CT10041 (ngay
21/01/2020 dugc Cong ty cd phén Thuong mai va Du lich DIC Goép vén béng QSDD cho
Tap doan DIC).

GCN QSDP, Quy?n s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s CU763220, thira dat
s6 22, t& ban db sb 75, dién tich 8.185,3 m?. Muc dich st dung: d4t thuong mai, dich vu;
thoi han sir dung dén 27/01/2046, cép ngay 31/03/2021, vao sb cip GCN s CT13276.
Cac van ban khac:

Quyét dinh 3598/QD — UBND ngay 15/12/2017 ctia UBND tinh BR-VT vé viéc Phé duyét
béo céo danh gié tdc ddng moi trudong Dy an Khu phirc hop Cap Saint Jacques.

Gidy phép xay dung sb 43/GPXD ngay 05/08/2019 ctia UBND tinh BR-VT.

Quyét dinh 962/QD — STNMT ngay 13/12/2022 cta S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
BR-VT vé viéc Phé duyét két qua thdm dinh bao céo danh gid tac ddng mbi truong ctia Dur
4n Khu phtric hgp Cap Saint Jacques.

P e B} . "
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Vin ban sé 83/HDXD — QLTK ngay 26/03/2024 cua Cuc Quan ly hoat dong Xay dung —
B6 Xay dung v/v thong béo két qua thim dinh BCNCKT DTXD dy 4n Khu phirc hop Cap
Saint Jacques.

Gidy chimg nhan 2493/TD — PCCC do Cyc Canh sit PCCC va CNCH - Bo Céng an chp
ngay 14/08/2024: Gidy chimg nhan Thim duyét Thiét ké vé& Phong chéy va Chita chay.
Gidy phép xay dung sb 17/GPXD ngay 16/10/2024 cap bdi S Xéay dung tinh BR-VT (cAp
cho Giai doan 2&3).

Vin ban sé 385/SKHPT-DTDN ngay 24/01/2025 ctia S KHDT tinh BR-VT huéng dén
thuc hién tha tuc didu chinh tién @6 du an.

Tinh hinh trién khai Dy 4n:

D3 hoan thanh céc thi tuc phap 1y v& dAu tu, hién dang trién khai cong téc dau tu xay dyung
Giai doan 2&3.

D3 hoan thinh dAu tu x4y dung Giai doan 1 (Khéi C1).

Thoi gian du kién dua du 4n vao hoat dong khai thac: du kién hoan thanh, dua vao khai
thc trong nam 2025 di v6i Khdi khach san 05 sao (Khoi C3); hoan thanh dua vao khai
théc trong nam 2026 d6i véi Khdi can ho du lich va khéch san (Khoi C4).

< Tinh hinh thu xép vén cho du 4n:

A A A N N 3 N A A L3 -
Ngudn von dau tw, tinh hinh sir dung va nhu ciu von cia dy 4n

Téng mitc diu tu (sau thué GTGT) cta toan du 4n dugc phé duyét 1a: 3.577.422.652.255
dbng duoc phan chia cu thé cho timg giai doan nhu sau:

e Giai doan 1 (Khi can hd du lich— C1 d& hoan thanh): 706.296.616.279 dong;

e Giai doan 2 (Khdi Khach san 5 sao — C3) TMDT sau thué GTGT: 1.065.336.148.936
ddng, chi phi da thyc hién dén 30/06/2025 12 96.733.315.989 ddng, con phéi thyuc hién
968.602.832.947 ddng.

e Giai doan 3 (Khéi Can ho du lich va Khach san — C4): du kién dugc huy dong tir cac
ngudn l: Vén vay tin dung thwong mai, vbn tu c6 ctia doanh nghiép va huy dong khéc
tir khach hang, chi tiét:

DVT: dong.

ba thue hién
den 30/06/2025
(sau thué)

TMDT dugc phé
duyét (sau thue)

Con phai thuc

Hang muc hién (sau thué)

A- Chi phi dau tuw (TMDT)

Chi phi xay lap + thiét bi 1.195.865.173.109 60.646.745.570 | 1.135.218.427.539
Tién st dung dat 184.323.956.321 10.127.097.597 174.196.858.724
Hang muc khéc 425.600.757.610 17.445.230.673 408.449.351.082
. , X e
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BAN CAO BACH

Hang muc

TMDT dugc phé
duyét (sau thue)

ba thyc hién
dén 30/06/2025
(sau thue)

Con phai thye
hién (sau thué)

Toéng cong chi phi diu tw

1.805.789.887.040

88.219.073.840

1.717.570.813.200

B- Ngudn von

1. Vén twr ¢6 va huy dong khac | 1.004.610.151.034 | 88.219.073.840 | 916.391.077.194
tir khach hang

-Von tir dot phdt hanh cé phiéu | 600.000.000.000 600.000.000.000

ra cong ching cho cé déng hién
hitu nam 2025

- Vén tu ¢6 khdc cia TCPH va
huy dong tir khach hang

404.610.151.034

88.219.073.840

316.391.077.194

2. Vbn vay

801.179.736.006

801.179.736.006

Tong cOng ngudn von

1.805.789.887.040

88.219.073.840

1.717.570.813.200

(Nguoén: Tap doan DIC).

% Nhimg thay dbi v& tdng mirc ddu tw, co cAu vén so voi phuong 4n da phé duyét: Khong c6 thay
@61 so véi du 4n du tu duge phé duyét tai Quyét dinh sb 55/QP-DIC Corp — HDQT ngay
28/05/2021 ctia HDQT T4p doan DIC.

2.2 Thong tin dw 4n: Khu din cw thwong mai Vi Thanh.

2.2.1 Phuwong dn kha thi ciia Duw dn

< Pon vilap Phwong 4n kha thi: Téng Cong ty cb phan Pau tu Phat trién Xay dung.

% Pon vi Phé duyét phwong 4n kha thi: Téng Cong ty ¢ phan Dau tu Phat trién Xay dung.

% Tén Du an: Khu dén cu thuong mai Vi Thanh.

% Vi tri: Thudc dia phan Phuong IV, Thanh phé Vi Thanh, Tinh Hau Giang. Vi tri cu thé nhu

sau:

% Cha diu tu: Tong Cong ty ¢ phan Dau tu Phét trién Xay dung.

e Phia Pong Béc: giap duong dw mé theo quy hoach.

e Phia Pong Nam: giap kénh Théng Nhat.

o Phia Tay Béc: giap d4t d4n va dudong du mé theo quy hoach.

e Phia Tay Nam: gidp dudng V6 Nguyén Giap hién hitu.

chia lam 03 Phan khu, st dung cho c4c hang muc nhu sau :

% Dién tich dat va tong quan sin phin, si dung dat du 4n: tong dién tich 834.644,6 m?, dugc

- B .
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BAN CAO BACH
San phflm/hang muc
¥iy dung (HIG¢ kE chi Phan khu 1 Phén khu 2 Phan khu 3
tiét san pham theo
STT Muc dlcl} st dung QH)
dat
luf)f;‘g Dién tich Iuif;g Dién tich luf)f;g Dién tich msﬂ‘:lg Dién tich
0 2 Q 2 0 2 2 2
(nén) (m) (nén) (m?) (nén) (m%) (nén) (m’)
1 | Pat & 2.664 | 357.752,0 677 | 75.270,9 1225 | 146.359,0 762 | 136.122,1
A | Dit&lidn ké 2.023 | 202.986,0 410 | 40.880,0 879 |  86.6352 734 | 75.470,8
al ;diﬁgg’n’h”c phanlo | rurl 1293329 410 | 40.880.0 879 | 866352 122 20177
+ Hinh thirc dau tu
a2 | xdy thé va hoan 612 73.453,1 612 | 73.4531
thién mdt ngodi
g | DAtEkst ligp 531 54.628,4 206 | 20.999,5 325 | 33.628,9 0,0
thwong mai
bl ;,H’"f‘ Hakz phin g 79 7.667.9 79| 7.667.9
an nen
+ Hinh thire dau tr
b2 | xdy thé va hoan 452 46.960,5 127 | 133316 325 |  33.628,9
thién mdt ngoai
C | Dét & biét thy 86 26.476,6 40 | 11.3312 20 8.148,3 26| 6.997,1
DAt & tai dinh
D cu/ngudi thu nhip 21 2.060,2 21 2.060,2
thap
E | Pitnha & xa hoi 3 71.600,8 1| 17.946,6 2| 53.654,2
g, -y Datfinreng mai- 9| 356105 2| 44532 4| 193191 3| 11.8382
dich vu
3 | Pt cay xanh 44.487,4 21.805,2 9.359,6 13.322,6
A A e
4 gat cay xanh cach 629,9 629,9
g-: | Bathatingly 3.488,8 1.587,0 1.901,8
thuat
6 | Mitnuéec 25.376,8 2564,2 22.408,9 403,7
7 | Dét giao thong 294.657,3 58.586,8 145.820,6 90.249,9
g . | Datticdiotc 6.585,7 6.585,7
thao
g - [arkicynl choi 10.541,4 10.541,4
giai tri
jo. | Pt scEheong 55.514,8 53.563,9 1.950,9
cdng
| Téngcong | 8346446 | 679.0 | 1648972 | 12290 | 4158600 | 7650 | 253.8874
% Muc tiéu dau tu:

=

2
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BAN CAO BACH

- Tao ra cho thanh phd Vi Thanh néi riéng va tinh Hau Giang néi chung mdt Khu dén cu thuong
mai c6 hé thdng cong trinh HTKT, HTXH ciing céc cong trinh thwong mai dich vu, dich vu
cdng cdng co cac tién ich di kém dugc du tu déng b6 va hién dai theo quy hoach dugc duyét.

- Tao ra cac san pham dat ¢, nha & va cac cong trinh dich vy, déap tmg nhu cau cia moi doi tuong
c6 nhu ciu vé dat & va nha o, gép phan tich cuc vao chuong trinh phéat trién nha & cua dia
phuong va mang lai loi ich vé kinh té cho Chu dau tu.

- Huy dong tdi da ngudn von trong va nudc ngoai, dac biét 1a von nhan roi trong nhén dan, lam

tang gi4 tri khu dét, thuc déy nén kinh té - x& hoi phat trién, dem lai loi ich cho nhan d4n dia
phwong, Cha dau tur va Nha nude.

% Pbi tac tham gia:

1. Lap diéu chinh cuc bd @ 4n QHCT 1/500: CTCP Inno-CN Mién Nam.

2. Thiét ké nha & két hop thwong mai (shophouse) PK1: CTCP Inno.

3. Thiét ké c4c cong trinh ha tAng k§ thuat: CTCP Thiét ké X4y dung Théi Thinh.
4. Khéo sat dia chit: CTCP Tu vAn Nam Khang.

5. Khao sat dia hinh: Coéng ty TNHH XD TM Tay Béc.

6. Thiét k& nha & két hop thwong mai (shophouse) PK2, Thiét ké cong vién cay xanh PK 1: Cong
ty TNHH MTV An Hoang Gia.

7. Thiét ké cong trinh khach san: NDA Group.
8. Thiét ké cu giao thong s6 1 va 2: CTCP tu vén thiét ké Giao Thong Véan Tai Phia Nam.

% K& hoach trién khai: Dy 4n Khu dan cu thwong mai Vi Thanh duoc chia 1am 03 Phan khu
va duoc thi cdng véi tdng trong thoi gian kéo dai tir 2022 — 2029 khi duge Nha nuée ban giao
100% dién tich dat ngoai thuc dia.

*
0'0

Téng mic diu tw dwge duyét: 5228.343376.080 dong (truée thué GTGT),
5.649.270.482.165 ddng (sau thué GTGT).

*,
°o

Hiéu qua dau tw ctiia Du 4n:
Du kién hiéu qua du 4n mang lai nhu sau:

Don vi: triéu dong.

[ TR - s
bR SRR, BN
A\ & o

Tdng doanh thu trudc thué 8.260.988
Chi phi dau tu xay dung trude thue 5.228.343
Chi phi Quan ly - Khai thac - Bao tri HTKT - Lai vay ngoai thoi gian xay 615.836
dung

Thu nhép trude thué 2.416.808
Thué thu nhap doanh nghiép (uéc tinh 20%) 483.362
Thu nhap sau thué 1.933.447

Loi ich ciia Cha dau tu:

» Tao lgi nhuén thu dugce qua cac nam khai thac, thuc hién du an.

R, X R . — " 1 sh Gl
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» Tao cong an viéc 1am cho céc don vi thanh vién ctia Tap doan DIC véi trén 5.000 lao dong
bang cach tu thuc hién cdc hang muc cong trinh cta dw 4n phit hop v6i quy dinh ctia phap
luat.

» Nang cao ning luc thyc hién, quan 1y cac du an cho doi ngli CBCNV. Tao didu kién dé
trién khai, thue hién tdt cac dw 4n phat trién db thi khac do Tap doan DIC lam Cha dau tu.

» Tao uy tin cia Chu du tu dbi véi cac dbi the, md rong co hoi hop tac dAu tu ctia Chu dau
tu véi cac Nha dau tu 16n trong nudce va qudc té.

Loi ich ctia Nha nwéc:

»  Ting thu Ngan sch tir cac khoan thué phét sinh khi thyc hién dw 4n: thué GTGT, thué
TNDN, thué trudce ba, tién thué dat, tién sir dung dét. '

Loi ich kinh té — xa hgi:

»  Doéng gbp cho dia phuong mét quy dét d6 thi 16n; mé rong, khai théc triét dé dién tich dat
va tiém ning, thuong mai, du lich cta TP. Vi Thanh, gbp phén thu hat vén FDI cho tinh
va g6p phan timg bude thuc hién Quy hoach tdng thé phat trién kinh té — x4 hoi tinh Hau
Giang va Quy hoach chung d6 thi méi Vi Thanh.

»  Phat trién df”)ng bd hé théng két cdu ha tAng k§ thuat va xa hoi chét lugng cao, tao ra mot
khu d6 thi méi két hop phat trién c4c khu du lich nghi dudng hoan chinh theo ding quy
hoach, van minh, hién dai.

»  Viéc ddu tu xay dung thanh cong Khu dén cu thuong mai Vi Thanh c6 y nghia rét tich
cuc dén su phét trién kinh té - x& hoi va du lich ctia dia phuong néi riéng va ca nuée noéi
chung trong cong cudc cdng nghiép hoéa va hién dai hoa dAt nudc.

Cam két cap han mirc tin dung ciia ngin hang cho du 4n

Tép doan DIC d4 duoc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — CN Ba Ria Viing
Tau cip/cam két cAp han mirc tin dung tbi da 2.295 ty ddng cho du 4n.

Y kién ctia tb chitc chuyén mén doc 14p vé phuong 4n kha thi: Khong c6.
2.2.2 Théng tin vé tinh hinh trién khai Dy dn

Co sé phap ly:

- V& chii trrong du tu:

»  Quyét dinh sb 49/QD — DIC Corp ~HPQT ngay 25/04/2022 ciia HDQT Tap doan DIC vé
viéc phé duyét didu chinh dy 4n dau tu xay dung Khu dan cu thuong mai Vi Thanh. :

»  Vin ban sb 1227/QP — UBND ngay 30/06/2022 ciia UBND tinh Hau Giang chép thuﬁn ;

N /5
Chu truong dau tu du an. yE )
- Veé cong tac quy hoach: 7
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Quyét dinh s6 2976/QD — UBND ngay 03/11/2009 ctia UBND tinh Hau Giang vé viéc
phé duyét d@ an QHCT ty 18 1/500 Khu dén cu thuong mai tai phudng 4, thi x& Vi Thanh
va x4 Vi Bong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

Quyét dinh sé 1642/QD — UBND ngay 01/10/2019 ciia UBND tinh Hau Giang vé viéc
phé duyét d6 4n Piéu chinh mot phan QHCT Khu dén cu thuong mai phuong IV, thanh
phd Vi Thanh va x& Vi Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (diéu chinh lan 2).

Quyét dinh sb 79/QD — UBND ngay 15/01/2021 ctia UBND tinh Hau Giang vé viéc phé
duyét didu chinh cuc by Db 4n diéu chinh mot phan QHCT Khu dén cu thuong mai phuong
IV, thanh phé Vi Thanh va x4 Vi Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

Quyét dinh s 170/QD — UBND ngay 07/02/2023 cia UBND tinh Hau Giang vé viéc Ban
hanh diéu chinh dién tich QHCT 1/500 Khu dan cu thuong mai phuong IV, thi xa Vi Thanh
(nay 1a thanh phd Vi Thanh) va x& Vi Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang.

Quyét dinh sb 1976/QD — UBND ngay 14/11/2023 ciia UBND tinh Hau Giang v& viéc
phé duyét didu chinh cuc bd dd 4n Pidu chinh mo6t phan QHCT Khu dan cu thuong mai
phuong IV, thanh phd Vi Thanh va xa Vi Dong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (didu
chinh 14n 2).

Quyét dinh s6 1387/QD — UBND ngay 03/08/2020 cita UBND tinh Hu Giang vé viéc phé
duyét bao céo danh gi4 tac dong mdi truong cta du an "Khu dén cu thuong mai Vi Thanh"
thudc Téng Cong ty C6 phin Dau tu Phét trién Xay dung.

Cic viin ban Gidy phép xiy dung:

Giky phép sb 46/GPXD ngay 18/11/2020 cia S& X4y dung tinh Hau Giang cp GPXD cho
cac Khbi Nha & két hop thuong mai (Shophouse) cho 03 Khdi PTM 5A — 5B — 6A.

Vin ban sb 618/SXD — QLXD ngay 04/05/2022 ciia UBND tinh Hau Giang vé viéc mién
GPXD dbi v6i cong trinh Nha & két hop thuong mai.

Gihy phép sb 02/GPXD ngay 03/03/2023 do S¢ X4y dung tinh Hau Giang cép cho cong
trinh theo giai doan Khach san va Hoi Nghi DIC Star Vi Thanh.

Cong vin 538/SXD — QLXD ngay 30/03/2023 ciia S& Xdy dung tinh Hau Giang vé viée
mién GPXD Nha & két hop thuong mai (Shophouse) Phén khu 2.

Céc gidy phép xay dung cong trinh HTKT, cAu, cbng, dién, chiéu sang ctia Phan khu 1,
Phén khu 2 va cdng trinh trén d4t khéc cia UBND va S& Xay dung tinh Hau Giang.

\: quyén stt dung dat:
Pa duoc UBND tinh Hau Giang chu truong quy hoach dit tai cdc VB, QD sb: 2614/UB

ngay 19/11/2004, 1893/QD — UB ngay 24/11/2004, 331/QD-UBND ngay 25/02/2008,
1201/QD-UBND ngay 28/05/2008.

D4 dwoc UBND tinh Hau Giang ra QP thu hdi dit (Dot 1) tai QD s6 970/QD — UBND
ngay 13/04/2009.

.
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* DPi dugc UBND tinh Héu Giang giao dit (Dot 1) tai QP sb 1421/QD—UBND ngay
06/09/2011.

*  Quyét dinh s6 306/QD — UBND ngay 26/02/2013 ciia UBND tinh Hau Giang v& viéc Diéu
chinh Dicu 1 cdc Quyét dinh s6 331/QD — UBND ngay 25/02/2008 cua UBND tinh Hau
Giang; Quyeét dinh s6 970/QD — UBND ngay 13/04/2009 cua UBND tinh H4u Giang va
Quyet dinh s6 1412/QD — UBND ngay 06/09/2011 cia UBND tinh Hau Giang.

* Di duge Thi twéng Chinh pht chdp thuin chu trrong cho phép chuyén muc dich st dung
dat trong lua sang dat phi ndng nghiép tai VB sé 984/TTr — TTg ngay 20/07/2021.

*  Quyét dinh sb 2435/QD — UBND ngay 10/12/2021 cia UBND tinh Hau Giang vé viéc giao
dat, cho thué dat (dot 2) dé Tong Cong ty c¢b phan Pau tw Phat trién Xay dung dAu tu thuc
hién du 4n: Khu din cu thuong mai Vi Thanh véi dién tich 46.824,2 m?.

» D3 dugc Trung tAm Phat trién qu§ dit tinh H4u Giang xé4c nhin d& hoan thanh cdng tac
BT-GPMB dat khoang 58,52/83,46 ha tai Van ban s6 1335/TTPTQD — BTGPMB ngay
12/08/2020 ctia Trung tdm Phét trién qu§ dit — S& TN&MT tinh Hau Giang.

- Véthim duyét PCCC

»  Van ban sé 74/PCCC ngay 24/07/2020 cta Phong CS PCCC va CNCH - Cong an tinh Hau
Giang tham duyét Thiét ké Phong chay chita chay.

% Tinh hinh trién khai dv 4n:
e Tién b thuc hién:

- DPa co ban hoan thanh cac tht tuc phép Iy Du an (43 duoc cac co quan chitc nang phé duyét:
Chap thuén chu truong dau tu; QHCT 1/500; Thiet ké co s HTKT cho toan bd Dy én; DTM;
cap Giay chimg nhén dau tu...).

- Dbuoc chép thuén diéu chinh cha truong dau tu (diéu chinh tién dd, cap nhép cac cong trinh
trén dat).

- Thuc hién cong tac cdp GPXD, d4u nbi hé thdng nuée, PCCC cho HTKT PK2 va PK3.

- ba duge phé duyét didu chinh cuc bd QHCT 1/500 v&i ndi dung didu chinh tinh chét cac khu
dat nha & x4 hdi dang chung cu thanh nha lién ke.

o Tién @6 thuc hién cong viéc tai du an: Tién d6 GPMB va giao dat:
+ Phénkhu 1: d3 hoan thanh d&n bu GPMP trén dién tich 16,49 ha/16,49 ha (dat 100%);
d4 dwoc giao dit trén phan dién tich 11,56 ha/16,49 ha (dat 70,1%).
+ Phéan khu 2: d4 hoan thanh dén bu GPMP trén dién tich 41,59 ha/41,59 ha (dat 100%);
da dugc giao dat trén phan dién tich 39,81 ha/41,59 ha (dat 95,72%).
+ Phén khu 3: d4 hoan thanh d&n ba GPMP trén dién tich 25,38 ha/25,38 ha (dat 100%);
da duoc giao dat trén phén dién tich 6,64 ha/25,38 ha (dat 26,16%).

o Tién d6 trién khai xay dung:

S, X . o — A 1 ok
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Phan khu

Pa thue hién

Dang thue
hién

Dy kién dwa vao hoat dong

Phén khu 1

e Hoan thanh céng tic cip

GPXD céc hang muc cdéng
trinh HTKT cho phin dién
tich dit da duoc giao
(khoang 11,56 ha). Hoan
thanh d4u ndi hé théng cip
nudc, cép dién va nghiém
thu PCCC cho HTKT.

Pi dugc thdm dinh phé
duyét TKCS, Thiét ké
BVTC cho 06 diy nha & két
hop thuong mai
(shophouse). Téng sb: 127
cin thudc céc khdi nha
PTM1, PTM2A, PTM2B,
PTM2C, PTM3A, PTM3B,
PTM3C, PTM4A, PTM4B,
PTMSA, PTM5B, PTMS5C,
PTM6A va PTM6B.

Pa duge cdp GPXD cho 3
khéi nha Shophouse gdm
PTM5A, PTMSB  va
PTM6A. Céc khéi nha
PTMI1, PTM2A, PTM2B,
PTM2C, PTM3A, PTM3B,
PTM3C, PTM4A, PTM4B
da dwoc midn clp
GPXD.C4c khdi nha con lai
PTMS5C va PTM6B thudc
phan dién tich dit chua
GPMB, chua dugc giao dét
nén chua thuc hién tha tuc
cép GPXD.

Thi cong xong HTKT tai
phan dién tich da GPMB
(khoang 11,56 ha/16,49 ha)
va duge So Xay dung tinh
Héu Giang nghiém thu.

D2 hoan thanh viéc xdy dung
104/127 cin nha & két hop
thuong mai (Shophouse).

Cho thi cong
phén dién tich
GPMB con lai

- Da thi cdng hoan thanh
trén phan dién tich d3 c6 miit
bang, d4 dwoc S& x4y dung
nghiém thu bao gdbm HTKT,
shophouse. Va da dua vao
hoat dong kinh doanh

- P6i v6i phan dién tich con
lai, nguoi dan da ddng ¥
nhén tién va ban giao méat
bang. Phan dién tich nay du
kién s& thi cong hoan thanh
trong ndm 2027.

)
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Phan khu Pa thuc hién Darlll%ég:u.rc Du kién dwa vao hoat dong
Phankhu?2 | e Hoan thanh cdng tic cdp | Pang tth cong | Phén dién tich c6 mit bang
GPXD céc hang muc cong | céc khoi nha thi d& thi cong hoan thanh,
trinh HTKT cho phan dién Shophouse da duge So xay dung
tich @it di duoc giao | trong phan dién | nghiém thu phan HTKT (tru

(khoang 39,81 ha). Hang
muc cap nudc va cép dién da
dugce cong ty cAp nudc va
dién luc Hau Giang nghiém
thu va nghiém thu PCCC
cho HTKT.

e Thi cong hoan thanh céc
hang muc HTKT (dudng
giao théng, hé théng thoat
nuéc mua, hé thong thoat
nu6e thai, cip nuéc sinh
hoat va PCCC, cép dién,
chiéu séng, cdy xanh via he)
cho phén dién tich &t da
duoc giao (trir dudng sb 3
do anh hudng thi cong ke
nén chua trién khai thi cong)
va dugc S& Xay dung tinh
Hau Giang nghiém thu

e Thi cong hoan thanh cac khu
cong vién cdy xanh PK 2.

e D3 duoc thdm dinh phé
duyét TKCS, thiét k¢ BVTC
cho 12 déy nha & két hop
thuong mai(shophouse).
Tbng sb: 325 can thudc cac
khéi nha PTM7, PTMS,
PTM9, PTMI10, PTMIlI,
PTM12, PTM13, PTMI4,
PTM15, PTM16, PTMI17,
PTM18. Cic khbi nha
shophouse (trr 13 cén nam
trong phan dién tich chua
GPMB) d3 dugc mién cp
GPXD.

e Di thi cong xong cau giao
thong sb 02.

tich da c6 mat
bang

duong sb 3).Va da dwa vao
hoat dong kinh doanh 599 16
nén.

- Pbi véi phan dién tich con
lai ngudi dan d& ddng y
nhan tién va ban giao mit
béng. Dy kién HTKT s& thi
cdng hoan thanh trong ndm
2026.

o D3 thi cong hoan thanh khéi "

lugng cong viéc cua cau /

giao thong so 1 (phia bén K

PK2). Py
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Phinkhu | Da thye hién Da‘l‘lfég“-"c Dy kién dwa vio hoat djng
Phinkhu3 | e Hoan thanh thuc hién céc | Dang th1 cong | Du kién dén nam 2027 hoan
cong tic cap GPXD c4c | cac khoi nha thanh HTKT. Céac khdi nha
hang muc cong trinh HTKT | Shophouse lién ke hoan thanh trong ndm

d3 c6 mat bang.

mé&i ban

thi cong san l4p.

cho phin dién tich dit da
duoc giao (khoadng 6,64 ha).
e Thi céng hoan thanh san l4p
mit bang cho phan dién tich

e D&i v6i mit bang ngudi dan
giao
16/05/2025 dang thuc hién

bang.

ngay

trong phén dién
tich dd cé mat

2029.

% Tinh hinh thu xép von doi véi dw an:

- Co caungudn von, tién o giai ngén von va nhu cau st dung von tiép theo cua dy 4n:

Bon vi: dong.

Pa thue hién dén

nam 2025

ns Gia trj dwgc phé Con phai thue
N dung duyét .(sau. thI:lé) 30/06@32)5 (sou hién ?sau thu.é')
A- Chi phi du tw (TMDT) 5.649.270.482.165 | 1.332.175.722.731 | 4.317.094.759.434
Trong doé:
- Tién sir dung dat: 385.119.507.548 129.039.105.233 256.080.402.315
- Phdn khu 1 219.744.443.994 128.781.199.670 90.963.244.324
- Phan khu 2 70.157.531.637 257.905.563 69.899.626.074
- Phdn khu 3 95.217.5331.918 95.217.531.918
- Chi phi xdy dung: 745.420.558.179 510.988.924.468 234.431.633.711
- Ha tang ky thudt Phdn khu 1 147.269.583.804 139.499.976.380 7.769.607.424
- Ha tang ky thudt Phdn khu 2 371.404.210.585 330.609.834.131 40.794.376.454
- Ha tang ky thudt Phdn khu 3 226.746.763.790 40.879.113.957 185.867.649.833
-Céc cbng trinh trén dat: 2.918.694.459.301 | 320.930.717.746 | 2.597.763.741.555
- Phan khu 1 285.631.558.459 141.727.167.878 143.904.390.581
- Phdn khu 2 1.293.531.465.389 | 179.203.549.868 1.114.327.915.521
- Phdn khu 3 1.339.531.435.453 1.339.531.435.453
Tong cong (tién st dung dat,
xdy dung va cac cong trinh trén | 4.049.234.525.029 960.958.747.447 3.088.275.777.581
dat)
Hang muc khic 1.600.035.957.136 | 371.216.975.284 1.228.818.981.853
B- Ngudn von
1. Von tw c6 va huy dgng khie | 3 354 970 487 165 | 873.272.903.676 | 2.480.997.578.489
tir khdc hang
- Von tir dot phdt hanh c6 phiéu ra
cong ching cho co dong hién hitu | 600.000.000.000 600.000.000.000

- Von tw ¢6 khdc ctia TCPH va huy
dong khdac tw KH

2.754.270.482.165

873.272.903.676

1.880.997.578.489

2. Vén vay

2.295.000.000.000

458.902.819.055

1.836.097.180.945

P
IG
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L . | Da thuc hién dén
N¢i dung Gid tri duge phé | 50400098 (say | COP Phii thue
duyét (sau thue) i é) hién (sau thué)
Tdng cong ngudn von 5.649.270.482.165 | 1.332.175.722.731 | 4.317.094.759.434

(Nguoén: Tdp doan DIC)

Nhu vay dén thoi diém 30/06/2025, Tap doan DIC d thuc hién giai ngan cho Dy an 13322 ty
ddng (dat 23,6%); trong d6 giai ngén chi phi Xay dung 831,9 ty dbng (dat 22,7%). Vén du tu con
phai thuc hién cho toan Du 4n 12 4.317,1 ty dbng va cho riéng hang muc Xay dung 12 2.832,2 ty
ddng d& dam bao hoan thanh toan b du 4n theo dy &n dé dugc cép thdm quyén phé duyét.

Nhitng thay dbi vé téng mirc dau tu, co cAu vbn so véi phuwong 4n da phé duyét: Khong c6

Phuong an bu dép vén trong trudmg hop diéu chinh tbng mirc dAu tu, co ciu vén: Tap doan DIC
du kién s& str dung ngudn vén vay tir céc td chirc tin dung, cac nha d4u tu va cac hinh thitc huy

dong von khéc pht hop quy dinh phép luét.

2.3 Thong tin trai phiéu thanh toan mua lai

S4 tién thu dugc tir dot chao ban thém cb phiéu cho cb d6ng hién hitu duoc sir dung thanh toan
mua lai trai phidu DIG12301 phat hanh trong ndm 2023 cta Tép doan DIC, cu thé thong tin trai

phiéu nhu sau:

Théng tin trdi phiéu DIG12301

Co s6 phap ly:

- Nghi quyét HDQT T4p doan DIC s6 29/NQ-DIC Corp-HPQT
ngdy 26/12/2023 v/v Phé duyét phwong 4n phat hanh trai phiéu
riéng 1é nim 2023 cua Tép doan DIC.

- Bén cong bd thong tin v& chao ban trai phiéu riéng 1€ tai thi
trudmg trong nude ngay 26/12/2023.

- Cong bd théng tin vé két qua chao bén trai phiéu ngay
06/02/2024.

. Gihy Ching nhin dang Ly ching khodn s
89/2024/GCNTPRL-VSDC do VSDC cAp lan diu ngay

12/03/2024.

Loai trai phiéu:

Tréi phidu doanh nghiép phét hanh riéng 1é,khdng chuyén doi,
khong kem chimg quyén, dugc bao dam bang tai san, va khdng
phai 12 no thit cAp cia TCPH.

Chi s& hitu trai phiéu:

Ngan hang TMCP Phat trién TP.HCM (HDBank).

Quan hé véi TCPH va
ngudi co lién quan cia
TCPH:

Chu s& hitu tréi phiéu khong phai 12 ngudi c6 lién quan cia TCPH

Téng ménh gia phat hanh:

600.000.000.000 ddng (Bang chit: Sdu trdm ty dong)

Téng ménh gia trai phiéu

600.000.000.000 ddng (Bang chit: Sdu trdm ty dong)

dang lwu hanh:
2 3 21 Tvidn Y3 5 5 NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LAl P
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L3 suat caa trai phjéu (“lai suat”) cho timg ky tinh 1ai dugc xac
dinh nhu sau: + Lai suét 4p dung cho 02 k¥ tinh 1ai dau tién 1a:
11,25%/nam; va + Lai sudt 4p dung cho céc ky tinh 14i tiép theo
sau 02 ky tinh 141 dAu tién: Téng clia 4%/nim va 14 suit tham chiéu
tai ngay xac dinh 1ai suét cua ky tinh 1ai d6.

Trong d6: “Ky tinh 18i” c6 nghia l1a mdi thoi han kéo dai 06 thang
lién tuc tinh tir (va bao gdm) ngay phét hanh cho dén (nhung khong
bao gdm) ngay d4o han hodc ngay mua lai trude han. Dé 1am 13,

toan mua lai:

Lateuat: trudmg hop trai phiéu duoc mua lai trude han (du 1a tu nguyén hay
bt budc) theo quy dinh cta cac didu kién trai phleu thi ky tinh 141
cudi cing s& dugc tinh tir ngay thanh toén 1ai gan nhét cho dén
(nhung khong bao gdm) ngdy mua lai trudce han ¢ lién quan.

“[ 3 suAt tham chiéu” c6 nghia 1 1ai suét tién giri tiét kiém bang
dbng, 4p dung cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang, linh 141

‘ cudi ky cia HDBank cong bd vao ngay xac dinh 14 suét cta ky
tinh 141 do.

Ky han: 3 (ba) ndm

Ngay phat hanh cia trai 29/12/2023

phiéu:

Ngay d4o han cda trai

phieu: 29/12/2026

Thoi han dy kién thanh

Quy IV/2025-Quy 1/2026 ( mua lai trude ngay dao han)

Piéu khoan dieu kién mua
‘ lai trdi phieu truwéec han

« Diéu 20 Muc IV Cac diéu khoan va diéu kién tréi phiéu tai
Phuong 4n phét hanh ( dugc trinh bay lai tai: Diéu 10 Muc
I1I Thong tin Dot chao ban - Ban cong bd théng tin chao
bén trai phiéu riéng 1&;) quy dinh Ngay phat hanh, T6 Chirc
Phat Hanh dugc mua lai truée han mot phin hogc toan bd
sb tréi phleu dang luu hanh theo thoa thuan véi Ngudi s6
hitu trai phleu

o Quy dinh chi tiét viéc mua lai tréi phiéu truéc han theo thoa
thuén véi Nguoi so hitu trai phleu duoc néu tai Piéu 10.2
Phu luc: Céc diéu kién trai phleu dinh kém Phuong 4n phat
hanh trai phiéu.

Muc dich phat hanh:

St dung 600.000.000.000 ddng (S4u trim ty dong) dé bd sung
vdn thue hién du 4n Khu d6 thi du lich Long Tén tai x4 Long Téan
va xd Pht Thanh, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai do Tap doan
DIC lam Chu diu tr theo vin ban sb 1310/TTg-CN ngay
01/09/2017 cta Thu tudng Chinh phu v& viéc chu truong dau tu du
an Khu du lich Long Tén; Vén ban s6 12299/UBND-CNN ngay
27/11/2017 ctia UBND tinh Ddng Nai v& viéc trién khai dw an Khu
d6 thi du lich Long Tén.

3

Téng CTCP DAu Tu Phat Trién Xay Dung - Tap doan DIg.  NENTANG VUG CHAG, KHOI SAC TUONG LA et
15 Thi Sach, phudong Ving Tau, TP. H& Chi Minh | Tel: 0254.3859 248 | Fax: 0254 3560 712 | Web: www.dic.vn

Trang 166

Ry

@

T N > A~



BAN CAO BACH

IX. KEHOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN
1. Kéhoach s dung sb tién thu dwoc tir dgt chao ban

Téap doan DIC du kién sir dung toan b 1.800.000.000.000 ddng (chua trlr chi phi phét hanh) thu
duoc tir dot chao ban dé dau tu vao cac Muc dich véi ké hoach st dung cu thé nhu sau:

1.1 Si dung von dé dau tw cac dw 4n:
Hang muc Gis tri (ddng) T g‘afl;;; lien glis
1.1.1 Dw an CSJ — Giai doan 3: Khéi cin ho du lich va khdch san (C4)
Thanh toan chi phi X4y ldap | 600.000.000.000 | Quy IV/2025-2026
1.1.2 Dy dn Khu dén cu thwong mai Vi Thanh (“Vi Thanh”)
T‘hanh todn chi Rhi xdy dung ha
tang k¥ thuét, ha tang x& hoi va cac 600.000.000.000 Quy 1V/2025-2026
cong trinh trén dat
Tong cong cho Dw an CSJ va Vi 1.200.000.000.000
Thanh
1.2 Si¢ dung vdn dé thanh todn mua lai trai phiéu:
i el w5 L & g A Thoi gian thanh todn
Trai phiéu Gia tri thanh toan (dong) du kidn
Trai phieu DIG12301 600.000.000.000 | Quy IV/2025-Quy 1/2026

2. Tht tw wu tién sit dung tién trong truomg hop s6 tién thu dwgec tir chao ban khong da

st dung cho toan bd cac muc dich 1.1 va 1.2 néu trén :

Trong trudng hop s6 tién thu duogc tir chao dot phat hanh chao bén thém co phleu ra cong ching
cho c6 dong hién hitu khong du sir dung cho toan bd ké hoach sir dung sb tién thu duoc tir dot
chao ban néu trén, sb tién ban thu duogc s& duge sir dung theo thi ty vu tién nhu sau:

e Uutién 1: Sir dung cho du 4n Cap Saint Jacques — Giai doan 3, thir tur st dung cu thé timng
hang muc chi tiet s& do HDQT quyét dinh pht hop véi tién d6 thuc hién.
e Uutién 2: St dung cho du 4n KDC thuong mai Vi Thanh, thi tu st dung cu thé timg hang
muc chi tiét s& do HDQT quyét dinh phu hop véi tién d9 thuc hién.
e TUutién 3: St dung cho muc dich thanh todn mua lai trai phiéu DIG12301.
3. Ty 1¢ chao ban thanh cong t6i thiéu:
Khéng &p dung.
4. Phwong 4n bu dip thiéu hut vén:
Trong trudng hop Tap doan DIC khéng chio ban hét toan bd c¢b phiéu chao ban, HDQT s& can

nhéc va sit dung riéng 1& mot cach tudn tu hoc ddng thoi cac giai phap nhu sau d8 b dép ngudn .

vbn thuc hién cdc muc dich phét hanh:

» Sir dung von tu co; i

» B0 sung tir von vay ngan hang;

* Tim kiém nha dau tu tham gia gép von vao du én;

2 2 At Tridn Y3 P 5 NEN TANG VNG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA P
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* Phat hanh trai phiéu;
» Céc giai phap khéac phu hop véi quy dinh cua phéap luét.

(N6i dung théng tin cdc doi tdc lién quan t6i dot chao bdn duwoc trinh bay trang ké tiép, phdn

con lai trang nay dwoc c6 y dé trong)

> » o % - '},\ 5 =
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X. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. Td chirc kiém toan céac bdo cdo tai chinh nim 2023:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM
VIET (AASCN)

DPia chi: 29 Hoang Sa, Phuong Sai Gon, TP.H6 Chi Minh.

Pién thoai: 028 3910 3908 Fax: 028 3910 4880.

2. T chire kiém to4n bso cdo tai chinh nim 2024; 2025:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIiA
NAM ( AASCS)

Pia chi: 29 V6 Thi S4u, Phuong Gia Dinh, TP. H5 Chi Minh.

Pién thoai: (028) 3820 5944 Fax: (028) 3820 5942

3. To chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB
Tru sé: Tang 7-8, toa nha MB, s6 21 Cét Linh, Phudng O Che Dira, Ha Noi.
Dién thoai: 024 73045688 Fax: 024 37262601

Y kién vé dot chao ban cua To Chirc tw van:

Céng ty C phan Chimg khoédn MB v6i vai trd T4 chite tu vAn chao ban cd phiéu cho T4p doan
DIC @ tién hanh thu thap thdng tin, nghién ctru, phan tich mdt cach cén trong va chi tiét dé dua
ra nhitng d4nh gia vé dot chao bén.

Trong dot chao ban nay, Tép doan DIC chao ban thém 150.000.000 cb phiéu véi gia 12.000
ddng/ch phiéu cho d6i teong 13 ¢b dong hién hiru. Phuong 4n st dung vbn ctia Tap doan DIC trong
dot chao ban nay 1a d& @4u tu vao du 4n Cap Saint Jacques — Giai doan 3; du 4n Khu dén cu thuong
mai Vi Thanh, va thanh todn mua lai trai phiéu ctia T4p doan. Nhitng du 4n ndy 1a nhimng du an
BDS 16n ctia Tap doan duoc Tap doan nghién ctr, trién khai bai ban, d4 trién khai thanh cong mét
sb giai doan va ciing 1a linh vuc hoat dong cbt 161 ctia Tap doan. V6i nang luc, kinh nghiém da
trién khai nhidu du 4n 16n, c6 nhidu cin cir d tin tuong kha ning hoan thanh du 4n ctia Tép doan
DIC. Viéc st dung tién chao ban dé thanh to4n mua lai trai phiéu DIG12301gitp cong ty gidm céc
4p Tuc no, bt dép lai ngudn vén theo ké hoach kinh doanh, c6 co chu tai chinh vitng manh dé trién
khai céc hoat dong kinh doanh.

P . s ol el PRI
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Chung t6i cling xin luu y rdang, nhitng y kién nhén xét néu trén duoc dua ra dudi géc do cia mot (
t6 chue tu vén, dua trén co s¢ thong tin thu thap c¢6 chon loc ma khong ham y dam béo gié tri ctia
chimg khoan ciing nhu tinh chic chan cta sd liéu duge bdo céo, du bao. Nhan xét nay chi mang
tinh tham khao, nha dau tu phai tu minh xem xét va can nhic khi dua ra quyét dinh dau tu.
XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU:
Khong cé.
XIL.NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,
TO CHUC TU VAN
NeayAF thang 9 nam 2025
TO CHUC PHAT HANH
TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC
< __— B
Nguyén Quang Tin
Bui Vin Sw
TO CHUC TU VAN Z
G TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB %
QUYEN GIAM-BO® PAUTU B
X

- 2 5 Py = 5 . Bl TANG VITNG AC KM SAC TUONG
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XIII. PHULUC

1.

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 3500101107 do S& Tai chinh tinh Ba Ria — Viing
Tau cAp thay dbi 1an thit 27 ngay 27/06/2025.

Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2025 s6 01/NQ-DIC Group-DHDCD ngay 28/04/2025.
T& trinh DPHPCPD thudng nién nam 2025 s6 07/TTr-DIC Group-HDQT ngay 18/4/2025 kém
theo Phuong 4n phét hanh c6 phiéu.

Nghi quyét s 107/NQ-DIC Group-HPQT ngay 08/07/2025 cia HDQT Tép doan DIC vé vige
thdng qua viéc trién khai chi tiét phuong 4n phat hanh cb phiéu cho cb @6ng hién hiru.

Nghi quyét sé 110/NQ-DIC Group-HPQT ngay 07/08/2025 cia HDQT Tép doan DIC vé vige
diéu chinh ndi dung lién quan dén phuong n phét hanh cb phiéu ra cong ching cho cb dong

hién hitu

Didu 16 Tép doan DIC.
B4o cdo tai chinh cong ty me va hop nhit nam 2023, nam 2024 da kiém toé4n; B4o céo tai chinh
chinh cong ty me va hop nhét ban nién 2025 da dugc soat xét.
Céc tai liéu lién quan st dung vdn thu duoc tir dot chao bén,
(Phan con lai cua trang dwgc ¢y bé trong).
/@
NEN TANG VUNG CHAC, KHO'1 SAC TUONG LAl o

b, S \...—4 po ,/ :
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